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Baslangic

Yayin Kurulu

Degerli meslektaglarimiz,
Merhaba,

Subemiz 26.déneminde yayin komisyonumu-
zun gayretli calismalarinin sonucu olarak dor-
diincii sayiya ulastigimiz ALAN dergisini siz-
lere sunabildigimiz i¢in gurur duyuyoruz.

Dordiincii sayida;

Kadastro Giincelleme Calismalarinda Miktar
fazlaliklar, Arsa Diizenlemesinde Diizenleme
Ortaklik Payi, Mekansal Temsilin Dili, Dilin
kullanimi ve Kullanimin Y6nelimleri, Kiiltiirel
Miras, Yarisan Kentler ve Toplumsal Bellek...
gibi mesleki konularin yaninda, Orman Yan-
ginlarinin Ardindan, Kentsel Déniisiim Kis-
kacinda istanbul vb. baghklarda keyifli yazilar
bulacaksiniz.

Pandemi diinyada ve iilkemizde biiyiik yikim-
lara sebep oldu, milyonlarca insanin 6limiine
yliz milyonlarca insanin hastalanmasina neden
olurken, basta ¢alisma hayat1 olmak {izere top-
lumsal yasamda biiyiik degisikliklere neden
oldu. Bugiin Covid 19 pandemisinin varyant-
larina kars1 maske-mesafe-hijyen tedbirlerinin
yani sira asl ile korunmak hepimizin toplumsal
sorumlulugudur.

Yine orman yanginlari, sel felaketleri, firtina,
depremler, trafik cinayetleri ve kadin cinayetle-
ri glindemden diismedi.

Ekonomik kosullarin agirlasmasi, zamlar, pa-
ramizin deger kaybetmesinin sonucu olarak dis
borcumuzun artmasi, biitcenin sosyal siniflara
adil dagitilmamasinin sonucu olarak yoksullu-
gun yayginlagmasi, vergi ve harglarin artmasi
yasanilan krizin derinlesmesine sebep oluyor.

Uyelerimizin yasadig1 ekonomik, sosyal ve si-
yasal sorunlar halkimizin yasadig1 sorunlarin
bir parcasidir. Bu yiizden sorunlarimizin ¢o-
zimt igin her tiirlii mesru yontemleri kullan-
may1 en temel insan haklarindan birisi olarak
goriiyoruz. TMMOB, IKK ve HKMO araciligi
ile; issizlik sorununun ¢6ziilmesi, kamuda is-
tihdamin artirilmasi, kadrolu ve giivenceli is-
tihdamin saglanmasi, kamuda calisan tiyelerin
ticret ve ozliik haklarinin artirilmasi, SGK pro-
tokoliiniin yiriirliige konulmasi, KHK ile hak-
siz. ve hukuksuz ihra¢ edilenlerin gérevlerine
iade edilmesi, 6zellestirmelere son verilmesi,
kamusal ve mesleki denetimlerin zorunlu hale
gelmesi, 6grenci kredi borclarinin silinmesi
miicadelesini siirdiirmeye kararliy1z.

“Emegimize, Meslegimize, Haklarimiza Sahip
Gikiyor, Sorunlarimiza Coziim Istiyoruz !”

Sevgili okurlarimiz;

ALAN dergisi amaci, kapsami ve hedefleri iti-
bariyle sizlerindir. Derginize sahip ¢ikmak, ya-
zilarinizla, fikirlerinizle onu zenginlestirmek,
uzun siire yagsamasinin garantisi olarak goriil-
mektedir.

26.donemde ALAN dergisinin planlanmasin-
da, hazirlanmasinda, basiminda, dagitiminda
sorumluluk {stlenen biitiin arkadaslarimiza,
yazilari ile bize yol gosteren, giic katan, bilgi ve
birikimlerini bizlerle paylasan yazarlarimiza,
Yonetim Kurulu tiyelerimize ve siz okurlarimi-
za tesekkiir ediyoruz.

26. Donem Yonetim Kurulumuzun dilegi
ALAN dergisinin 27. donemde de devam etme-
sidir. Yeni ALAN’larda bulusmak iimidiyle
saglikli, mutlu ve basarih giinler dileriz.
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Basyazl

HKMO istanbul Subesi

Alan’in 4. sayist ile tekrar merhaba!

Son bulusmamizdan bu sayiya uzun bir zaman
gecti. Oncelikle bu gecikme igin 6ziir dileriz.

Onceki sayimizi yaz aylarina girmeden 6nce i-
karmistik. Yaz aylari ile beraber hepimizi tizen
orman yanginlarini yasadik. Bu nedenle bu sa-
yida Prof. Dr. Unal Akkemik hocamizin orman
yanginlar1 konusundaki yazisini sizlerle paylas-
mak istiyoruz.

Ayrica kapanmalar ve kisitlamalarla gegen bir
pandemi déneminin ardindan, yeniden mekan-
sal-zamansal hareketliligi yasamaya basladik.
Bir kez daha gordiik ki, kentler artik insan
faaliyetini tasiyabilecek boyutta degil. Bunun
sonuclarindan birini de gecen bu siire zarfinda
Marmara Denizi’nin miisilaj tepkisi ile gordiik.

Tiim yaganan afetlere ragmen sermaye mekan-
zaman engelini asmak igin daha hizli ihrag
kapasitesi ve daha ¢ok tiiketilebilir mekan gii-
diisiinden vazgecemiyor. Artik tiiketilebilir bir
diinya kalmadig icin, goziinii de simdi kurgu-
sal evrenlere dikmis durumda. Mark Zucker-
berg Facebook sirketinin ismini Meta olarak
degistirirken, sanal arazilerin satis haberleri
artik sik duymaya basladigimiz giindem konu-
lar1 arasinda. Sermaye, hareketini bu yeni alt-
yapisi ile kendi ‘fizik kurallar’ gercevesinde
gercekligin simirhiliklarini asabilecek boyutta
¢dzmenin yollarini ariyor olabilir. Lojistigin
bir sorun olmaktan kalkt1g1, pandemi kosulla-
rinin ortadan kalktigl, {iretim verimliliginin en
iist diizeye cevrildigi bir evren kurgulayabilir.
Gergeklik icinde insanligin sermayenin sanal
evrenlerin tasiyacak birer makine olacagi bir
déneme giriyor olabiliriz. Var olanin degerler
araciligiyla metalastirilacagi boyle bir yonelim
karsisinda, sanal imkanlarin gergekligin iginde
bilgi toplumunun yaratilmasinin araglari temel
savunu noktasini olugturabilir. Boylece daha
adil ve esitlikci bir ‘sanal diinyalar’ savunusu-
nun énemli oldugunu diisiiniiyoruz. Bu nedenle
bu sayida bir dosya olarak mekan ve zamanin
doniistimti, tiiketimi ve yonelimi iizerine incele-

meleri sizlerle paylasiyor ve yeni mekan-zaman
arayislari icin temel bir gcerceve sunmak istiyo-
ruz.

Mekanin doniistimiiniin elestirisi ve anlamlan-
dirilmasi yapilmadan bugiinii ve yarini anla-
yamay1z. Ayrica meslegimizin {iriini olan me-
kansal gosterimin yol gostericiligi nedeniyle
gelecegin belirlenmesinde en biiylik gorev biz
harita miihendislerine diisiiyor. Bu nedenle, bu
sayida mekansal doniistimiin tarihsel gecmisini
evrensel boyutta Dog. Dr. M. Tevfik Ozliidemir
ve Istanbul 6zelinde Prof. Dr. Pelin Pinar Girit-
lioglu’nun incelemeleri ile tartigsiyoruz. Bugiin-
den yarina bakarak, mekanin sanallasan mabhi-
yetini ve mesleki acidan Metaverse kurgusunu
ise Doc. Dr. Caner Giiney’in yazist ile sizlerle
paylasiyoruz. Meslegimiz iizerinde bugiinden
diistiniilmesi gereken konularindan birisi oldu-
gu bilinciyle mekansal doniisiimiin evrimi iize-
rine bir tartisma baslatiyoruz.

Tapu ve Kadastro Basmiifettisi Nevzat fhsan
Sarr’nin kadastro yenileme calismalar1 hakkin-
daki tespit ve oOnerilerinin dikkatle inceleyece-
ginizi disiinliyoruz.

Ayrica bu siirecte aldigimiz sevindirici bir ha-
ber Erdal ve Erol Koktiirk hocalarimizin cikar-
dig1 kitaplar oldu ve onlarin tanitimlarini da bu
saylda sizlerle paylasiyoruz. Bununla birlikte,
Dr. Erdal ve Prof. Dr. Erol Koktiirk bu sayiya
Diizenleme Ortaklik Pay1 {izerine makaleleri ile
katki sagladilar. Kendilerine Alan’imiza sun-
duklar1 katkilar nedeniyle bir kez daha tegekkiir
ediyoruz.

4. sayimizda 6ykii, fotograf ve bulmacalar siz-
lerle paylasmaya yine devam ediyor ve yeni sa-
yilar icin bu konudaki katkilarinizi bekliyoruz.

Hatirlatmak gerekir ki, HKMO istanbul Subesi
26. Dénem Yayin Komisyonu olarak ¢ikardigi-
miz son sayl1 ile tiim okurlarimiza bu stirecteki
destek ve ilgileri icin tesekkiir ediyor; okurlari-
miz1 2022 Subat ayinda gerceklesecek genel ku-
rul ve secimlerimize katilmaya davet ediyoruz.
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DENEME

Rastlant ve Zorunluluk

Rahmi Nurhan Celik

Presizyon ve dogruluk gergege ne kadar yaklastigimizin bir 6lctitiidiir.

Yasam basarimizin 6l¢iitii ise bilmediklerimizin toplami olarak karsimiza ¢ikan rastlantilarin
bulaniklastirdigi ortamlarimizi bilim, sanat ve akilla ¢dziimleyerek 6zgiir diisiince ve irademizle
yaptigimiz tercihlerimizi sonsuz sayida olan zorunluluk-zincirlerinden dogru olana yénlendirme

becerimizdir.

Zorunluluk ve Rastlant1 kelimelerinin ola-
gan yasamimizdaki algilanis bicimlerine
bakildiginda kisinin {izerinde hi¢ diisiinmeden
anlayip, bu anlam karsisinda icinde yasadigi
toplum tarafindan genelde yadirganmayan bir
davranis gelistirdigi ya da tepki gosterdigi bir
durum olugur.

Bircok zaman da anlamlar1 somutluktan ¢ok
soyutluk ifade eden bu kavramlarin kisiler ta-
rafindan algilanisi, ait oldugu toplumun yagsam

kiltiirtiyle bezenmis geleneksel, kaniksanmis
anlamlara karsilik geldiginden bu tiir kavram-
larin kisi ve toplumlar tarafindan algilanisi do-
galliga karsilik gelir ki bu da olagandir.

Zira zorunluluk durumunda gelisen olaylar, bir
emrin, dayatmanin sonucu olarak ya da kader,
yazgl olarak algilanirken, rastlanti durumunda
gelisen olaylar sans, garip, sasirtici ya da yine
kader, yazgi olarak algilanir. Aslinda her iki
durumun bir bicimde kader, yazgi olarak algila
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nigi rastlantinin da bir zorunluluk olarak algila-
nisinin gostergesidir. Yahya Kemal Beyatli’nin
Eyliil Sonu adli siirindeki su misralar sanki bu
konuya iyi bir 6rnek olusturuyor gibi...

“Olmek kaderde var, bize iirkiintii vermiyor;
Lakin vatandan ayriligin istirabt zor” - Y. K.
Beyatli (Eyliil Sonu)

Bir insanin oldugunda zor; fakat eninde sonun-
da kabullendigi, bununla beraber her zaman
olacagim bildigi yasamdaki en net zorunluluk
“6limdiir”. Her insan bir canlinin yasaminin
bir giin 6liimle sonuglanacagini bilir. Bir sev-
diginizi kaybettiginizde 6liimii anlamak zor-
dur; fakat buna katlanmaniz,zamanla acinizin
hafiflemesi ve kabullenisiniz; bunun zorunlu
ve geri doniilmez bir sonu¢ oldugunun bilin-
mesindendir. Zira bu, bir toplumda neredeyse
her giin en az bir, hatta defalarca yasanilan bir
olaydir. Beklenenden erken gerceklesen 6liim-
ler insan1 daha fazla diigiindiiriir, iizer ve insan
bu durumun rastlantisal olarak gerceklestigini
degerlendirir; fakat sonugta kisi, 6limiin enin-
de sonunda olacagini bildiginden bunu bir zo-
runluluk olarak algilar ve kabullenir.

Oysa vasamda rastlanti denilen olgu bilmedik-

lerimizin olusturdugu etkilerin toplami olarak

karsimiza ¢ikan zorunluluklarin bir sonucudur.
Oyleyse yasamda rastlant1 diye bir sey yoktur!

Aslinda her yasanan bir zorunluluktur.

Bir taraftan bunun {izerinde diisiiniirken “zo-
runluluk ve rastlant1” konusunu agcmak ve daha
iyi anlamak i¢in konuyla ilgili kelime ve kav-
ramlarin sozliik ve farkh kaynaklarda agiklan-
mig anlamlarina bir bakalim.

zorunluluk, -gu

a. Olmasi gerekme, oldugundan bagka olmama,
zorunlu olma, mecburiyet, zaruret, 1ztirar, zZo-
runluk: “Bu zorunluluk, baskalarinca savsak-
lanmis gérevi yerine getirmekten doguyor.” - S.
Birsel, Giincel Tiirkge Sozliik

zorunluluk Ing. necessity

Oldugundan bagka olamama durumu. 1. Man-
tiksal-matematiksel zorunluluk: Kavramlarin
ve onermelerin mantiksal baglantisinda ve ¢i-
karimlarinda bulunur; diisiince bakimindan zo-
runlu dogrular ->celismezlik ilkesine dayanan
dogrulardir; gelisigi diisiiniilemeyen dogrular-

dir; bu anlamda zorunlu, ¢elismeye diismeden
bagka tiirlii diistiniilemez olan sey. 2. Fiziksel
zorunluluk: Neden-etki baglantisindaki zorun-
luluk (doga yasalari). 3. Ahlaksal zorunluluk=
Bir toplumda yiiriirliikte olan ahlak yasalarina
uyma zorunlulugu. Burada dogal bir zorunluluk
degil, gereklilik s6z konusu oldugundan ahlak-
sal zorunluluk ytikiimliilik biciminde kendini
gosterir. BSTS/Felsefe Terimleri Sozliigii

zorunluluk Ing. necessity

1. Olaylarin i¢ 6zlerindeki diizenlilik, yasalilik
ve yapi geregi, belli kosullar altinda ortaya ¢ik-
mas! kacinilmaz olan sey. 2. insanin doga ve
toplumun nesnel yasalarina bagimh olmasi du-
rumu. BSTS/Toplumbilim Terimleri

zorunluluk Ing. necessity

Timdengelimci bilimlerde onciillerden c¢ika-
rim yoluyla tiiretilmis sonuglarin 6nciillerle
bagdasmasi ya da bir durumun gerceklesmesi-
nin mantiksal kaginilmazhig. BSTS/Yontembi-
lim Terimleri Sozliigii

rastlant1

a.Bilgiye, istege, kurala veya belli bir sebe-
be dayanmaksizin oluveren karsilasma, tesa-
diif: “Avlu kapist 6niinde atindan indigi sirada,
iyi bir rastlantiyla, Hayrettin Aga, oglu ile avlu-
dayd1.” -N. Cumali. Giincel Tiirkge Sozliik

rastlant1 ing. chance, hazard

Aciklanamayan, beklenilmeyen, 6nceden kesti-
rilemeyen bir olayin ortaya cikisi. BSTS/Felsefe
Terimleri SozIiigti

rastlant1 Ing. chance

Olaylarin 6ziinde yer almayip, baska olaylarin
belli bir olay iizerindeki etkisinde yer alan ve
ortaya ¢ikabilecegi gibi ¢ikmayada bilen &zel-
lik.BSTS/Toplumbilim Terimleri

stirec, -ci

a. Aralarinda birlik olan veya belli bir diizen
veya zaman icinde tekrarlanan, ilerleyen, geli-
sen olay ve hareketler dizisi, vetire (Osm.), pro-
ses: “Kitaba aldigim bu yazilar, gercekte siyasal
kavgamin gelisme siirecinde 6nemli bir tavir
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takinmay! vurgulamaktadir.” -A. ilhan. Giincel
Tiirkge Sozliik

siire¢ Ing. process

1.Belli bir sonuca ulagsan diigiince akisi.
2.0Olaylarin ya da islemlerin belli bir sonuca
dogru gidisi. BSTS / Felsefe Terimleri Sézliigii

siire¢ Ing. process

Bir olayin diizenli olarak ve birbirini izleyen
degismelerle gelismesi, baska bir olaya dontis-
mesi. BSTS / Toplumbilim Terimleri

olasilik, -g1

a.l. Bir seyin olabilmesi durumu, olabilirlik,
ihtimal: “O giin biyolojicinin yazili yapma ola-
sihgi vardi.” -C. Altan. 2. fel. O zamana kadar
yapilan deneylerle bir olayin ortaya ¢ikmasinin
beklenilmesi ancak yine de tam bir kesinligin
bulunmamasi durumu. Giincel Tiirkge Sozliik

olasilik ing. probability

I. (Felsefede) Dogruluga yaklagsim derecesi. Bu
anlamda: 1. Ortaya ¢ikmasi zorunlu olmayan
bir olayin ortaya ¢ikma olanaginin en yiiksek
derecesi. 2. O zamana degin yapilan deneylerle
bir olayin ortaya ¢ikmasinin beklenilmesi, ama
yine de salt bir kesinligi bulunmamasi durumu.
3. Bir seyin dogru sayilmasi icin yeterince ne-
denlerin bulunmamasi durumu. I1. (Matematik-
te) Gilivenilirligin say1 ile belirlenmesi; boylece
belli bir olayin ortaya ¢ikabilme olanagi hesap
edilebilir. (Or. Bir zar atmada altiy1 tutturma-
da 1/6 olasilik vardir) BSTS/Felsefe Terimleri
Sézliigii

olasilik Ing. probability

Bir olayin olabilirlik derecesinin 0 ile 1 ara-
sindaki bir gercek sayiyla gosterilmis bicimi.
BSTS/Matematik Terimleri Sozliigii

Umit (Beklenen) deger bir rastlantisal degis-
kenin alabilecegi biitiin degerlerin, olasilikla-
riyla garpilmasi ve bu iglemin biitiin degerler
tizerinden toplanmasiyla elde edilen degerdir.

Kaosisim (ka’os) Fransizca chaos

l.isim Evrenin diizene girmeden oOnceki bi-
c¢imden yoksun, uyumsuz ve karigik durumu.
2.Kargasa

Rastlant1 ve zorunluluk kelimelerinin 6zellikle
sozliik anlamlar1 giinliik yasamimizda kullan-
digimiz ve bildigimiz anlamlar1 ifade ederken
felsefi anlamlar farkli diisinmemize neden
olacak acilimlar getiriyor. Bu tanimlar 15181nda
Zorunluluk ve Rastlanti1 kavramlarina ve bag-
lantil1 diger kavramlara farkli agilarda bakma-
ya caligirsak:

Zorunluluk

Bagska tiirlii olamayan, olumsal olmayan ya da
olmamasi olanakli olmayan durum; oldugun-
dan bagka tiirlii olamayacak olma durumunu
dillendiren, oldugundan bagka tiirlii olmanin
mantiksal bakimdan olanaksizligini dile geti-
ren felsefiulam.

Ote yandan,mantik diliyle sdylendiginde, bir
onerme yanliglanamiyor ise zorunlu demektir.
Bu tiir 6nermeler; yanhshg diisiiniilemez, de-
gillemesi de gelisik olan, bu nedenle de dogru-
luklar1 zorunlu olan énermelerdir. Seylerin ger-
cekte olmadig1 ama olabilecegi bir cok olanakli
durum tasarlanabilir. Eger bir ¢nerme tasarla-
nan olanakli durumlarin hepsi icin dogru ise o
onermeye biitiin olanakl diinyalarda dogru ya
da zorunlu énerme denir.

Boyle bir énermenin belli kosullar1 yerine ge-
tirmesi gerekmektedir. Oncelikle sozii edilen
onerme sozdizim kurallarina 6yle uymalidir
ki o dnermenin yanlis oldugunun sdylenmesi
bigimsel olarak gelisik olsun. Ote yandan bu
tiirden bir 6nerme belli anlam bilgisel kosullar1
da saglamalidir; yani biitiin olanakli diinyalar-
da bu onerme dogru, bu 6énermenin degili ise
yanlis olmalidir. Bu anlam bilgisel kosullar
oncelikle Leibniz’ce 6nerilmis, Wittgenstein ile
Carnap tarafindan gozden gecirilmis, 1960’1ar-
daysa Kripke, Hintikka, Lewis gibi diistintirler
tarafindan olanakl diinyalar kurami olarak ge-
listirilmistir.

Sézii edilen zorunluluk ilkesi, icinde
bulundugumuz yasama diger bir deyigsle
diinyaya uygulandiginda; olaylarin belli bir
nedensellik icinde ilerledigi ve olaylarin olduk-
larindan baska tiirlii olamayacagi anlami ¢ikar.
Olaylar zamanda nedensel bir siralilik ile var
olmaktadir ve de bunun é6niine gecilemez yollu
belirlenimci diisiince evrenin énceden diizen-
lendigi, belirlendigi tasarimina dayanmaktadir.
Boyle bir diisiince ise kuskusuz 6zgiir istenc,
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oOzgiir se¢im gibi konularda apagik sorunlar do-
gurmaktadir ve bunlar1 kabul etmemektedir.

Rastlant1

Rastlanti, determinizmi ve nedensellik kura-
lim1 kabul etmeyen goriise gore, yani her olayin
muhakkak bir nedeni olmadigini ya da olayla-
rin bir neden-sonug zinciriyle meydana gelme-
digini varsayan gorilise gore, olaylarin neden-
siz, gelisigiizel bir sekilde meydana gelisine
verilen addur.

Buna karsilik, nedensellik kuralini benimsemis
tiim fikri akim ve sistemler evrende “rastlan-
t1“ diye bir fenomenin var olmadig1 konusun-
da goriis birligindedir. Ortak goriise gore, her
olay, determinizm c¢ercevesinde,” nedensellik
kurali”’nin isleyisiyle yani bir neden-sonug
iligkisiyle meydana gelir. “Rastlant1” insanla-
rin nedenlerini bilemedigi veya anlayamadi-
g1 olaylara yaptig1 bir yakistirmadir. Konuyla
ilgili olarak Albert Einstein su {inlii s6ziinii
sOylemistir: “Tanr1 zar atmaz”. Bilim diinya-
sinin en 6nemli bilim insanlarindan biri olan
Einstein’in bu sozii gercekten ilging ve {izerin-
de uzun siire diisiiniilmesi gereken bir sozdiir,
zira bu soz bir bilim insam tarafindan dillen-
dirilmistir.

Tanr zar atmaz! (Albert Einstein)

Rastlanti sandifin olaylar heniiz kaynagimi
aciklayabilecegin akla ve bilgive ulasamadi-
g1n icin nedensellik zincirini belirleyemedigin
olaylardir.

Einstein, “Tanr1 zar atmaz” diyerek tesadiifle-
rin sadece bilgi ve algilama (idrak) eksikligine
dayali oldugunu, goriinen belirsizligin ardinda
kesinlikle yasalara bagli, bilimin heniiz kesfe-
demedigi bir diizen oldugunu savunmustur.

“Ben inanmayan koyu bir dindarim. Higbir 6zel
yetenegim yok. Sadece 6lesiye merakliyim.” di-
yen bu dahi icin bilim insanligi, ulasilacak bir
yer degil, bitmek bilmeyen bir merak icinde yii-
riilnecek yoldur.

Caginin oOtesine gecebilen bilim adamlar1 da
belli kabullerle yola ¢ikarlar; fakat hicbir seye
koril korline inanmazlar. Gizemli kapilar ara-
larlar ve alisilmis kaliplarin disina c¢ikarlar.
Sebep sonug iliskilerinin detayli analiziyle sis-
tematigi anlamaya calisirken, ayr1 ayr1 parca-

larin bilgisine hakim olup bunlar birlegtirerek
biiyiik resmi gormeyi basarirlar.

Rastlant1 ve zorunlulugun ne oldugu felsefeci
ve dilbilimcilerin bir hayli ugrastig1 konular-
dan biridir. Genellikle rastlantinin gelisen bii-
tiin olaylarin zorunlu sonucu oldugu, sadece bu
sonuglarin ayni anda gerceklesme olasiliginin
diisiik oldugu séylenir.

Metafizik yaklasimlarla, dogmatik diistinme
bicimleriyle “Zorunluluk ve Rastlant1i” kav-
ramlarimi incelemek, bu kavramlarla felsefi dii-
zeyde anlatilmak istenenleri anlamay1 engeller
ve gerceklerden uzaklastirir. Pozitif bilimler ve
bilimsel yontemler 1s1g1nda bu calismay1 yap-
mak gerekir. Diyalektik materyalizm burada
bize 151k tutabilir. Marx’in, Hegel’in yolundan
giderek diyalektigi maddeci bir temelde deger-
lendirdigi gibi, bu konunun anlasilmasi igin
Einstein’in belirttigi gibi olaylarin nedensellik
zincirini anlamaya calismak gerekir.

Diyalektikte hareket, baslangicindan itiba-
ren, geliski kavramiyla ve dolayisiyla karsitlik
kavramiyla baglantili olarak agiklanmaktadir.
Marx maddenin hareketinin diyalektik i¢ ce-
liskilerinin triinii oldugunu ileri siirer ve dii-
siincenin diyalektigi de bu noktada maddenin
hareketinin bilince yansimasi olarak degerlen-
dirilir. Bu nedenle Marksist felsefe diyalektik
materyalizm olarak ifade edilmektedir. Boyle
algilandig1 icinde diyalektik yontem, giderek
diyalektik hareketin bilimi olarak meydana
gelmistir. Engels diyalektigin bugiinkii en dog-
ru ve akilci tarifini su sekilde vermistir: Diya-
lektik, ‘dis diinyada ve insan diisiincesindeki
hareketin genel yasalarini inceleyen bilimdir’.
Bu tarif ile Engels diyalektigin gelismesinin ta-
mamen bilimlerin gelismesine bagl oldugunu
vurgular.

Olaylarin nedensellik zincirini anlayabilmek
icin olaylarin baglangic ve sonucglarini bilmeye
calismak gerekir. Bununla beraber olaylari
anlamaya calisirken bilmediklerimizin olay-
lar lizerinde yarattig1 etkileride 6ngérmemiz
gerekir, bu durumda onsel (a priori) ve sonsal
(a posteriori) kavramlarinida anlamak gerekir.

Aristoteles etkiden sonuca ya da tiimel ilkeden
tikel’e gecmek suretiyle yapilan akil yiiriitme
siirecini ‘a priori’ye bir delil olarak kabul et-
mektedir. Buna karsilik sonuctan etkiye, yani
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tikelden tiimele gecmek suretiyle olan akil yii-
riitme siirecini ‘a posteriori’ bir delil seklinde
tanimlamaktadir. Skolastik’lerden Albertus-
Magnus ve Saint Thomas (Aqunio’lu Thomas)
Aristoteles gibi sonuglardan ¢ikarilan bilgile-
re ‘a posteriori’, nedenlerden c¢ikarilanlara da
‘a priori’ bilgi diyorlardi. Kant 6ncesi filozof-
lardan bircogu bilgide duyuma (algiya) deger
vermis ve duyumdan once bilgi olamayacagi
goriisiinii ileri stirmiislerdir. Ancak XVII. yiiz-
yilda Descartes duyu organlarimiz araciligiyla
ve alg1 sayesinde kazanilan diisiincelerle zihnin
meydana getirdigi diisiincelerin yanisira, do-
gustan getirdigimiz bir takim diisiincelerin de
var oldugunu ve zihnimizin gercek muhtevasi-
n1 ve inanglarimizin temelini olugturan bu gibi
gercek diisiincelerden algiya gerek kalmadan,
tiimdengelim yoluyla bagska bazi gerceklikler
¢ikarmanin miimkiin oldugunu kabul eder. S6z-
gelimi “parca biitiinden kiiciiktiir” Onermesi
herkesce kabul edilir, ¢iinkii burada bir zorun-
luluk vardir; bunun bagka tiirlii olamayacagini
herkes kabul eder.

Kant bu kavramlari bilgi teorisi yoniinden ince-
lemis ve derinlestirmistir. O iki tiirlii bilgi ka-
bul eder: Biri algiya dayanan bilgidir. Bu bilgi
genel ve zorunlu degildir ki bunlara ‘a posterio-
ri’ bilgi ad1 verilir. Oteki akla dayanan bilgidir.
Bunlarda genellik ve zorunluluk vardir. Bunla-
ra da ‘apriori’ bilgi denilmektedir. Ger¢i Kant,
biitiin bilgilerimizin deney ile elde edildigini
kabul eder; fakat duyum ve algilar1 diizenlemek
ve birlestirmek; béylece algilarimiza bir anlam
vermek, kisaca algilamak icin insanda ozel
bir yetenegin (kategorinin) bulunmasi gerekir.
Bu yetenegin deney ile sonradan kazanilmasi
miimkiin degildir. Oyleyse insan zihninde bir
takim akil ilkeleri vardir ki, bunlar deney ve
gozlem iiriini degildirler.

Bu diisiincelere dayanarak Kant, bilgilerimizin
yalniz seklini degil, hareketlerimize yon ve-
ren, ahlak yasasim (ilkesini) ve buna dayanan
inanclar1 ve formel estetik ilkelerini ‘apriori’
sinifina sokar. Buna karsihik bilgilerimizin,
hareketlerimizin, duyum ve algilarimizin ige-
riklerini de ‘a posteriori’ sinifina sokmakladir.

Baska bir acidan da Kant hiikiimleri, 6nce
‘apriori’ ve ‘a posteriori’; sonra da analitik ve
sentetik olarak ikiye ayirir. Analitik hiikiimler
bilgimize yeni seyler katmaksizin, yalnizca bir

diisiinceyi aydinlatan yargilardir. “Cisimler yer
kaplarlar” yargist bize yeni bir sey dgretmez.
Ciinkii “yer kaplama” ytiklemi konuya, kendi-
sinden dnce bulunmayan bir sey eklemez. Aksine
“Diinya bir gezegendir” dersem, diinya diisiin-
cesine yeni bir sey eklerim. Burada sentetik bir
htikiim verilmis oluyor. Kant’a gore analitik yar-
gilar hep ‘a priori>dirler. Onun igin ‘a posterio-
ri’ olan analitik yargilar olamaz. Buna karsilik
sentetik yargilar icinde ‘a posteriori’ olanlar1 da
‘apriori’ olanlar1 da vardir. Birinciler yargilarin
normal halidir, en ¢ok rastlanan formudur. Yeni
yeni denemeler yaparak kavram kadromuzu
siirekli artiririz, ikincilere gelince bunlar hem
sentetik, hem de ‘apriori’ bilgilerdir. Kant, de-
neye belli bir deger verdigi halde, ‘a posteriori’
bilginin bilimsel bir bilgi olamayacagini, ¢iin-
ki bilimsel bilginin akla dayanmasi ve dolayi-
siyla da ‘a priori’ bir bilgi olmasi gerektigini
savunur.

ingiliz filozoflar ‘apriori’ ilkesini reddederler,
duyumculuga énem verirler. Herbert Spencer
rasyonalizm ve duyumculuk anlayislarini ev-
rim ilkesiyle agiklar. Ona gore dogustan diisiin-
celer, gerceklikler ve hatta organik ve manevi
yetenekler kisiler icin kuskusuz kalitimsaldir.
Bunlan kisiler kendi deneyimleriyle kazana-
mazlar. Ancak kisilerin mensup olduklar 1k
ve cins goz onilinde tutulursa, insanin bugiinkii
yetkinlige ulasmasi icin milyonlarca yil gegir-
digi diistiniiliirse, insanlarda herseyin sonradan
kazamldigina hilkmedilir. Iste bu uzun bir bi-
rikimin iiriinii olan algilarin bazilari, zamanla
zorunlu gerceklikler seklinde bize dogustan
gecmistir. Yani irkin hayatina oranla hersey de-
neyin uriiniidiir, her sey sonradan kazanilmis-
tir, yani ‘a posteriori’dir.

Bilmediklerimiz ve algilamadiklarimiz ve bir-
¢ok bilinmeyene ragmen yasama ¢cabamiz ve bu
caba icerisinde bir diizen kurma ugrasimiz...
Bu kadar bilinmeyen varken diizen gercekten
kurulabilir mi? Yoksa diizensizlerin diizenini
kavrayip diizensiz olanlar1 bir diizen i¢inde y6-
netme becerisini kazanmak mi gerekli? Diger
bir degisle kaosu yonetme becerisini kazanmak
m1 gerekli? Yasamda zorunluluk kaginilmazsa
ve bilmediklerimizin etkilerinin toplami rast-
lant1 olarak karsimiza ¢ikiyorsa kaosu, kaos
kuramini da anlamak gerekmez mi?

Kaos kurami, (kaos teorisi veya kargasa
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kuram); yapisal olarak bir fizik teorisi ya da
matematiksel bir tiimevarim degil, fiziksel ger-
¢eklik parcalarinin bir biitiin olarak egilimini
aciklamaya yarayan bir yontemdir.

Bir sigara dumaninin havada yaptig1 sekiller
tamamen diizensiz ve bagimsiz rastlantilarin
irtinii olarak goriilebilir. Ancak bir teorik fizik-
¢i dumanin bu dinamiginin aslinda ortamdaki
bir cok parametre ve etken ile belirlendigi go-
riisiindedir. Bu girdiler o kadar ¢oktur ve o ka-
dar degiskendir ki incelemek ve net bir kaniya
varmak neredeyse imkansizdir. Parametrelerin
bu denli degisken olmasi aslinda o parametre-
lerin de bir ¢ikt1 olmasindan kaynaklanir. Du-
manin hareketine neden olan hafif bir hava aki-
m1 aslinda odanin bagka yerindeki bir sicaklik
degisikligi ve basin¢ farkinin neden oldugu bir
harekettir. Ayrica dumanin dinamigini etkile-
yen girdiler birbirlerine bagh olabilirler ki bu
durumu, problemi tam anlamiyla icinden ci-
kilmaz bir hale sokar. Sigara dumani érnegine
geri donersek, hava akiminin yalnizca sicaklik
degisiminden kaynaklandigim farz edelim (ki
pratikte bu milyonlarca etkenden biridir).Sicak-
lik degisimi ortamda basing fark: yarattiindan
hava akimini etkiler. Ancak olugan hava akimi
sicaklikta tekrar degisimlere neden olacagindan
farkh girdilerle tekrar bir fonksiyon olusturur ve
bu degisim sonsuza kadar devam eder. Bircok
farkli girdinin siirekli degiserek fiziksel degi-
simler ve farkli diizenler yaratmasi ve bu dii-
zenlerin yine kendisini etkilemesi insan zekasi-
nin ve giiniimiizdeki gézlem ve bilimsel tahmin
yeteneklerinin cok c¢ok {istiinde olmasindan
dolay1 kaos olarak nitelendirilir. Oysa tiim bu
degisimlere neden olan fiziksel yasalara ve
matematiksel agiklamalara hakimiz. Iste bu
noktada karsimiza diizen ve kaosun aslinda
birbirine ne kadar siki sikiya sarilmis oldugu
ortaya ¢ikar.

Dogrusal bir sistemin girdisini X, ¢iktisini da y
kabul edersek, X ile y arasinda dogrusal sistem-
lere 6zgil su iligkiler olacaktir: Bu ozellikleri
saglayan sistemlere verilen karmasik bir girdiyi
parcalara ayirip her birine karsilik gelen ¢iktiy1
bulabilir, sonra bu ciktilarin hepsini toplaya-
rak karmasik girdinin yamtini elde edebiliriz.
Ayrica, dogrusal bir sistemin girdisini 6lgerken
yapacagimiz ufak bir hata, ¢iktinin hesabinda
da baslangictaki 6lcme hatasina orantili bir
hata verecektir. Halbuki dogrusal olmayan bir

sistemde y’yi kestirmeye calistigimizda ortaya
¢ikacak hata, X’in ol¢iilmesindeki ufak hata ile
orantil1 olmayacak, ¢ok daha ciddi sapma ve
yanilmalara yol agacaktr. iste bu 6zelliklerin-
den dolay1 dogrusal olmayan sistemler kaotik
davranma potansiyelini iglerinde tasirlar.

Kaos goriisiiniin getirdigi en 6nemli degisik-
liklerden biri ise, kestirilemez determinizmdir.
Sistemin yapisini ne kadar iyi modellersek mo-
delleyelim, bir hata bile, yapacagimiz kestir-
mede tamamen yanlis sonuglara yol acacaktir.
Buna baslangi¢ kosullarina duyarlilik ad1 veri-
lir ve bu 6zellikten dolay1 sistem tamamen ne-
densel olarak calistig1 halde uzun vadeli dogru
bir kestirim miimkiin olmaz. Bugiinkii degerleri
ne kadar iyi 6lcersek dlcelim, 30 giin sonra saat
12°de hava sicakliginin ne olacagini bugiinkii
bilgi ve teknolojik birikimlerimizle tam ola-
rak kestiremeyiz. Bu goriis paralelinde ortaya
konan en iinlii 6rnek ise Kelebek Etkisi denen
modellemedir. Bu modelleme, en basit haliyle
su iddiay1 tagir: “Cinde kanat ¢irpan bir kele-
bek ABD’de bir firtinaya neden olabilir”. Her
sey birbirini etkiler. Bu hem diyalektik hem de
nedensellik zincirinin bir sonucudur.

Kelebek etkisine verilebilecek bir diger 6rnek de
1861-1865 yillar1 arasinda siiren Amerikan I¢
Savagsr’dir. Amerika’nin giiney eyaletleri dis isle-
rinde birbirine bagimli ama i¢ iglerinde bagimsiz
olmak yani konfederasyon isterken, kuzey eyalet-
leri birbirine ¢ok daha kat1 bir sekilde bagh ol-
mak isterler, yani federasyon isterler. Ayrica ku-
zeyde modern kapitalizmin kurallar1 geregince,
emek giiciine harcadigi emek karsiligi ticret yani
yevmiye ya da maas ddenirken, giineyde ise kéle
is giicii vardir. Kuzey eyaletleri Amerika’nin gii-
ney eyaletlerindeki kéle is giictiniin tasfiye olma-
sint isterler, ¢linkii boylece kuzeye gelecek olan
fazla is giicti yiiziinden iscilik iicretleri diisecek-
tir. Bundan dolayr Amerika’nin kuzey ve giiney
eyaletleri arasinda 1861 yilinda savas ¢ikar ve
kuzey eyaletleri Amerika’nin giiney eyaletlerinin
limanlarint ablukaya alirlar. Amerika’nin giiney
eyaletleri ise Ingiltere ve Rusya’ya pamuk sata-
maz ve 19. yy’in en énemli sanayilerinden birisi
tekstildir. Bunun iizerine Rusya ve Ingiltere pa-
muk yetistirebilecegi alanlar arastirmaya bas-
lar. 1860lardan 1880lere kadar Rusya tiim Orta
Asya’yi isgal eder, ¢iinkii burasi pamuk tiretimi
icin cok elveriglidir. Ingiltere ise Hindistan’in
Dogu kismini iggal eder yine pamuk tiretimi igin.
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Goriildiigii gibi, Amerika’da ¢ikan bir i¢ savas
neticesinde Orta Asya’yl Rusya isgal ederken
Dogu Hindistan’1 da Ingiltere isgal etmistir. Iste
“Kelebek Etkisi” ya da “Kaos Teorisi” buna de-
nir.

Kaos Teorisinin temel énermeleriézet olarak su
bicimde verilmektedir.

-Diizen diizensizligi yaratir.

-Diizenin anlayamadigimiz hali (kaos) varsa ki
-illa ki olmalidir- bundan dolay: diizensiz di-
yemeyiz. Yani diizenin disina ¢ikmak olanak-
sizdir.

-Diizensizligin i¢inde de bir diizen vardur.
-Diizen diizensizlikten dogar.

-Yeni diizende uzlasma ve baglilik degisimin
ardindan ok kisa siireli olarak kendini gosterir.

-Ulasilan yeni diizen, kendiliginden 6rgiitlenen
bir siire¢ vasitasiyla kestirilemez bir yone dog-
ru gelisir.

Zorunluluk ve rastlant1 kavramlarini agiklamak
icin elimizdeki en 6nemli enstriimanlar, aletler
pozitif bilimlerdir 6zellikle de temel bilimler-
dir. Ozetle Fizik, Kimya, Biyoloji ve bunlarin
dili olan Matematiktir. Dogada canli ve cansiz
tim maddelerin yarattig1 etkiler ve bu etkile-
rin olugturdugu sonuclar ve bu sonuglara dayal
gelisen olaylar ve olusan bu olaylarin arasindaki
uyum temelde bu bilimlerle agiklanmaya
calisihirken; sosyal, tip, miihendislik vb. diger
tiim pozitif bilimler dogada, toplumda ve birey-
ler 6zelinde yasanan olaylar1 uygulamali olarak
inceler ve yeni bulgulara erisilmesini saglaya-
rak, yasam pratiklerinde olusan problemlere de
¢oziim tiretirler. Tiim bunlarin yaninda pozitif
bilimlerin en temel ortak amaci gercege en
dogru ve en yakin bicimde yaklasmaktir. Zo-
runluluklarin rastlantilar1 olusturmasina ne-
den olan bilinmezlikler gercege tam anlamiyla
ulasmay1 engellediginden bilimsel ¢alismalar-
dan elde edilen sonuglar gercege yaklasma de-
gerleriyle, olasilik, iimit deger, standart sapma
gibi degerlerle ifade edilirler.

Derleme niteligi de tasiyan bu c¢alismada, Son
sozler olarak;

Yasamda se¢me sansimiz var gibi goziikse de

aslinda yaptigimiz her secim bir zorunlulugu
yasamamiza neden olur. Diger bir deyigle yap-
t1g1miz her bir sec¢im bir zorunlulugun sonucu
ve yeni bir zorunlulugun baslangicidir. Zira
yasadigimiz yasam zorunluluklarin bir biitiini,
bir bileskesidir. Olaylar biz yokken de vardi,
simdi de var ve sonramizda da olacaklar. Do-
layisiyla bir siirekliligin, bir siirecin icinde ya-
siyoruz. Biz yokken baslayan olaylarin halen
devam edenleri oldugu kadar; sonuglanip yeni
bir olayin baslamasina neden olmus ve halen
devam eden olaylarda var. Bu olaylar bir zo-
runlulugun sonucu oldugu gibi, bu sonug yeni
bir baslangig, dolayisiyla gerceklesecek bas-
ka bir zorunlulugun da nedenidir. O zaman,
stirecleri dogru yasamanin ve olaylar1 etkin
yonetebilmenin yolu éncelikle olaylarin baslan-
giclarini, nedenlerini ve devam ettikleri siirece
maruz kaldiklari etkileri bilmektir.

Yagam bir zorunluluklar biitiiniiyse ve tercihle-
rimiz bizi farkli zorunluluk zincirlerine yonelti-
yorsabunu bir dayatma ya da emir olarak degil,
bilim, sanat ve aklin 1s181nda 6zgiir diisiinceyle
zorunluluklarin bir bilegkesi olarak gerceklesen
ortam ve durumlar1 anlayabilme, degerlendire-
bilme ve yonetebilme yeteneklerimizi gelistir-
me olanag olarak degerlendirmeliyiz.
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DOSYA

Metaverse'te LIHKAB Olabilmek!

Caner Giney

Decentraland haritasindan bir goriintim

009 yilinda ilk kripto para olan bitcoin satisa

cikarilmistir. Aslinda yeni diinya diizeninin
onemli nirengi noktalarindan biri tesis edilmis-
tir. Genel olarak buradaki amacin, devletle pa-
ranin iliskisini ortadan kaldirmak oldugu ifade
edilmektedir. Fiyat para olarak da nitelendirilen
kagit paralar; devletler tarafindan kontrol edil-
mekte, devletin merkezi yoneticileri istedikleri
zaman istedikleri miktarda bu paralardan basa-
bilmektedir. Bu tiir paralarin en giicliisii, ulus-
lararasi rezerv para birimi konumundaki ABD
dolaridir. Oyleki kiiresel doviz rezervlerinin
%65’inin ABD dolar1 oldugu bilinmektedir.
Satin alma giicii paritesi bakimindan diinyanin
en biiyiigii ve ulusal gelir acisindan da ABD’yi
gecmek tizere olan Cin Halk Cumbhuriyeti’nin
para birimi olan Yuan bile kiiresel déviz re-
zervlerinin ancak %2’sini olusturmaktadir. Bu
durumda tiim emtia fiyatlar1 da ABD dolar
tizerinden belirlenmekte ve uluslararasi ticaret
bu para birimi izerinden dénmektedir. 2009 y1-
linda kripto paranin ortaya ¢ikisi ile bu diizene
bir baskaldir1 olusmugtur. Bu anarsik durum
ABD ve Cin basta olmak iizere iilkelerin tiim
engelleme cabalarina ragmen durdurulamamis

ve bugiin tiim diinyada yaklasik 10 000 farkl
kripto para birimi islem gérmeye baglamistir.
Gelecekte bu say1 belki de 100 000°leri bulacak-
tir. Devletler son hamle olarak kagit paradan di-
jital paraya gecis yapmaya baslamis olmalarina
ragmen kripto paraya olan ilgiyi engelleyeme-
mistir. insanoglunun arkasinda devlet olmayan
bu para birimlerine neden ilgi gosterdigi, nasil
giivenebildigi konular1 tizerinde diisiintilmesi
gereken konulardir.

Kripto para birimi arkasindaki felsefe block-
chain/blokzinciri teknolojisi {izerine kurul-
mustur. Blockchain teknolojisinin en 6ne ¢i-
kan 6zelligi merkeziyetci yapida olmamasidir
(de-centralized). Bagka bir ifadeyle blockchain
teknolojisi, alisilagelmis sunucu-istemci hesap-
lama mimarisi yerine peer-to-peer (P2P) olarak
ifade edilen kullanicinin merkezde oldugu bir
yaklagimi kullanmaktadir. Sunucu-istemci mi-
mari yaklasiminda sunucu kime aitse sistemin
tim kontrol yetkisi de onda bulunmaktadir.
P2P yaklasiminda biitiin kullanicilar hem su-
nucu hem de istemci konumundadir. Bu durum
araciy1 da (third-party) ortadan kaldirmaktadir.
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Ornegin para transferi yapmak i¢in bankaya ge-
reksinim duyulmamaktadir. Para transferi igin
bankalarin agilmasini beklemek gibi bankanin
calisma diizenine uymaya da gerek yoktur.

Benzer anarsik durum kimlik bilgisi {izerin-
den de gozlenmektedir. Devletler, yurttaglarini;
kimlik, sigorta, pasaport numaralari {izerinden
yonetmektedir. Yurttaglar merkezi ve/veya ye-
rel yonetimle olan her tiirlii islerinde s6z edilen
bu kimlik numaralarim1 kullanmaktadir. Kamu
kurumlarinin teknolojik altyapisi kuvvetlen-
dikce devletler hangi vatandaslarinin ne zaman
nerede ne isle mesgul olduklarini takip edebil-
me yetisini kazanmaya baglamistir. Bunun en
onemli 6rneklerinden biri COVID-19 dénemin-
de telefona HES uygulamasinin yiiklenmesi
sirasinda duyulan endiseler ve/veya uygulama-
nin kamu kurumlarina girerken kullanimi di-
sinda kapal1 tutulmasidir. Halbuki bu uygulama
yurttaglar tarafindan endise duyulmadan, takip
ediliyorum hissi yasanmadan diizgiin kullani-
labilseydi salginla miicadele daha basarili yii-
riitiilebilirdi. Genel olarak bu durum da diinya-
da gozetim toplumu olarak ifade edilmektedir.

Devletlerin yaninda 6zellikle Google, Facebook
gibi dev bilisim firmalar1 da benzer davranisi
sergilemektedir. Internet ortaminda farkl site-
lere giris yaparken favori sosyal medya uygula-
malarimizin kullanic bilgilerini kullanmamiz,
dijital ortamdaki eylemlerimizin kolayca izlen-
mesine altlik olusturmakta ve bu sozii edilen
firmalarin diinyanin en biiyiik ticari sirketleri
olmasina neden olmaktadir. Bu durum da diin-
yada veri egemenligi olarak nitelendirilmek-
tedir. Insanoglu artik ne devlet ne de sirketler
tarafindan izlenmek ve kendisine ait verinin
bagkasi tarafindan kullanilmasini istememeye
baglamistir. Bu nedenle farkli kimlik sistemleri
ortaya ¢cikmaktadir. Bunlara 6zerk kimlik (Self-
Sovereign Identity, SSI) denilmektedir. Bu kim-
lik sistemlerinin arkasindaki teknoloji de kripto
para teknolojisinde oldugu gibi blockchain tek-
nolojisidir.

Konuya bu agidan bakildiginda insanligin bazi
kavramlara olan giivenini kaybetmeye basladi-
g1 goriilmektedir. Giiven kaybedilen araglardan
biri de devlettir. Devletlerin kontroliindeki pa-
raya giivenmeyen, devletlerin kurdugu sistem-
lerde gozetlenmek istemeyen, oligopol piyasa

diizenindeki dev firmalarin kendi verisi {izerin-
den trilyon dolarlik firmalar olmasimi isteme-
yen diinya yurttaslar1 kriptolasan yasamlara
yonelmeye baglamistir.

Blockchain teknolojisinin ve kripto paralarin
yalniz yatirirm amacli kullanimi disinda farkh
alanlarda kullanilabilmesi icin her tiirlii varhi-
g1n token haline getirilmesi (tokenization) yak-
lasimi yeni diinya diizeninin bir diger nirengi
noktasidir. Bu asamadan sonra kripto para
kavramindan kripto ekonomi kavramina donii-
stim baglamistir. Kriptolasan hayatlarda kripto
yaklasimi artik finans uygulamalar ile kisit-
I1 degil, deger arz eden her seyle iligkili hale
gelmeye baglamistir. 2020 yilinda 6ne ¢ikan
taraftar token (funtoken) bu tiir bir tokenizati-
on yaklasimi ve utility tokenlar igin giizel bir
ornektir. Insanoglu kripto paralara gésterdigi
benzer ilgiyi taraftar tokenlar icin de goster-
mistir. Utilitytokenlar, kripto paralara ek olarak
deneyim (experience), etkinlik (event) gibi yeni
tiir pazarlama araclarinin kullaniminin éniinii
acmistir. Tesla firmasinin bitcoin ile ara¢ satisi
yapacagini duyurmasi ticarette kripto paralarin
kullanilabileceginin altini kalin bir ¢izgi ile
¢izmistir. 2021 yilinda dolarize olmus bir tilke
olan El Salvador’un bir bitcoin sehri kuracagim
duyurmasi da kripto ekonominin farkindaligim
arttirmada 6nemli katki saglamis ya da en azin-
dan bu konularin farkh kisilerce degisik agilar-
dan tartigsilmasinin 6niinii agmistir.

Kriptolasan hayatta diger bir nirengi noktasi
da Degistirilemeyen Tokenlardir (Non-Fungib-
leToken, NFT). Ozellikle 2021 yilinin basin-
dan itibaren patlama yapan NFT yaklagimi ile
giinliik ticaretin 200 milyon dolar diizeyinde
oldugu ve 2021 yili i¢inde toplam transfer edi-
len NFT’lerin degerinin 1 milyar dolar1 astig1
ifade edilmektedir. NFT’ler degismez bir varli-
g1n degisebilir bir varlikla (Bitcoin gibi fungib-
letokenla) takas edilmesiyle elde edilebilir. En
pahali NFT satis1 70 milyon dolar diizeyinde
(Everydays: the First 5000 Days) bulunmak-
tadir. NFT alabilmek icin OpenSea, Rarible,
Mintable gibi pazar yerleri (market places) olus-
turulmustur.

Oyun sektérii oyun satis1 disindaki ticarete
uzun zaman Once merkezi bir yapida bagla-
mugtir. Ozellikle Fortnite, Roblox, Minecraft
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gibi oyunlardaki karakterlere elbise, silah vb.
nesnelerin oyunlar {izerinden satis1 6nemli bir
e-ticaret haline gelmistir. Oyun sektorii bu tiir
ticari yaklagimlarla oyunculara farkli deneyim-
ler yagatmaya ¢alismaktadir.

28 Ekim 2021 tarihinde Facebook CEO’su Mark
Zuckerberg milyonlarca insan tarafindan canlh
olarak izlenen bir etkinlikte metaverse kavra-
minin nasil ticarilestirecegini agiklamistir. Ar-
dindan diger biiylik firmalar da bu metaverse
akimina katilmislardir. Meta/Facebook firma-
sinin horizon platformunu, Nvidia firmasinin
omniverse platformu, Microsoft, Epic Games,
Niantec gibi firmalarin metaverse platformlar
takip etmistir.

Peki nedir bu ‘metaverse’?

Metaverse aslinda yazinin bu kismina kadar
ifade edilen teknolojilerin bir biitiin icerisinde
yeni internet olarak sunuldugu sanal ortamda
bulunan kurgu bir evrendir. Oyun teknolojile-
rinin, sanal gerceklik teknolojilerinin, blockc-
hain teknolojisinin bir araya getirilmesiyle ii¢
boyutlu internet ortaminin olusturulmasidir.
Metaverse kurgu diinyalar1 beraberinde kendi
tokenlarini da getirmektedir. Diger bir ifadeyle
her bir metaverse farkli bir token kullanmak-
tadir ve bu tokenlar kripto paralarla iliskilidir.
Ayrica busanal diinyalarin kalbinde NFT’ler
bulunmaktadir. Bu tiir sanal diinyalarda deger
tasidig1 diisliniilen her tiirlii sey/nesne/varlik
NFT haline getirilebilmektedir.

Sanal diinyalara giris yapabilmek icin sanal
diinyalarin vatandasi olabilmek gerekmektedir.

Tahmin edilecegi iizere vatandasligin tokenlag-
tirtlmasi gerekmektedir. Sanal diinyalar1 kim
yonetecek sorusunun yanit1 da yine tokenlarla
iligkilidir. Sanal diinyalarda kripto anarsi yak-
lasim1 nedeniyle merkezi bir yonetim bulun-
mamaktadir. Yani devlet veya facebook/meta
bu sanal diinyalar1 yonetmemektedir. Sanal
diinyalar1 kendi vatandaslari sahip olduklar to-
kenlar iizerinden yonetmektedir. Ornegin dis-
cord kanallari tizerinden arazilerin gelecekte ne
icin kullanilacagina birlikte karar verebilirler.
Bu karar verme yaklasimi da blockchain diin-
yasinda Merkezi Olmayan Ozerk Topluluklar
(Distributed AutonomousOrganization, DAO)
olarak isimlendirilmektedir.

Eger bir sanal diinyanin vatandasiysaniz o diin-
yada ilk gereksiniminiz ve tokenlastiracaginiz
ilk sey ‘ARAZI’ olacaktir. Diger bir ifadeyle sa-
tin alacaginiz ilk sey sanal bir arazidir. Biitiin
metaverse’lerde araziler, parseller iizerinden
satilmaktadir. Satin aldiginiz parselin tapusu
da bir NFT olacaktir. insanin aklina su tiir bir
soru gelebilir: Gergek hayatta arazi alabilecek-
ken neden sanal ortamda gercekte olmayan bir
dijital araziyi satin alayim? Aslinda bu sorunun
yanit1 neden kripto para alindigi, neden funto-
ken alindig1, neden bilgisayar oyunun oynandi-
g1 sorularinin yanitiyla aymdir. Oyleki Kasim
2021’de Kanadali bir yatirim sirketi decentra-
land adinda bir metaverse’den 2.5 milyon dolar
degerinde arazi satin almistir.

Peki metaverse’den arazi satin alindi ya
sonra?

Sanal diinyalarda arazi satin alindiktan sonra
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ne yapilacagina kisi kendi karar vermektedir.
Isterse araziyi bos olarak elinde tutabilir, ister-
se NFT pazar yerlerinde ikinci el satisini yapa-
bilir, isterse arazi iizerine reklam panosu yer-
lestirir ve sirketlerden reklam alarak gelir elde
edebilir, isterse arazi tizerinde bina yapabilir....
Gerisi sanal diinyadaki vatandasin hayal giicii-
ne kalmistir ve buradan hareketle yeni diizen
buradaki ekonomiyi yaratici ekonomi olarak
tanimlamaktadir. Metaverse’de yapilabilecek,
heniiz kesfedilmemis bir¢ok konu ve uygulama
alan1 bulunmaktadir. Metaverse’lerin gelecegi-
ni vatandaslarinin yaraticilik diizeyi belirleye-
cektir.

“Akill1” Sehirler, Endiistri 4.0 gibi “hype”lar
insanhg: dijital ikizlerle tamistirmistir. Dijital
ikizi olan sehirler metaverse ortamina daha ko-
lay uyum saglayabileceklerdir. Oyleki hayati-
miza “Akilli” Sehirlerden sonra kripto sehirler
girmeye baslamistir. Kripto sehirlere asagida-
ki merkezi olmayan metaverse uygulamalari
(dApps) ornek olarak verilebilir:

-Etherium altyapisini ve MANA coini kullanan
Decentraland giliniimiizde metaverseler arasin-
daki en popiiler platformdur. Gergek diinyadan
betimleme yapmamuistir. Parsel boyutlar1 16m
x 16m’dir.

-Sandbox uygulamasinin grafikleri Minecraft
oyunundaki grafiklere benzemektedir. Gercek
diinyadan betimleme yapmamistir. Kullanilan
coinSAND olarak adlandirilmistir.

-Dvision network gercek sehir modellerini
kullanmaktadir. Platformda toplamda 20 sehir
olacagini ifade etmektedirler. Bugiine kadar
Seul ve New York olmak {izere 2 kenti sisteme
entegre etmislerdir. Bu iki sehrin arazileri cok
kisa zamanda satilmistir.

-OVR.ai tiim diinyay1 betimlemektedir ve 1.6
trilyon parsel bulunmaktadir. Coin olarak OVR
kullanilmaktadir.- ABD’nin Wyoming bdlgesi-
ni betimleyen ve Etherium blokchain {izerinden
yapilandirilan CityDAO metaverse ortaminda
ozellikle DAO yaklasimim test etmek icin ku-
rulmustur.

Harita/Geomatik miihendisleri, GIS uzmanlari,
mekansal bilisimciler s6zii edilen bu sanal diin-

yalarda metaverse deger zincirine dahil olabil-
mek ve katki verebilmek icin ne tiir yaraticilik
gerektiren hizmetler sunabilir?

MetaversedApp’lerinde arazi fiyatlar1 gercek
diinyada oldugu gibi arazinin konumu iizerin-
den belirlenmektedir. Bu diinyalardaki merkez
Genesis olarak adlandirilmaktadir. Sisteme gi-
recek olan tiim avatarlar, sisteme Genesis tize-
rinden giris yapmaktadir. Bu nedenle Genesis
blogunun cevresi en degerli arazilerdir. Daha
sonra ana yollara yakin olan araziler veya et-
rafinda hareketlilik/canlilik (event) bulunan
araziler yiiksek degere sahiplerdir. Bu agidan
bakildiginda gayrimenkul gelistirme ve de-
gerleme caligmalar1 bu sanal diinyada hizmet
verilebilecek ilk alan olarak 6ne ¢ikmaktadir.
Bu sanal diinyalarin genis diinyalar olmalar1
ve icerisindeki avatar sayisinin hizla artacagi
goz oniinde bulunduruldugunda 6ne ¢ikacak
diger bir hizmetin navigasyon hizmetleri olaca-
g1 diistiniilebilir. Bir sonraki asamada da farkli
tematik alanlardaki GIS analizleri, BIM uygu-
lamalarigibi diger mekansal bilisim hizmetle-
rinin bu sanal diinyalarda deger gorebilecegi
diisiiniilebilir.

Metaverse ortamlari i¢in mekansal bilgi énem-
li bilesenlerden biri olarak kabul edilmelidir.
Eger bu ortamlarda yaratici ekonomi hayat
bulacaksa, bu ekonominin ortaya ¢ikmasi icin
gerekli kesiflerin yapilmasinda mekansal veri
temel bilesen olacaktir. Harita/Geomatik mii-
hendislerinin metaverse ortamlarinda verecek-
leri hizmetleri nasil tokenize edeceklerini sim-
diden diisiinmeye baglamalarinda yarar vardir.

Kapitalist sistem; kiiresel deger zincirlerini
yeniden sekillendirmekte, oyunun kurallarini
degistirmekte ve yeni iiretim modellerini or-
taya c¢ikarmaktadir. Tiim bu degisikliklerden
mekansal bilgi/bilisim endiistrisinin nasil et-
kilenecegine ve bu yeni doniisiime nasil yanit
verecegine hep birlikte tartigarak, degisimin
ve doniisiimiin felsefesini anlamaya calisarak
birlikte karar vermemiz gerekmektedir. Harita/
Geomatik miithendisligi hizmetleri i¢in yeni bir
yol acilmis durumda bu nedenle ¢ok boyutlu
bu konu iizerinde nasil bir eylem plani hazirla-
nacagina iliskin hizli organize olmakta biiyiik
yarar bulunmaktadir.
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DOSYA

Kulturel Miras, Yarisan Kentler
ve Toplumsal Bellek...

M. Tevfik Ozlidemir

ITU Jeodezi ve Fotogrametri Kuliibiiniin (JFK)
2020 yili sonlarinda gergeklestirdigi cevrimici
tanisma toplantisinin konuklarindan biri olan,
kendisi de 6grencilik déneminde kuliip iiyeli-
gi ve baskanlig1 gorevinde bulunmus Harita
ve Kadastro Miihendisleri Odas: Istanbul Su-
besi Baskan1 Mehmet Hisir yaptig1 sunumda
Aydin’in Sultanhisar Ilgesine bagl Atca bel-
desinin 1924 yilinda yapilan imar planlarinin
tilkemizdeki ilk plan 6érneklerinden biri oldu-
gundan soz etmisti. Atca 6rnegi, kiiltiirel miras,
uluslararas1 olcekte yarigan kentler kavrami
ile ac18a cikan ve o6zellikle de finans kapitalin
yerlestigi yiiksek kath yapilarla ortaya gikan
yapilagma ve bu eksende kentlerin kiiltiirel mi-
rasina sahip ¢ikma iizerine bir yazi kaleme al-
mama kaynaklik etti. Bu yazi kapsaminda kigi-
sel olarak gozlemleme olanagi buldugum kimi
ornekler iizerinden bu konulara deginme gabasi
icerisinde olacagim.

Atca (Turkiye)

Planlar1 yapan ibrahim Ethem Bey Fransa’da
O0grenim gordiikten sonra tlilkesine donmiis ve
1924 yilinda, Kurtulus Savasindan yikimla
cikan memleketi Atca beldesinin imar plan-
larin1 ¢ok sevdigi Paris kentinin planlarindan
esinlenerek hazirlamistir. Bu planlar halen ge-
cerliligini korumaktadir. Kanimca bu &rnek
Tiirkiye’de planlama tarihi agisindan tasidigi
tarihsel énem nedeniyle korunmali. Ozellikle
de sehir ve bolge planlama 6grenimi gorenler
bagta olmak iizere 6grencilerin bu 6érnegi mut-
laka bilmeleri ve kiiltiirel mirasimizin bir par-
casi olarak benimsemeleri gerekir.

a0,

Sekil 1: Paris (list) ve Atga beldesi (alt) goriintiileri
(Kaynak: Google Earth)

Valparaiso (Sili)

Yillar 6nce Sili’nin Pasifik kiyisinda yer alan
Valparaiso ve Vina del Mar kentlerini ziyaret
etme olanag1 bulmustum. Silili hekim bir arka-
dasimiz bu gezide bize eslik ediyordu. Sili’nin
ana ticaret limanlarinin yer aldig: birbirine gok
yakin bu iki kent, Panama Kanali’nin yapimin-
dan 6nce kolonyal dénemin deniz ticareti hatti-
nin en 6nemli duraklar arasinda yer aliyordu.
Kuzey ve Giiney Amerika’nin bati1 kiyilarina
bu hat iizerinden yapilan ticaret, Panama Ka-
nalr’nin yapimiyla birlikte énemli oranda azal-
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sa da bu iki kentteki limanlar halen Sili’nin en
onemli limanlari olma 6zelligini korumaya
devam ediyorlar. Kolonyal donemde geliskin
olan ticaretin yansimalarindan biri de diinyanin
farkl1 bolgelerinden denizcilerin ve tiiccarlarin
bu iki kente yerlesmeleri olmus. Bu topluluklar-
dan biri olan Almanlar ve Fransizlar yerlestik-
leri bu kentlerde iilkelerinin mimari gelenekle-
rini barindiran evler inga etmisler. Arkadasimiz
Alman mimarhginin kiiltiirel mirasinin bir
parcasi olan bu evlerin diizenli olarak Alman
mimarlik 6grencileri tarafindan, okullar: tara-
findan diizenlenen gezilerle ziyaret edildigi-
ni belirtmisti. Kiiltiirel mirasin korunmas: ve
gelecege tasinmasi acgisindan giizel bir 6rnekle
karsilasmistik. Valparaiso’nun tarihi merkezi
barindirdig1 6zgiin doku nedeniyle gliniimiizde
Birlesmis Milletler Diinya Kiiltiir Mirasi liste-
sinde yer aliyor.

- -3

Sekil 2: Valparaiso kenti (Kaynak: https://www.verde-
mode.com/travel-guide-valparaiso-chile/)

The Rocks (Sidney-Avustralya)

Sidney kenti Avustralya’min onemli eyaletle-
rinden biri olan New South Wales eyaletinde
yer alan ve iilkenin en fazla niifusuna sahip
olan kenti. Daginik bir yerlesim alanina sahip
olan kentin kalbi ise Sidney’in merkezindeki
Darling Limani ve ¢evresi. Darling Limam bir

donem {ilkenin en ¢nemli limanlarindan biri
konumundayken sonralari liman gevresinde-
ki depo vb. tesisler tasfiye edilmis ve yerlerini
yeni yapilan ve agirlikli olarak ticaret ve turizm
amacl fonksiyonlara sahip binalar almis. Yiik-
sek gokdelenlerin bulundugu kentin finansal
merkezi de bu bolgenin yakininda yer aliyor.
Kentin baslica ikonik yapilari arasinda yer alan
Harbour Bridge ve Sidney Opera Binasi Dar-
ling limaninin ¢ikisinda yer aliyor. Bu alanda
bir kiiclik adada bulunan The Rocks semti ise
kentin en dnemli turistik alanlarindan biri du-
rumunda. Bu kiiciik alanin gilintimiize kadar
zarar gormeden korunabilmis olmasi kentli-
lerin yiriittiikleri miicadele ile gerceklesmis.
1970’lerin basinda liman gevresindeki tesisle-
rin ve yerlesimlerin tasfiyesi giindeme geldigin-
de bu duruma karsi ¢ikan kentliler yiiriittiikleri
miicadele ile bu kiigiik bdlgeyi kurtarabilmis-
ler’. The Rocks gilintimiizde kentin gézbebegi
olan bir ¢ekim merkezi durumunda. Bununla
birlikte Darling limanindan The Rocks semti-
ne uzanan kusaktaki eski yapilarin ¢cogunlugu
rant yaratacak ingaat projelerinin kurbani ol-
mus. 2010 yilinda FIG Kongresine katilmak
amaciyla bulundugum Sidney’de Darling Li-
maninin kalbinde diinyadaki en biiyiik perdeye
sahip IMAX Tiyatrosunu ve yine ayni bolgede
isletilen ve kent ulasimina katki saglamadigini
diisiindiigiim monoray tagima sistemini gormek
beni oldukca sasirtmisti. Bu érnekleri ve diin-
yanin tiim metropollerinde oldugu gibi kentte
yiikselen gokdelenleri gordiigiimde yani basin-
daki bu giizel, kent tarihinin 6nemli bir parcasi
olan alanin korunabilmis olmasina ¢ok sevindi-
gimi hatirhyorum.

Sekil 3: The Rocks semti ve gevresi
(Kaynak: Google Earth)

1 Kaynak: https://dictionaryofsydney.org/entry/the_rocks,
erisim tarihi 27 Kasim 2021.
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Londra

Londra Birlesik Kralligin her yoniiyle en 6nem-
li kenti. Diinyada finans sektoriiniin en 6nemli
merkezlerinden biri konumunda olan Londra
ayni zamanda egitim, kiiltlir, sanat, moda ve
tasarim dendiginde de onde gelen kentlerden
biri. Kentin tarihi dokusu, diinyanin énde gelen
miizeleri ve sanat galerileri her yil milyonlar-
ca turist ¢ekiyor. Son yillarda finans ve hizmet
sektorlerinin agirlikli olarak yerlestigi yiiksek
gokdelenler 6nemli bir tartisma konusu. 1954°e
kadar Londra’daki binalarin yiiksekligini itfai-
ye araclarinin merdiven yiiksekligi belirlerken
giiniimiizde sayilar1 giderek artan gokdelenler
yiikseklik sinirlarimi zorluyor. Gékdelenler ek-
senindeki tartismada bir taraf kentin tarihi do-
kusunun ve siluetinin zarar gordiigiinii belirtir-
ken, diger taraf gokdelenlerin belli bir bolgede
toplanmasi ve sehrin geleneksel dokusuna da-
hil edilmelerini akillica bir strateji olarak de-
gerlendiriyor?. Londra’y1 ziyaret ettigimde 19.
ylizyilda diinyanin en yiiksek yapisi unvaninin
elinde bulunduran St. Paul Katedrali’nin yakin-
larinda yiikselen farkli mimari tasarimlara sa-
hip gokdelenleri gordiigiimde sasirmis, kentin
bu yapilarin golgesindeki bolgesinin klostrofo-
bik atmosferinden hi¢ hoslanmamistim.

Sekil 4: Londra’da tarihi dokuya eglik
eden ytiksek yapilar

(Kaynak:
https://'www.bbc.com/turkce/vert-cul-42354294)

La Barceloneta (Barselona-ispanya)

Barselona Ispanya’nin sanayi iiretiminin en ge-
liskin diizeyde oldugu ve Ispanya’nin gayrisafi
milli hasilasi icerisindeki pay:1 Bask eyaleti ile
birlikte niifusa oranla en yiiksek diizeyde olan
Katalonya eyaletinin en biiyiik kenti. Akdeniz

2 Kaynak: https://www.bbc.com/turkce/vert-cul-42354294,
erisim tarihi 27 Kasim 2021.

kiyisinda bulunan bu kent Antonio Gaudi basta
olmak iizere Ispanyol mimar ve sanatcilarinin
yapitlar1 ve gotik donemden giiniimiize uzanan
tarihi dokusuyla 6nemli turizm merkezlerinden
biri durumunda. Barselona Akdeniz’deki kru-
vaziyer turizminin de oénemli durak noktalari
arasinda bulunuyor. Kentin bugiinkii dokusu-
na kavusmasinda 1992 yilinda diizenlenen yaz
olimpiyat oyunlar1 énemli bir etkiye sahip. Bu
siirecte kentin merkezinin giineydogusunda yer
alan ve ¢ogunlukla kiiciik 6lcekli sanayi tesis-
lerinin bulundugu Barceloneta bélgesinde genis
olcekli bir yikim gerceklestirilmis ve turizm,
hizmet sektorii ve konut alanlar1 basta olmak
tizere farkli fonksiyonlara sahip yapilar bunla-
rin yerini almis. Kentte olimpiyatlara yonelik
olarak gerceklestirilen ve kent dokusunu bi-
cimlendiren bir dizi proje de ytriitiilmis. Bar-
selona’nin yasadig1 bu doniisiim kenti turistik
¢cekim merkezine dontistiirmiis. 1990’1 yilla-
rin baglarinda 3.7 milyon olan ziyaretci sayisi
glinimiizde 20 milyonun iizerine ¢ikmis. La
Barcelonata’da yasanan kentsel yeniden yapi-
landirmanin soylulastirma karakteri tasidigi,
Ispanya yasalarinda kiy1 cizgisinden iceriye
dogru 100 m genisligindeki kusakta yap1 yasa-
g1 olmasina kargin bu kuralin ¢ignendigi ifade
ediliyor®.

Bir grup arkadasimla yaptigimiz Barselona ge-
zisinde kaldigim1z otelin lobisinde ileri yastaki
ABD’li bir kadinla karsilasmistik. Kruvaziyer
turizmi kapsaminda birka¢ giinliigiine kente
gelen kadin, gencliginde 1950°li yillarda yap-
t181 ilk ziyaretin ardindan ikinci ziyaretini ger-
ceklestirdigini soyliiyordu. Aradan gecen 50
yil1 agkin siirenin ardindan kentin ¢ok degismis
oldugunu, ilk ziyaretinde cok etkilendigi kentte
ayni hissi yasayamadigini tiziilerek ifade edi-
yordu. Mimari tasarim alaninda en 6zgilin 6r-
neklerden biri olan ve ingaat1 hala devam eden
Kutsal Aile Kilisesi’nin (Basilica de la Sagrada
Familia) biitiin ihtisamiyla ziyaretcilerini bii-
yiiledigi kentte, mimarlik disiplininde tartisma
konusu olan ve elestirilerin yoneltildigi Barce-
loneta bolgesindeki Torre Agbar’1 gérmek bana
da iyi gelmemigsti. Mimar arkadaglarim bu yiik-
sek yapiya Londra’daki benzeri Gherkin’e atifla
“Barselona Hiyar1” dendigini vurgulamiglardi.

3 Kaynak: http://www.bcnuej.org/2017/11/23/la-barcelone-
tas-struggle-environmental-gentrification/27 Kasim 2021.
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Sekil 5: Torre Agbar ve Kutsal Aile Kilisesi (list,
diinii ve bugtinii ile La Barcelonata (alt)

(Kaynaklar: https://es.m.wikipedia.org/wiki/
Archivo:Torre_AgBar_y_Sagrada_Familia.jpg
&
http://www.bcnuej.org/2017/11/23/la-barcelonetas-
struggle-environmental-gentrification/)

Saragoglu Mahallesi (Ankara)

Kurtulug Savasinin merkezi konumunda olan
ve daha sonra Cumhuriyetin bagkenti ilan edi-
len Ankara kenti hazirlayicisi Alman mimar
Hermann Jansen’in adiyla anilan ve 1932°’den
itibaren uygulanan Jansen Planina gore ya-
pilanmigtir®. Eski yerlesimlerin bulundugu
Ulus ve cevresinden Cankaya’ya uzanan ve
Ankara’da benim en sevdigim giizergah olan
hat bu planlara gore olusturulmustur. Genis bir
anayol boyunca uzanan bu giizergahta belirli
araliklarla oturup soluklanabileceginiz Genclik
Parki, Abdi Ipekci Parki, Giivenpark, Kugulu
Park gibi bir dizi yesil alan yer alir. Opera Bi-
nasl, Etnografya Miizesi, Dil Tarih ve Cografya
Fakiiltesi, glinlimiizde énemli bir boliimii farkl
bolgelere tasinmis olsa da baz1 Bakanlik bina-
lar1, TBMM, konsolosluklar vb. bir dizi yap1 bu
giizergdh {izerinde ya da yakinlarindadir. Bu

4 Kaynak: https://tr.wikipedia.org/wiki/Jansen_
Plan%C4%B1, erisim tarihi 27 Kasim 2021.

hat yakinindaki alanlardan biri de Tirkiye’nin
ilk toplu konut projesi olarak toplumsal bellegi-
mizde yer etmis olan Saragoglu Mahallesidir.
Bu mahalleyi benim gibi 80°li yillarin baslan-
gicinda ve oncesinde Tapu ve Kadastro Meslek
Lisesinde 0grenim gormiis olanlar ¢ok iyi bi-
lirler. Dénem icerisinde arazi ¢alismalar1 250
metrelik bir yiiriiyiisle ulasilabilen bu mahal-
lede gerceklestiriliyordu. Ankara’nin kalbi olan
Kizilay’a gok yakin bir konumda Giivenpark’in
batisinda yer alan mahalle, gevresindeki beton
yigiminin aksine yesil bir vaha gibidir. Simdi-
lerde bu mahalle “Saragoglu Mahallesi Koruma
Yenileme ve Yasatma Projesi” ile giindemde.
Istanbul’da Romanlarin yiizyillardir yasadikla-
r1, kent kiiltiiriinin 6nemli bir pargasi olan Su-
lukule de benzer bir proje ile “yenilenmis” ve
o doku tamamen ortadan kaldirilmisti. 1944’te
temelleri atilan ve adini donemin bagbaka-
n1 Siikrii Saragoglu’ndan alan bu mahalledeki
benzer bir sonuca yol agmasi olasi s6z konusu
yikim projesine kars1 Mimarlar Odas1 Ankara
Subesi’nin acgtif1 dava siireci devam ediyor®.
Dilerim Ankara’nin kentlesme tarihinin 6nemli
unsurlarindan biri olan bu mahalle yasamaya
devam eder.

Sekil 6: Saragoglu Mahallesi
(Kaynak: https://www.trthaber.com/haber/gundem/
saracoglu-ankaralilara-mahalle-kulturunu-yasata-
cak-525233.html)

Sonug yerine...

Kentlesmenin tarihine baktiimizda kentlerin
Ortacagdan giinlimiize biiyiik bir doniisiime
ugradigini, eskinin yerini yeni kent normla-
rinin aldigini ve bu siireglerin bir¢ok érnekte
ciddi yikimlarin ardindan gerceklestigini go-

5 Kaynak: https://m.bianet.org/bianet/kent/253972-bakanlik-
saracoglu-mahallesi-davasinin-reddini-istedi, erigim tarihi
27 Kasim 2021.

@\\ HKMO iSTANBUL SUBESIi ALAN 2022 OCAK
el |

\ 18



riiyoruz. Ornegin Viyana kentine gittiginizde
Orta Cag’in gotik mimari tarzinin érneklerine
nadiren rastlarsiniz. Benzer sekilde Viyana’da
Osmanli tarafindan kusatilan surlardan ge-
riye sembolik izler kalmistir. Ciinkii Birinci
Viyana olarak da bilinen kentin tarihi merke-
zinin ve ortacagda kenti cevreleyen surlarin
bulundugu bélge Avusturya Macaristan Impa-
ratorlugunu yoneten Habsburg Hanedaninin en
uzun siire tahtta kalan {iyesi olan Franz Jozeph
doneminde 19. yiizy1l ortasinda yikilmis ve
yeniden insa edilmistir. Eski dokunun yikilma-
sinin ardindan Romantik dénem mimarisinin
essiz ornekleri ile yeniden inga edilen bu tarihi
bolge giiniimiizde diinyanin en ¢ok ziyaretci ce-
ken alanlarinin baginda gelir. Bu konuda bir bag-
ka ornek ise Paris’tir. 1871 Paris Komiinii’'nde
sokak catismalarinin yogun olarak yasandigi
dar sokaklar: ile bilinen kent merkezi, adini
hazirlayicisi sehir planlamaci Baron Georges
Eugeéne Haussmann’dan® alan Hausmann plani
olarak bilinen yeni kent plani ile yikilarak Sekil
1’de de goriildiigii gibi genis caddeler, parklar
ve meydanlar: ile yeniden insa edilmistir. Bu
konuda bir diger ¢rnek ise iilkemizde Adnan
Menderes’in dnciiliigiinde 1956-1958 dénemin-
de’da Istanbul’da yiiriitiilen “imar” hamlesidir.
Menderes’in “Istanbul’un imart mevzuu adeta
bir zafer alayinin hikayesidir. Istanbul’u bir kere
daha fethedecegiz” ifadeleri ile yiiriittiigii bu
siirecte kentte bircok tarihi eserin de aralarinda
bulundugu binalar yol genisletme gerekcesiyle
yikilarak Adnan Menderes Bulvari, Barbaros
Yokusu vb. bir dizi yol inga edilmistir’.

Yukarida siralanan érnekleri ¢cogaltmak miim-
kiin. Ancak kent mirasina sahip ¢ikilan 6rnek-
ler de yok degil. Ornegin Almanya’nin bir¢ok
kenti fkinci Paylasim Savasinin bitimine yakin
bir dénemde, savas fiilen sona ermesine karsin
ABD ve Birlesik Krallik ugaklar1 tarafindan
agir sekilde bombalanarak yerle bir edilmistir.
Savasin ardindan kentlerin yeniden insas1 sii-
recinde nasil bir yol izlenecegine iligkin karar
alma yetkisi kent yonetimlerine birakilmis,
aralarinda Miinih, Freiburg, Leipzig, Dresden
gibi kentlerin de bulundugu ¢ok sayida kentin
tarihi merkezi eski plan ve dokiimantasyonlara

6 Kaynak: https://tr.wikipedia.org/wiki/Georges_
Eug%C3%A8ne_Haussmann, erisim tarihi 27 Kasim 2021.

7 Kaynak: https://www.istdergi.com/tarih-belge/menderes-
ten-once-menderesten-sonra, erigim tarihi 27 Kasim 2021.

dayali olarak asli gibi yeniden insa edilmistir.

» o«

Giiniimiizde kentler “yarisan kentler”, “mar-
ka kentler” vb. bir dizi kavram esliginde yeni
liberal ekonomik diizende biiyiiyen hizmet
ve finans sektorlerini cekmek icin yogun bir
rekabet icerisindeler. Bu yazida konu edilen
Londra, Sidney, Barselona orneklerinin yani
sira Frankfurt, Berlin’in Potsdamer Platz
bolgesi, Istanbul’da Zincirlikuyu-Maslak gii-
zergahi (Sekil 7) bu sektérlerin yogunlasti-
g1 yiiksek kath binalarin yer aldig1 érnekler.
Kentsel rantlarin artirilmasina odakli bu tiir bir
yapilagsma kentlerin tarihi ve kiiltiirel mirasina
da zarar verme potansiyeli tasiyor.

Sekil 7: Levent’in Istanbul Bogazi’ndan gériiniimii.
(Kaynak: Ben Morlok - https://www.flickr.
com/photos/bmorlok/7653884018/in/set-

72157630769500056/)

Yasanan biitiin bu gelismelere karsin var olan
tarihi ve kiiltiirel mirasin korunmasina iligkin
siirecler gecmisteki oOrneklerle kargsilastiril-
diginda daha farkli. Koruma bilinci ve kiiltii-
riiniin yerlesiklik kazanmasi ve uluslararasi
oOlcekte belirli normlara kavusmasi, bu konuda
yasal altliklarin hazirlanmas1 ve uygulamaya
konulmasi, akademinin bu alana yonelik ilgi-
sinin ve katkisinin artmasi olumlu ilerlemeler.
Tarihi ve kiiltiirel dokunun tahribatina yol ac-
masl! olasi projelere karsi yiiriitiilen cabalarda
bu hukuksal dayanaklar énemli bir role sahip.
Bununla birlikte insani, dogayi, kenti ve kentli
haklarini yok sayan kapitalist politikalar tari-
hi ve kiiltiirel] miras1 rant politikalarina kur-
ban etme potansiyeli tasiyor ve biitiin bu yasal
dayanaklar kagit iistiinde kalabiliyor. Kent ve
kentli haklarini savunan kigilere diisen gorev
ise tarihi ve kiiltiirel mirasa kiskanglikla sahip
¢ikmak ve bu mirasin gelecege aktarilmasi i¢in
miicadele etmek olmali. Diinya ve {ilkemiz bu
miicadelelerin érnekleri ile dolu...
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DOSYA

Mekansal Temsilin Dili, Dilin Kullanimi ve
Kullanimin Yonelimleri

Hasan Onur Igik

flk aleti yapan tiiriin Homo Habilis olmasinin
kesinlegtigi soylenir'. Belki de o andan itibaren
ilk kez, dogada bulunan bir nesne ile, soyut dii-
siince arasinda bir iliski kurulmaya baslanmis-
tir. Clinkii alet yapabilmek tasariyi, tasar1 da
soyut diisiinmeyi gerektirir. Kenneth P. Oakley
bu nedenle Man the Tool-Maker’da Abevilyen
kiiltiiriinde standart aletlerin yapimi icin, ilk
once {izerinde calisilan aracin imgesinin zihin-
de olusmasi gerektigini vurgular. Dogada hali-
hazirda bulunan nesnenin imgesi ile olusturu-
lan nesnenin imgesi arasinda niteliksel bir fark
olusmaya baslar. Ciinkii insan dogada olmayan
bir seyi, ihtiyaci oldugu i¢in kendi kurgulamaya
ve bir tasar1 evreni olusturmaya baglamistir.

Insanin gozlemledigi ile tasarladig1 evren ara-
sinda kusursuz bir iliskinin olmasi beklenemez.
Biri soyut, digeri somut iki evren arasindaki
iligkinin kurulmasina iliskin ilk dilsel ¢aba-
lar Thales ve Pisagor’a uzanir. Fakat 2020 yili
Nobel Fizik Odiili’nii alan matematiksel fizik-
¢i Penrose “matematiksel bicimlerin Platonik
diinyasi”nda yer alan matematiksel varliklarin
fiziksel gerceklikten bagimsiz oldugunu iddia
eder®. Pisagor’un gercek diinyanin matematik-
sel olduguna iliskin nitelemesi, Platon’da yok-
tur. Platonik cisimler olarak da adlandirilan
cisimler, fiziksel diinyadan bagimsiz tamamen
“kusursuz” objelerdir.

1 Basoglu O. (2010). Evrimsel Gelisim Siirecinde
Insan Ailesinin Paleodemografik Yapisi. Elek-
tronik Sosyal Bilimler Dergisi. 9(32): 341-349.

2 Zafer, B. (2014). Roger Penrose da Matematiksel
Platonculuk. Divan: Disiplinleraras: Calismalar
Dergisi, (36), 63-104.

insan, bu yoniiyle diisiinmeye basladig1 andan
beri dogay1 algilama ¢abasinda tasarilar diinya-
st ile fiziksellik arasindaki iligkiyi kurmaya hep
ihtiya¢c duymustur. Bir aleti, zihninde olustur-
dugu koordinat sisteminde tanimlarken, fizik-
sel diinyada “sivri uglu alet” niteligini kazan-
dirmaya ¢aligsmasi meslegimizde sik kullanilan
bir terim olan aplikasyonun niteliksel agidan en
erken uygulama 6rnegi olarak kabul edilebilir.
En yakinim tamimak, anlamlandirmak ve ge-
killendirmek icin tasar1 evreni ile yasadigi ev-
ren arasinda bir arac ihtiyaci duymustur.

Haritaciligin temel dinamigini de, insanin bi-
cimleri anlamlandirma cabasi olusturur. Mezo-
potamya’da tarim faaliyetleri ve ilk kadastral
calismalarin dogurdugu ihtiyaclar sonucu orta-
ya cikan geometri ve Jeodezi ile mekan artik
soyut bir uzayin parcasi olmaya baslar. Fakat
tasarilar diinyasinda nesneler statik ve neden-
sellikten kopuktur. Ayrica beseri yonii yoktur.
Mekanin kartezyen yorumu, matematiksel ma-
hiyetine karsi, Lefebvre mekani ayristirmanin
elestirisini verir, diyalektik baglamiyla meka-
nin toplumsalligini vurgular®.

Mekanin fiziksel ya da matematiksel icerigin-
den 6te, soyut diizeyde kavramsallasmis bas-
ka igerigi de bu haliyle kiiltiirde vardir. Erken
donemlerde ticari olarak da kiiltiirel olarak da
“Dogu” merkezli bir diinyada yén bulmanin
kutup yildizi olmasindan dolay1 doguyu refe-
ranslayan “orienteering” bu diizeye bir 6rnektir.

3 Akgelik, C. E. (2020). Iktidarin Mekéanda Giicii
Somutlagtirmasi ve Istanbul Ornegi
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Bugiin artik beyaz yakali dilinde yer edinerek
“yon bulma arayisina” karsilik gelen bu kelime
oradan tliremektedir. Mekanlar tarih boyunca
tiretim/tliketimin icerigi ile evrensel olarak da
yerel olarak da niteliksellestirilmektedir.

Mekanin modellenmesi modern dénemin ras-
yonelitesinden nasibini alarak mekani zamanda
durgun, mutlak nesneler haline getirir. Des-
cartes’in kesinliginde insa edilen “soyutlarin”
modeli, her seyi sdylemelidir(!). Erken sanayi
donemi faydalarin azami, zararlarin asgari tu-
tulacagi bir akilcilia dayanir; kentler de bu
iligkileri biitiinleyen mekanlar olarak orgiitle-
nir. Leibniz Descartes’in kesinligine itiraz ola-
rak kartezyenin esnekligini onceler. Leibniz’e
gore “kent” mutlak mekan olgusuna karsi her
bireyin bakis agisinin g¢ogullugunda, goreli
perspektiflerin toplamindan olusur.* Fakat mo-
dern haritacilikta mekan geometrik olarak mo-
dellenebilirken, toplumsal yonler eksik kalir.

Mekanin modellenmesi 20. yiizyil ile birlikte
Einstein’in gorelilik teorileri sonucu fiziksel
olarak uzay-zamanin i¢ ice geometrisi ile ta-
mimlanmaktadir ve GNSS, kronometrik nivel-
man gibi yontemlerde de zaman-mekanin bu
geometrisi son yillarda kullanilmaya bagslan-
mistir. Sasirticidir: sanat ve toplumsal alanlar-
da mutlak fikirlere karsi yeni gosterimler “es-
zamanl1” kabul edilebilecek -fakat biraz daha
erken donemde- ortaya ¢ikmaya baslar. Fiziki
goreliligin yaninda, David Harvey sanatta yeni
gosterimler ve sosyo-ekonomik goreliligi Post-
modernligin Durumu’nda ¢ok giizel anlatir.
“Kiiresel koy” haline gelen diinyanin serma-
ye ve mal ihracimin hizlanmasi i¢in zaman ve
mekan daralmis hale gelir. Bu durum kente ve
dolayisiyla kartografyaya da yansir. Mekani
ve zamanli kiiresellesme ekseninde tanimlaya-
cak ve sekillendirme araci olacak haritalar bir
ihtiyag¢ haline gelir. Sermaye hareketinin altin
cagina denk gelen donemde cografi bilgi sis-
temlerinin (CBS) kullanildig1 bircok yontem-
de “diisiik maliyet, en uygun yer, en kisa yol”
analizleri yapilir. “Rasyonel” kent, sermayenin
rasyonalitesine mahkum olur.

Bugiin 21. yiizy1l haritaciliginin ekseni, ge¢mis
dénemden aldi81 bu miras/reddiye iizerinden

4 Baker, U. (1996). Bilimsel Kuskudan Bilimden
Kuskuya Dogru. Cogito, 551-556.

sekillenmeye devam ediyor. Mekan gosterimi
sayisal ortamlara kayiyor; mekansal verinin ve
soyut nesneler diinyasinin icerigi de bu eksende
yogruluyor. “Zamanin ruhu”, ihtiyaclar, krizler,
yonelimler ve deneyimler ve siiphesiz son yil-
larda siirekli yasanan afetler, mekanin yorumu
ve gosterimi algisinin nasil olmas1 gerektigine
iliskin gesitli sorular sorduruyor. Bunlardan
asagidaki alt bagliklarda deginilecek ikisi, ge-
lecek doénem haritaciliinda temel paradigma-
lar1 olugturabilir:

1. Soyut modeller kimler ve ne igin olmali?

2. Mekanin temsilindeki zamansal mutlaklik na-
sil asindirilabilir?

Karar Vericiligin Dili

Kaku 2011 yilinda yayimladigi “Gelecegin
Fizigi”nin ilk béliimiinde bulundugumuz yiiz-
yildaki bilgisayar teknolojisinin gelecegi igin
yaptig1 ongorii oncesinde Moore Kanunu’na
dayali olarak “bilgisayar giiciiniin her on se-
kiz ayda ikiye katlandig1” iizerinden tarihsel
gelisimini inceler. Daha sonrasinda cep tele-
fonlarimizin 1969°da Ay’a astronot gonderen
NASA’nin tiim gliciinden daha giicli oldugu-
nu belirtir. Gelecege iligskin tahminleri, on yil
oncesinde sensorlerin hepsinin internete baglh
oldugu bir gelecek iizerinedir (!): internet Goz-
likkleri ve Kontakt Lensler, Siiriiciisiiz Araba,
Sanal Diinyalar, Gergek ve Sanal Gergeklikleri
Harmanlamak, Artirilmis Gergeklik, Holog-
ramlar ve Ug Boyut... Kakunun bir éngorii
olarak bahsettigi gelisimin tam ortasindayiz.
Gelecek 50 yil icin yapilan éngoriiler icin ay-
rilmis onbir alt basliktan bu altisinin ortak bir
yonii var: mekansal veri ile dogrudan baglantili
olmalar1. Ustelik digerlerinin gogu dolayh ola-
rak bir sekilde mekansal veri ile baglantililar.

Yeni teknolojilerin pazarlamasi ne kadar sen-
sorler aginin insanin emrinde olacagini sdylese
de, bugiin Giiney’in “dijital feodalizm” tize-
rinden tanimladig1 veri egemenligi, mekansal
verinin kullanim y6neliminin “hangi insanin”
egemenliginde olacagi yoniinde soru isaretleri
barindiriyor.> Mekansal veriyi biiyiik oranda
elinde tutan biiyiik sirketler, pazarlama strate-
jilerini bu eksende olusturuyorlar. Kentler ise

5 Giiney, Caner, (2020). Dijital Diinyanin Ortaga-
ginda Veri Egemenligi, Alan Biilteni
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bu stratejinin ana aktorii olarak tiiketimin or-
giitlendigi mekanlar olarak kargimiza cikiyor.
Arti degerin yeniden arti degere cevrilmesi
glidiisii, ulasim, dolagim, niifus gibi kapitaliz-
min temel dinamiklerinde trajik bir biiytimeyi
tetikliyor. Harvey kent ile insanin kendini ye-
niden trettigini dile getirerek, Lefebvre’nin
“kent hakk1” kavrami iizerinden kenti ve -do-
layisiyla insaninin- kendisini kolektif bicimde
degistirme ozgiirliigiine vurgu yaparak kentin
gelisimini sermayenin dinamikleri {izerinden
tanimlar: emek kithig1 varsa emek disiplin al-
tina alinir ve go¢ yoluyla giderilir, hammadde
ihtiyaci icin araziler kullanilir ve siirekli bir pa-
zar ihtiyaci ortaya ¢ikar.® Kapitalizmin krizleri
ve yeni pazarlar yaratma ihtiyaci ile kentin de-
gisimi ve doniisiimiiniin, bu dinamikler tizerin-
den devam ettigi goriilebilir. Bilgi toplumunda
tiretimin ve tiiketimin yeniden 6rgiitlenmesinin
yolu, mekansal bilgi {izerindeki hakimiyetten
gecmektedir. Gectigimiz son on yil, bu haki-
miyeti elinde tutan dijital platform ekonomisi
ile kendini gosterdi. Ekim 2019’da diinyanin en
degerli ilk 10 firmasindan 7 tanesi Apple, Ama-
zon, Facebook giibi platform devlerinden olus-
maktadir’. Mekansal veri hakimiyetini elinde
tutan ve yoneten platformlar, miisteri-reklam-
ci-tedarik¢i bulusmasimi saglayarak tiiketimin
mekan-zamansal iliskilerini ve bu yolla kent-
leri de yeniden tanimlamaktadir. Ayrica plat-
form ekonomilerinin kiiresel {iretim-tiiketim
iligkilerinin etkilesimini artiracak uygulamalar
gittikce artiyor.

Aragtirma ve danigsmanlik firmasi Gartner tara-
findan yapilan tahminlere gore bilgi teknoloji-
lerine yapilan harcamalar 2021 yilinda 4,2 tril-
yon ABD Dolar olacak®. Yapilan harcamalarin
yeni teknolojiler olarak Blockchain, Nesnelerin
Interneti (IoT), Biiyiik Veri (Big Data), derin
O0grenme ve yapay zeka (Al) lizerine olacagi
tahmin edilebilir. Bu yo6nelim Almanya’nin
2011 yilinda Hannover Fuarr'nda Endiistri 4.0’1

6 Harvey, D. (2012). The right to the city. In The
Urban Sociology Reader (pp. 443-446). Routled-
ge.

7 Kenney, M., & Zysman, J. (2020). The platform
economf/: restructuring the space of capitalist
accumulation. Cambridge journal of regions,
economy and society, 13(1), 55-76.

8 https://www.gartner.com/en/newsroom/press-
releases/2021-07-14-gartner-forecasts-worl-
dwide-it-spending-to-grow-9-percent-2021

tiretimin dijitallestirilmesi olarak tanimlama-
sinin® ardindan iilkelerin teknoloji yatirimlari
tizerinde belirleyici olmasi sonucu ivme ka-
zandi. Cin 2015 yilinda Almanya’nin Endiistri
4.0’1indan ilham alarak “Made in China 2025”
programini tanitarak, kilit sektorlerin onciisii
olarak bilgi teknolojilerini belirledi®. Niemc-
zyk ve digerlerine gore platform devi Amazon,
karliligini artiramamasina ragmen Endiistri 4.0
temelli kurdugu lojistik ag1 ve depolama siste-
mi ile iirtiniin kisa siirede erisimini miimkiin
kilarak yeni bir deger tiretmeye bagladi"'. Ayri-
ca yine ayni1 makalede belirtildigi iizere biiyiik
veri algoritmas: olan Kisisellestirilmis Oneri
Sistemi ile Amazon, kullanici ilgisine dayali
olarak satiglarim artirdi.

Bir yandan sermayenin belirleyiciligi iizerin-
den kentlerin orgiitlenme bicimi ve kentlilerin
tiikketim iliskileri bu sekilde yeni teknolojiler
izerinden belirlenmeye devam ederken, diger
yoniiyle yerel akilli kent projeleri de dikkat
cekiyor. Stockholm'?, Boston'? gibi sehirlerini
“akillandiran” stratejilerin yaninda, “100 Smart
Cities Mission” projesi ile Hindistan ‘katilimcr’
temelli akilli kentsel doniisiimler yaratirken'4,
Songdo®™ ve Masdar'® sehirleri tamamen yeni
akilli kentler olarak kuruldular. Yakin zaman-
da da Toyota yeni akilli kenti Woven City’i
2021’de kurmaya baglayacaginmi duyurmustu.”

9 Tay,S. 1, Lee, T. C., Hamid, N. Z. A., & Ahmad,
A.N. A. (2018). An overview of industry 4.0:
Definition, components, and government initi-
atives. Journal of Advanced Research in Dynami-
cal and Control Systems, 10(14), 1379-1387.

10 Institute for Security and Development Policy,
Made in China 2025, 2018

11 Niemczyk, J., Trzaska, R., & Trzaska, M. (2019).
Scalability 4.0 as the main rent in Industry 4.0:
the case study of Amazon. Informatyka Ekono-
miczna. Prace Naukowe Uniwersytetu Ekono-
micznego we Wroctawiu, (2 (52)).

12 https://international.stockholm.se/globalassets/
ovriga-bilder-och-filer/green-it-strategy.pdf

13 https://www.boston.gov/departments/analyti-
cs-team

14 Praharaj, S., Han, J. H., & Hawken, S. (2017).
Innovative civic engagement and digital urban
infrastructure: Lessons from 100 smart citi-
es mission in India. Procedia Engineering, 180,
1423-1432.

15 http://songdo.com/about/

16 https://masdarcity.ae/en/discover/about-us

17 https://www.digitaltrends.com/cars/toyota-wo-
ven-city-will-demonstrate-new-tech-ces-2020/
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Bu akilli sehirlerdeki veri hakimiyeti, iktidar
yaklasimi, kontrol toplumu agisindan ve yuka-
ridan asagi orglitlenen “yeni akilli sehirlerde”
toplumsal yoniin olmamasi nedeniyle elegtiri
konusudur'®. Ayrica bu yeni kentlerde toplum-
sal hafiza yoktur, oldugunda da rahatlikla ma-
nipiile edilebilir.

Yeniden kurulan “akilli” kentler katilimciligin,
dayatilan sehirsel yasama “katilinabilecegi”
Olciide kalacagi konusunda endise vericidir.
Bir bakima da akilli sehirler, modernizmin
“rasyonel” toplum denemelerini bir 6l¢lide ha-
tirlatmaktadir. Bir taraftan da herkesin kendi
Truman Show’larimi yasayacag kentleri. Hatta
mekani da tiiketen sermaye iligkilerinin yeni
mekan arayislari, Mark Zuckerberg’in yakin
zamanda pazarladigi, sahip oldugu platformla-
rin tek bir cat1 altinda “Meta” iist bashig iize-
rinden birlesmesine itmis olabilir. “Metaverse”
kavraminin kullanima sokulmasini amaglayan
bu yeni girisim, tamamen yeni bir mekan yarat-
masi nedeniyle bagka bir yazinin konusu olabi-
lir, fakat platformlarin tiiketim-mekan iligkileri
acisindan 6nemli bir érnektir.

Kapitalizmi buna benzer yénelimlere iten giidii
muhtemelen “siirdiiriilebilirlik” ilkesi {izeri-
ne kuruludur. 1987 yilinda hazirlanan “Ortak
Gelecegimiz” adli raporla neo-liberalizmin
yeni slogam “siirdiiriilebilirlik” ortaya ¢ikmis-
tir. Stirdiiriilebilirligin doga, toplum ve sistem
krizleri nedeniyle aslinda kapitalizmin kendini
siirdiirebilirligi tizerine kurulu oldugu, yasa-
dagimiz cevre krizleri ve pandemi ile de ken-
dini gosteriyor. Dogal kaynaklarin ve mirasin
gelecek kusaklara aktarimini ve esitsizligin
azaltilmasini vaat eden program cevresinde,
1980’lerden bugiine bir seyin degismesi bir
yana, durum daha kétii bir hal almaktadir. Siir-
diiriilebilir kalkinma piyasa araglarini tartis-
maya acmazken, cevre metalagtirilmaktadir'®.
Coziim nedenlerin ortadan kaldirilmasindan
ziyade, sonuclarin ortadan kaldirilmasi iizerine
kuruludur. Bugiin “akilli kentler” ile pazarla-

18 YILDIRIM, O. C. KENTSEL PARADIGMA
OLARAK AKILLI KENTLER: SONGDO VE
WOVEN AKILLI KENTLERINE BAKIS. Arti-
bilim Adana Alparslan Tiirkes Bilim ve Teknoloji
Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, 4(1), 85-103.

19 Sahindz, A. (2019). SURDURULEMEYEN
“SURDURULEBILIR KALKINMA”. Ufuk Uni-
versitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, 8(15),
77-101.

masl yeniden yapilan “ebilirler ekonomisi” (ya-
sanabilir, siirdiiriilebilir, yenilenebilir ...) yine
nedenlerden ¢ok sonuclarla ilgilenmektedir.

Yasadigimiz afetler c¢aginda ilgi odagi olan
konu yine “siirdiirtilebilir” yasam boyutunda
kalmaktadir. Uretim-tiiketimin siirdiiriilebilir
oldugu kadar salgin tehlikelidir. Salginin ilk
giinlerinden bugiine tartisilan CBS uygulama-
lar1, hastaligin nasil daha bulagmayacag ya
da asinin ne kadar dagitilacag: iizerine kuru-
lu oldu. Kargilasilan deprem, yangin ya da sel
gibi afetlerde mekansal analiz yine afet yone-
timi ile tartisildi. Oysa biitiin afet 6ngoriileri,
iklim sorunu yillardir tartisilan bir konuydu ve
stirdiiriilebilirlik bu nedenlerle 1987 yilinda or-
taya atildi. Benzer yanilg: salgin konusundaki
tartismalarin ana ekseninin ilag sektorii ve “as1
uygulamalar1” iizerinden tartigsilmasi ile de go-
riilebilir. Covid-19 asilar salgindan ancak 1 y1l
sonra gelistirilebildi. Ayni zamanda as1 uygula-
malarinin 2009 yilinda H1N1 influenza salgin
icin 150 bin ile 575 bin arasi, 2014 Ebola sal-
gin1 daha Onceden taninmis patojen olmasina
ragmen 10 bin iizerinde 6liime engel olamadig1
da biliniyordu®. Ayrica salginlara karsi 6nlem
alinmasi gereken problemler konusunda herkes
hemfikirdi: hizli niifus artisi, yaban hayat1 ile
kesisim, cevre kirliligi...

Bugiin bizi daha iyi bir yasamin bekledigi s6y-
lenemez. Gelecegimiz muhtemelen afetler cagi
olacak. Birlesmis Milletler’in projeksiyonuna
gore kentli niifus oraninin, 2050 yilina kadar
oransal artisinin yiizde 23 olacag1 tahmin edi-
liyor*'. Kapitalizm kendini ve insani kentler
tizerinden “siirdiirebilecegi” haliyle yeniden
var etmeye calisiyor. Gayri safi yurtici hasila-
nin %80’inden daha fazlasinin kentlerde tire-
tildigi distiniildiigiinde®?, kentlerin daha fazla
gelir potansiyelinin oldugu mekanlar oldugu da
aciktir. Sermayenin bu nedenle mekansal veri
hakimiyeti icin kentleri bir dijital aga doniistiir-

20 Billington, J., Deschamps, L., Erck, S. C., Gerber-
ding, J. L., Hanon, E., Ivol, S., ... & Van Hoof,
J. (2020). Developing vaccines for SARS-CoV-2
and future epidemics and pandemics: applying
lessons from past outbreaks. Health security.

21 United Nations. “World urbanization prospects
20187 (2018).

22 Dobbs, R., Smit, S., Remes, J., Manyika, J.,
Roxburgh, C., & Restrepo, A. (2011). Urban
world: Mapping the economic power of cities.
McKinsey Global Institute, 62.

@\\\ HKMO iISTANBUL SUBESI ALAN 2022 OCAK
v

\ 23



mesi kacinilmaz goziikiiyor.

Sermaye mekani giin gectikce kendi talepleri-
ne gore tiiketiyor ve sekillendiriyor. Mekanin
degisimi ve doniisimii agisindan toplumsal
hafizanin 6nemi de burada ortaya cikiyor. Za-
manda mutlaklik yaratan statik modeller, me-
kanin mevcut halinin kaniksanmasini artiriyor
ve nedensellik iliskisini ortadan kaldiriyor. Bu
ise yukarida bahsedilen can alici ikinci soruyu
karsimiza ¢ikarir.

Mekanin Temsilindeki Mutlaklik ve
Zamanin Dahil Edilmesi

Sayisal teknolojilerle gosterim ve gorsellestir-
menin (rendering) gelisimine kadar, soyut mo-
dellerin sunumu fiziksel malzemeler ile gercek-
lesiyordu. Giinlimiizde hala kullanilan ahsap
ya da plastik malzemeler ile yapilan modeller,
mutlak mekansal alg1 olusturuyor. Thompson
ve digerleri, bu tarz modellerin pahali ve esnek
olmayan araclar oldugunu belirterek, bu mo-
deller ile sehri gormenin tek yolunun kugbakisi
oldugunu, ve insan olgeginde bir degerlendir-
menin miimkiin olmadigim1 ekler”. Eklemek
gerekir ki bu tarz modeller “kentin perspektif-
ler toplamindan” yoksundur. Ustelik kentlerde
perspektif zamansal katmanlar igin de gecer-
lidir. Bugilin zamansal katmanlar1 eksik olan
sayisal kent modelleri, fiziksel sinirliliklar ne-
deniyle perspektif sorununa benzer sekilde za-
mansal perspektiften yoksundurlar. Kentlerde-
ki doniisiimiin incelenmesi agisindan ge¢misten
simdiye doniisiimii inceleyen 3B modeller* ya
da gelecek projeksiyonlarini simule edebilen
2B modeller® iizerine calismalar gerceklestiril-
mektedir. Kent modellerinin iiretiminde kulla-
nilan 6lgme ve goriintii verileri zamansal ¢ozii-
niirliige sahiptir ve farkl1 zamanlarda tiretilmis
verileri de icerebilir. Zamansal ¢éziiniirliik yine
fiziksel modellerin diger bir eksikligidir. Her-
hangi bir anin perspektifi, mutlak zaman alg-
sin1 pekistirir, modelde sonsuzluk algis: yara-
tir. Benzer sekilde perspektifler, iiretici “aklini”
yansitabilir.

23 Thompson, E., Horne, M., & Fleming, D. (2006).
Virtual reality urban modelling-an overview.
24 Morel, M., & Gesquiére, G. (2014, April). Mana-

ging Temporal Change of Cities with CityGML.
In UDMYV (pp. 37-42).

25 Simulation of urban growth using agent-based
modeling and game theory with different tem-
poral resolutions

4B modeller araciligiyla esnek modeller or-
taya koymak miimkiindiir. Zaman katmanini
da i¢ine katan kolajlarla sunulan, zamansal ve
toplumsal nitelik verilerini saklayan, gelece-
gin modellerini icerebilecek esneklik sayisal
teknolojinin araciligiyla yapilabilir. Ayrica bu
tarz modeller {izerinde gelecek tasavvurlarina
iliskin kullanici katilimi, demokratikligi arti-
rir; karar vericilerin “mutlak” modellerinin ya
da gecmis uygulamalarinin sorgunabilmesinin
yolunu acar. Modellenen mekan iizerindeki ta-
sar1 giiciinden ziyade muhakeme giicii 6n plana
cikarilabilir. Zira tasari statik durum {izerinden
gelistirildiginde, zamandan ve baglamdan ko-
puk ve tamamen rasyonel kalmaktadir. Belki
de uygulamali bir¢cok miihendislik dalinda veri
ve veri sunumu saglayan haritaciligin iizerinde
durmasi gereken alanlardan birisi budur. Ciinkii
mekan gittikce biiyiik bir doniisiim yasamakta
ve zaman bagimli degiskenligi artmaktadir.

Bununla birlikte zamansal katmanlara sahip
yeni bilgi teknolojileri, mekan-zamanin yo-
rumu, anlamlandirilmas: ve elestirisinin de
bir araci haline gelebilir. Hatta bugiin giincel
teknolojiler, 6zellikle mekanin zamansal kat-
manlari ile modellenerek, toplumsal hafizanin
gelisimi icin imkanlar tamimaktadir. Sayisal
teknolojinin gelisimi ile birlikte 2000’lerde Sa-
nal Gergeklik uygulamalar1 artik bu yoniiyle
tartisilmaya baglanmistir®®. Evrensel ve yerel
olcekte zamansal modelleme iizerine arkeolojik
alan ve miizelerde TeosVR¥ gibi cesitli 6rnek-
ler bulunmaktadir.

Hizl kentsel doniisiim ve derin kiiltiirel biriki-
me sahip kentlerde, zamansal katmanlara daha
cok ihtiya¢ duyulmaktadir. Ciinkii doéniisiim
ve kiiltiirel birikimin izleri mekana sirayet et-
mistir. Kiilttrel birikim ve toplumsal hafiza-
nin taginmasi araci olarak meydan, miize, anit
gibi objeler/mekanlar statik sunum araclaridir.
Kente iligkin tablo, film, olay ve edebi metinler
konumla iliskilendirilebilir, tarihsel kesitler sa-
nal gerceklik uygulamalari ile dinamik olarak
mekanda canlandirilabilir.

CityGML gibi evrensel formatlarda olusturu-

26 Pujol, L. (2004). Archaeology, museums and
virtual reality. Digithum, 6, 1-9.

27 Varinlioglu, G. (2020). Teos Uzerinden Dijital
Mirasta Sanal Gergeklik Uygulamalarini Anla-
mak. Megaron, 15(1).
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lan kent modellerinin mobil uygulamalar iize-
rinden gorsellestirilmesi konusunda cesitli ¢a-
lismalar son yillarda artmaktadir. Hatta artik
tim kent modeli verisi iizerinden, konum-bazl
olarak simirhi secimli sorgular yapilarak oyun
motorlari ile yaratilan sanal gerceklik uygula-
malari ile kargilagiyoruz. 2

Ozellikle tarihi ve kiiltiir yogunlugu olan kent-
lerde, yerel yonetimlerin bu konudaki ¢alisma-
lar acisindan elinde bulunduklar1 envanter ve
arsiv, toplumsal bellegin gelisimi i¢in bu yo-
niiyle degerlendirilebilecek potansiyele sahip.
Fotogrametrik ve yersel nokta bulutu verileri,
harita ve kiiltiirel varliklara iliskin arsivler,
roleveler, halihazir haritalar hafizanin gecmis
yoniinii biiyiik olciide destekliyor. Gegmis za-
man katmanlarina iliskin analog fotograflar
ya da resimlerin tek resim {izerinden model-
lenmesi herhangi bir mekansal dl¢cme verisinin
olmamasi nedeniyle zordur. Fakat derin 6gren-
me ile tek resim {izerinden modelleme {izerine
calismalar son donemlerde artmaktadir®®. Bu
modeller ile glincel modeller entegre edilerek
zamansal gecis uygulanabilir.

Bu tarz uygulamalarin 6nemli bir ¢iktis1 ta-
rihsel doniisiimiiniin incelenmesi, elestirisi ve
anlamlandirilmasidir. Kent biitiiniinde yapilan
planlama galismalar1 ve biiyiik projelerin ken-
tin dokusu tizerindeki etkileri, zamansal kesit-
ler araciligiyla karsilastirilarak toplumsal bel-
legin gelisimine derin katkilar sunmak iizere
herkesin kullanimina acilabilir. Bunun yanin-
da sehir plancilar1 ve mimarlar icin, katilimci
planlama/modellemeyi destekler.

Medya iletisim araglar1 acisindan diisiiniil-
diigiinde, sanal modeller gelecekte bu alanla
entegre olabilir. Kiiltiirel hafiza konusundaki
calismalar: ile tanininan Jan Assman’a gore
yasadigimiz elektronik medya araglari ile ya-
pay bellegin miimkiin oldugu doénem, yazinin
kesfine es deger bir kiiltiirel devrim yaratiyor®.

28 Bir ornek: Christoph Blut, Timothy Blut &
Jorg Blankenbach 5019) CityGML goes mo-
bile: application of large 3D CityGML mo-
dels on smartphones, International Jour-
nal of Digital Earth, 12:1, 25-42, DOL
10.1080/17538947.2017.1404150

29 Ornek bir ¢aligma igin: https://medium.com/vi-
talify-asia/create-3d-model-from-a-single-2d-
image-in-pytorch-917aca00bb07

30 Assmann, J., & Tekin, A. (2001). Kiiltiirel bellek:

Bu acgidan bakildiginda kentliler ile yeni bir dil
kurma araci olarak 4 boyutlu modeller hafiza-
nin 6nemli parcalar: arasinda yer alabilir. Me-
kan-zamanin biitiinliiklii modellenmesi felsefi
olarak derin bir tartisma konusu fakat pratikte
siireksiz olan, uygulamali bir alan olarak za-
mansal muhakemeyi artiracak modeller farkl
disiplinlere veri ve sunum olmasi ve kiiltiirel
bir arsiv olusturmasi bakimindan yakin gelecek
icin 6nemli goziikiiyor. Her ne kadar gercekligi
tam olarak yansitamasa da planlama, modelle-
me ve toplumsal hafiza agisindan 4B modeller
gelecegin teknolojik araclarini olusturabilir.
Burada tabii 6nemli sorunlar da miimkiin: 6rne-
gin 4B kent modellerinde perspektif her zaman
objektif olmayabilir.

Mekansal Gésterimin Yeni Cehresi:
Dijital Ikizlerin Platonik Dinyasi

Mekansal gosterim insanin zihninde baslarken,
matematiksel iliskiler araciligiyla fiziksel gos-
terimlere ve yakin dénemde makinelerin ideal
diinyalarina tasindilar. Basta bahsedilen geo-
metrik cisimlerin platonik diinyas: ile birlikte,
nitelik verilerinin eklenmesi sonucu “nitelik”
verilerin ideal diinyasindan bahsedilebilir. Ciin-
kii, mekansal analiz bir bakima genellestirme
de icerir. Dijital ikiz kavram {izerinden meka-
nin yonetimi, analizi, simiilasyonu {izerine ku-
rulu bu “ideal” modeller de su anda sermayenin
ideal diinyalarini olusturuyor. Mekan, sermaye
icin bir degisim aracidir ve mekan iizerindeki
hakimiyetin asindirilmasi icin kentlerin kolek-
tif yonetimi, insani 6nceleyen, toplumcu ¢o-
ziimler ve katilimcilik icin verinin kim ve ne
icin iiretilecegi konusu 6nemlidir. Burada yerel
yonetim mekanizmalarinin ve mekansal veri-
nin tiretimi ve gizliligi politikalarinin da 6ne-
mi ortaya ¢ikiyor. Fakat tek basina yonetimsel
diizenlemeler ve uygulamalarin “kent hakkini”
saglayamayacagi da agiktir.

Bunun disinda sézciikler de diisiincelerin bo-
yutsuz birer modelleridir. Bu modellerin dii-
siinceyi tamamen aktarmasini beklemek ise
yaniltici olur. Ama en azindan birer agindirma
denemesi olabilirler.

Eski yiiksek kiiltiirlerde yazi, hatirlama ve politik
kimlik. Ayrint1 Yaymlari.
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DOSYA

Kentsel Doniisiim Kiskacinda Istanbul

Pelin Pinar Giritlioglu*

000l y1llar boyunca Istanbul, hiz kesmeyen

bir yeniden yapilanma siirecinin basat akto-
ri olmustur. 1999 yilinda gerceklesen Marmara
depreminin ardindan, istanbul’daki kentsel ye-
niden yapilanma yaklasimi, iktidarin kentlesme
politikasina paralel bir yol izlemistir. Istanbul,
hentiz 1950’lerde baslayan bu istilac1 kentlesme
siirecini, aktorleri degismek suretiyle 2000’ler-
de yogun bir bicimde yasamaktadir. Daha 6n-
ceki donemlerde yasadisi yapilasma, yiiksek
yapilasma, orman ve su havzalari iizerindeki
yapilagmalar gibi farkh clceklerde gerceklesti-
rilen bu projelere, yaklasik son 15 yildir;

- Telafisi imkansiz gevresel etkileri olan mega
projeler,

- Imar barigi ile yasallasan orman vasfini kay-
betmis alanlarda ve su havzalarinda yapilasmis
alanlar, ayricalikli imar haklar ile yapilasan
alanlar, vb.

- Kamu arazilerinin 6zellestirilmesi yolu ile
gerceklestirilen projeler

- Genis kapsamli kentsel doniisiim projeleri ek-
lenmistir.

2000’li y1llarda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
ve ilgili bakanliklar, kentteki 76 mega proje i¢in
imar planlarim degistirmis ve ayricalikli imar
haklar1 tanimistir. Bununla yetinmeyen sirket-
ler, ayricalikli imar haklarinin kat kat istiine
*TMMOB $ehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi

cikmistir. 2018 yili itbariylesehir genelinde 12
milyon 400 bin metrekare fazladan ingaat yapil-
mastir  (https:/kuzeyormanlari.org/2018/10/29/
emsalsiz-ihanet-ulke-tarihinin-en-buyuk-rant-
oyunlarinin-boyutunu-acikliyoruz).

1- Mega Projeler

Bu projelerin en énemlilerinden biri, Ugiincii
Bogaz Gegisi ve Kuzey Marmara Otoyolu Pro-
jesidir. Uciincii Bogaz Gegisi 59 m. genislik,
2164 m. uzunluk ve 322 m. yiikseklige sahiptir.
Kuzey Marmara Otoyolu ile birlikte 4,5 milyar
TL’na mal olmustur. Yap-islet-devret modeliy-
le insa olan proje, Istanbul’da Garipge-Poyraz-
kdy arasinda, 27.03.2014 tarihinde onaylanan
“1/25000 dlgekli istanbul Kuzey Marmara Oto-
yolu nazim imar plani degisikligi” kapsamin-
da insa edilmistir. Giizergah boyunca kentsel
orman ve piknik alani gibi bazi koruma or-
manlari, tohum bahgeleri ve mesire yerleri yer
almaktadir; bunlar su sekildedir: Belgrad Ko-
ruma Ormani: Giizergah, istanbul’'un Avrupa
yakasinda yer alan ormanin kuzey sinirindan
gecmektedir. Elmali Bendi Koruma Orma-
ni: Giizergahin bir kismi, Asya yakasinda yer
alan bu ormanin tizerinden gecmektedir. Kuzey
Bogazici (Ust Bogaz) ODA (Belgrad Ormani
dahil) Diger alanlar: Resadiye ve Alemdag Ni-
santepe arasinda yer alan bir Tohum Bahgesi,
mevcut Istanbul otoyolu (E-80) yakininda Um-
raniye’de bir kentsel orman ve ¢esitli piknik
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alanlari. Giizergahin biiyiik bir boliimii (yakla-
sik 35 km), bogaz boyunca Avrupa yakasindan
Asya yakasina uzanan Bogazici Onemli Doga
Alam (ODA) iizerinden ge¢cmektedir. ODA kiy1
seridinde kumullar, kayalar, maki topluluklari,
meralar, ormanlar ve goller gibi cok sayida ya-
sam alanlarindan olugmaktadir. Bogazin bati
ve dogu yakasindaki ormanlik alanlarda bir
Onemli Bitki Alan1 (OBA) da bulunmaktadir.
Bu ODA iginde yer alan nadir bitki tiirlerini
destekleyen bir dizi hassas yasam alanlar1 bu-
lunurken, bu alanlarin bazilar1 Onemli Bitki
Alam (OBA) olarak tanimlanmaktadir. Diger
bir ODA ise, Avrupa yakasinda, Bat1 Istanbul
Meralar1 Onemli Doga Alanini icermektedir.
ODA, giineyde Bagcilar, kuzeyde de Piringgi
arasinda toplamda 9.612 hektarlik bir alana sa-
hiptir. Proje giizergahinin yaklasik 11,4 km’si
bu ODA’dan gecmektedir (Kuzey Marmara
Otoyolu (3. Bogaz Kopriisii dahil) Projesi icin
Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi Ra-
poru, 2013). Rapora gore yasam alanlar1 agisin-
dan, asil etki, genis yaprakli agaclarin bulun-
dugu ormanlik alanlarda gortilecektir. Projenin
60,5 m’lik ingaat koridoru icinde yer alan yak-
lasik 345 hektar mese yogunluklu orman alani
kaybedilecektir. Ayrica, yaklasik 284 hektar
kozalakli/igne yaprakli agac alami da yok ola-
caktir. Raporun da belirttigi iizere, proje, 628,6
ha tarim arazisi, 345 hektar mese yogunluklu
orman alani ve 284 hektar kozalakli/igne yap-
rakli aga¢ alaninin ve tiim Otoyol boyunca
kalic1 olarak toplam 628,6 ha tarim arazisinin
kaybina sebep olmustur.

2009 yilinda yiiriirliige giren ve Istanbul’un
Kent Anayasasi kabul edilen 1/100.000 6lgekli
istanbul Cevre Diizeni Plan1 “Istanbul’un Do-
gu-Bat1 aksinda ve Marmara Denizi boyunca
dogrusal bir yapida ve cevresel siirdiiriilebi-
lirlik ilkeleri dogrultusunda cok merkezli (sig-
rayarak) gelistirilmesi ve kuzeye dogru geli-
simin kontrol altina alinmasi1” hedefini ortaya
koymaktadir. Plan aym1 zamanda Kuzey or-
manlarina yapilasma baskisi getirilmemesi ve
su havzalarinin korunmasini hedeflemektedir.
Proje ise, 2009 onanli plana sonradan islenmis
ve planin hedeflerini tamamen tersine cevirerek
kuzey ormanlar1 ve su havzalari {izerine biiyiik
bir bask1 getirmistir.

2013 tarihli Kuzey Marmara Otoyolu (3. Bogaz
Kopriisii dahil) Projesi i¢in Cevresel ve Sosyal
Etki Degerlendirmesi Raporuna gore, proje yeni
orman alanlar1 yaratilmasina ve Istanbul’un
kuzey kesimlerindeki yeni altyap: ve erisimle
ilgili olarak artan istihdam, ekonomik etkinlik-
ler ve ulusal baglantilara firsat verecektir.

Bunun yani sira, 29 Ekim 2018 tarihinde aci-
lan Ugiincii Havalimani Projesi, Avrasya Gegi-
si Projesi gibi, yine iist 6lgekli plana sonradan
islenen biiyiik projeler de kent {izerinde biiyiik
cevresel ve kiiltiirel degerleri tahrip eden etkiler
yapmiglardir. %81’i ormanlik ve %8,6’s1 gol ve
goletlerden olusan bir alanda insa olunan (KOS
Raporu, 2015) Uciincii Havaliman1 Projesi’nin
CED Raporu sayfa 61’de, “Proje kapsaminda
yapilmasi planlanan iinitelerin (pist, apron, iist
yapilar vb.), yapilacag1 alanda hafriyat ¢calisma-
lar1 ile dogal ekosistem (orman alanlari, 70 adet
canli yasami barindiran biiytiklii kiiciiklii su bi-
rikintileri, akar ve kuru dereler, tarim alanlari,
mera alanlar1) ortadan kaldirilacaktir. Boylece
initelerin insa edilmesiyle birlikte bu alanla-
rin dogal bitki ortiisii ve dogal 6zelligi ortadan
kalkmis olacaktir” denilerek, projenin 6ngorii-
len cevresel etkileri sayilmistir. Mega Projeler
stirecine eklenen son proje ise kentin ve bolge-
nin tarihindeki en biiyiik eko-y1kim projesi ola-
cak olan Kanal Istanbul projesidir. Istanbul’un
son kalan bakir arazileri de bu proje eliyle yol
edilecek, kentin ve bélgenin ekolojik siirdiirii-
lebilirligi risk altina girecektir. Projenin CED
Raporu (2020), projenin icinde barindirdig: afet
risklerine ve ekolojik yikima acikca vuru yap-
maktadir.

2- imar Barigi ile Yasallasan Alanlar ve
Ayricalikli Yapilagma Alanlari:

Yaklasik son yirmi yillik siirec icerisinde ya-
sal diizenlemelerle kentler {izerindeki istila art-
maya devam etmistir. Deprem yonetmelikleri
1999 da yiirtirliige konmus ama 2007 den iti-
baren uygulamaya girmistir. Bu nedenle kentte
2007 oncesi yapilarin cogu riskli yap1 olarak
bulunmaya devam etmektedir. Van depreminin
ardindan 6306 sayili Kanun 9 kez degismis,
2019 tarihli kentsel doniisiim yonetmeliginde
3 kez degisiklik yapilmistir.Yani esasen stireg,
uygulama ile sekillenmistir.
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2012 yilindan bu yana, orman vasfini kaybeden
alanlarin satig1 artmig, 2018 yilinda, 24 Hazi-
ran genel secimleri dncesi secim vaadi olarak
dile getirilen “Imar Baris1” adi verilen imar
affi ile 1 milyon 747 bin 447 bagimsiz birim
yasallagmistir. Yani, Tiirkiye’de imar affindan
yararlanan 7 milyon 450 bin 578 bagimsiz bi-
rim yaklasik iicte biri Istanbul’dadir. Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 verilerine gére Istanbul’da
bulunan 5.9 milyon konutun 1,5 milyonu riskli
ve 300 bini acilen déniismesi gereken yapilar-
dan olusmaktadur. Istanbul’da en ¢ok yapi kayit
belgesi alan ilgeler Sariyer, Umraniye, Pendik,
Kiiglikcekmece ve Sultanbeyli olarak belirlen-
mistir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 verilerine
gore, Sariyer’de 126 Bin 989, Umraniye’de 76
Bin 950, Pendik’te 76 Bin 129, Kiiciikcekme-
ce’de 70 Bin 891,Sultanbeyli’de 65 Bin 662 yap1
imar barisindan yararlanarak yasallagmaistir.

3- Kamu Arazilerinin Ozellestiriimesi

Istanbul’daki istilac1 kentlesme siireci bir yan-
dan da kamusal alanlar iizerinde etkisini gos-
termektedir. Basta aligveris merkezleri ve konut
projeleri olmak iizere, bircok proje, son yillarda
kamusal alanlar {izerinde inga edilmistir.

Istanbul Mecidiyekdy’deki 384.398 m? bii-
ylikliglindeki Ali Sami Yen Stadyumu bunun
carpici 6rneklerinden biridir. Ali Sami Yen Sta-
dr'min bulundugu alandan taginmasi sonrasinda
bosalan parsele Toplu Konut idaresi’nce plan
degisikligi hazirlanmistir. 28.08.2006 tarihin-
de, Genglik ve Spor Genel Miidiirliigii, Mali-
ye Bakanhgi, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Baskanlig1 ve Toplu Konut Idaresi arasinda bir
protokol imzalanmistir. Bu protokolle, s6z ko-
nusu tasinmazin 120.000 m2ik kismi bedelsiz
olarak Toplu Konut idaresi’ne devredilmistir.
Araziye yapilacak olan proje ile ilgili yap1 ruh-
sat1 2012 yilinda onaylanmistir. 2013 yilinda
bir sirket, alam1 TOKi’den satin almistir. 2003
yilinda yapilan planlarda Kentsel ve Bolgesel
Biiyiik Spor Alanlar1”, kismen de “Genel Oto-
park olarak ayrilan alan, 2010 yilinda yapilan
planlarda yiikseklik serbest birakilmak kay-
diyla Kismen Turizm + Ticaret Alani, Kismen
Rekreasyon Alami + Kismen Zemin alt1 otopar-
ka doniistiiriilmiisttir (Fotograf 3).

Fotograf 3. Eski Ali Sami Yen Stadyumu

Planlara gore projede 87 bin 500 metrekare in-
saat hakk: bulunurken 342 bin metrekare ingaat
yapilmistir.

Kamu arazilerinde 6zellestirmenin yakin do-
nem orneklerinden bir digeri Maltepe Kiiciik-
yal1 Karayollar1 Genel Miidiirligi arazisi tize-
rinde inga edilen Konut Kompleksi projesidir.
Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 1. Bolge Miidiir-
ligii Kiigiikyal1 Yerleskesi’ninbulundugu 118
bin 849 metrekarelik arazi, 6zellestirme kapsa-
mina alinarak 2014 yilinda TOKI’ye devredil-
mistir. TOKI, bélge halkinin deprem toplanma
alani ve park alani olan arazinin imar planlari-
n1 2016 yilinda revize ederek, konut ve ticaret
alani haline getirmistir. Emlak Konut GYO ta-
rafindan satin alinan arazi ihaleye c¢ikarilmas,
bir ingaat firmasi tarafindan satin alinana arazi-
de insaat baglamistir. Meslek odalari tarafindan
acilan davalara ragmen ingaatlar 2020 yilinda
tamamlanmistir (Fotograf 4).

%\\ HKMO iSTANBUL SUBESIi ALAN 2022 OCAK
el |

\ 28



Fotograf 4. Fikirtepe Kentsel Doniistim Projesi

Bir diger 6rnek ise, Istanbul’'un Avrupa ya-
kasindandir. iktidar tarafindan ihale yoluyla
satilan Zeytinburnu - Atakdy sahil hattindaki
kamu arazilerinde 60 yeni bina insa edilmistir.
Uzunlugu 70 metreyi bulan yapilar tarihi kentin
siluetini biiyiik 6l¢iide degistirmistir.Bu proje-
lerden biri, TOKI giivencesiyle ozel sektor-zel
sektor ortaklifi ile turizm imarli 72 bin 864
metrekare arazi tizerinde hayata gecirilmistir. 7
bloktan olusan ve 215 bin metrekare ingaat alani
olan projede, 512 apart daire ve 78 ticari {inite
bulunmaktadir. Bir diger proje alaninin gelisim
siirecinde, TOKI, Atakdy sahilindeki turizm
imarl1 124 bin 980 metrekare biiyiikliigiindeki
araziyi “kiymetli arsa” ilaniyla 2008’de satisa
cikarmigtir. Thaleyi kazanan Turizm Gayri-
menkul sirketinin yiizde 80’i Katar devletinin
yatirimi olan bir sirkete aittir. Arazi {izerinde
gelistirilen 9 blokta 1401 adet konut ve bir otel
yer almaktadir. Bolgedeki tigiincii proje, Eski
bir kamu fabrikasi olan Stimerbank’in bulundu-
gu Bakirkoy’deki 62 bin 373 metrekare biiytik-
ligiindeki arazide gerceklestirilmistir. 2004
yilinda bir madencilik sirketi tarafindan satin
alinan arazinin imar planlar revize edilmis,
boylelikle degistirilen arsa iizerinde her biri
22 katlh 10 bloktan olusan proje gelistirilmistir.
Aymi bolgede yer alan bir bagka proje, Atakoy
sahilindeki yaklasik 500 bin metrekare bir alan
tizerinde gelistirilen Istanbul Turizm Merkezi
olmustur. Araziyi Milli Emlak’tan ihale yo-
luyla alan ve 2038 yilina kadar iist kullanim
hakkini elinde bulunduran sirket, hali hazirda
faaliyet gosteren otel blokunun disinda 9 yeni
rezidans binasi insa etmektedir. Yine bir kamu
arazisi olan Et ve Balik Kurumu’ndan Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na gecen
ve ardindan da 2007 yilinda Tiirkiye Odalar ve
Borsalar Birligi (TOBB) tarafindan satin alinan
arazide yiikselen bir bagka proje 17 katli 6 blok-
tan olusmaktadir. 63 bin 500 metrekare arazi

tizerinde yiikselen projede 848 rezidans yer al-
maktadir. (Fotograf 5).

Fotograf 5. Zeytinburnu Atakdy Sahilinde Kamu
Arazilerinde Gelistirilen Projeler

Kamu arazilerinin 6zellestirilmesine bir bagka
ornek ise, Maslak bolgesindeki askeri alanda
inga edilen bir konut projesidir. Alan, 1/100.000
olcekli Istanbul Cevre Diizeni Plan’nda Askeri
Giivenlik Bolgesi’'nde kalmaktadir. 2003 yilin-
da alana yonelik 1/5000 6lcekli imar plani ha-
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zirlanmigtir. Ancak plan, niifus yogunlugunun
yliksek olmasi ve donat1 alanlarinin standart-
larin altinda olmasi sebebiyle iptal edilmistir.
Ardindan yeni bir plan yapilmis, yeni planda da
askeri alanda kalan 250 bin metrekarelik ala-
na 700 bin metrekarelik insaat alan1 yapilmasi
ongorilmiistiir. Mimarlar Odasr’nin ve Sehir
Plancilar1 Odasinin actiklar: gesitli davalarda
projeye dayanak olan planlar 2010, 2011, 2012
yillarinda gesitli kereler yenilenmis ve yeni-
den iptal olmus, yiiriitmeleri durdurulmustur.
2016 yilinda yapilan yeni planlarda ise, bu defa
1/100 000 olcekli planlarda da degisiklige gi-
dilerek, sorun radikal bir bicimde ortadan kal-
dirilmistir. Bu hukuksuz siireglerin ekseninde
proje tamamlanmigstir (Fotograf 6).

Fotograf 6. Maslak’ta askeri alan {izerine inga
edilen rezidans kompleksi

4- “Soézde Afet” Odakl Kentsel
DénUsim Projeleri:

fstanbul 2005 yilindan itibaren 5366 sayili
Kentsel Yenileme Kanunu ve 2012 yilindan
itibaren de 6306 sayil1 Kentsel Doniistim Ka-
nunu kapsaminda, “sézde afet” odakli, genis
kapsamli kentsel doniigsiim projelerinin uygu-
lama alan1 haline gelmistir. Ilk énce 2005 yi-
linda 5366 sayil1 Kanun kapsaminda Tarlaba-
s1 bolgesi yenileme alani olarak ilan edilmis,
hemen ardindan 500 yildir Sulukule’de yasa-
makta olan Roman niifus yerinden edilerek,
kentin ceperine, Tagoluk’a siiriilmiistiir. Bugiin
Sulukule projesi tiimiiyle baska bir sinifin eli-
ne gecerek tamamlanmis, halen siirmekte olan
Tarlabas! projesi de kapsamli el degistirmele-
re konu olmustur. 2012 yilindan itibaren 6306
sayilli Kentsel Déniisim Kanunu ekseninde
siirdiiriilmekte olan kentsel doniisiim projeleri
ise yumusak, biitiinlestirici, yerinde déniigiimii
destekleyen projeler olmaktan ¢ok uzak, rant
projeleri olarak iiretilmektedirler.

Bu projelerden biri olan Fikirtepe projesi,
1.310.000 m? alana sahiptir. 2005 y1linda 1/5000
olcekli Kadikdy Merkez E-5(D-100) Otoyolu
Ara Bélgesi Nazim Imar Planinda “Ozel Proje
Alam” ilan edilmistir. 2007 y1linda nazim imar
planinda 6zel proje alam olarak gecen ifade
“Kentsel Dontistim Alanm1” ifadesine cevrilmis,
2013 yilinda 6306 sayili yasa ile “Riskli Alan”
ilan edilerek Afet Riski Altindaki Alanlar Ka-
nunu kapsamina girmistir. Proje alan1 1.derece
deprem kusaginda bulunmaktadir.

Proje, 02.08.2013 tarihinde onaylanan “Kadi-
koy ilgesi, Fikirtepe ve cevresine iliskin ha-
zirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani”
kapsaminda uygulanmaya basglanmistir. Kasim
2015’te ise Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Fi-
kirtepe ve cevresiyle ilgili “Riskli Alan 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi”ni askiya
cikarmigstir. Fikirtepe Kentsel Doniigiim Alani,
Istanbul ili Kadikdy Ilgesi Fikirtepe, Dumlupi-
nar, Egitim ve Merdivenkdy Mahallelerinden
olusmaktadir. 4 mahalleden olusan alan kuzey-
de E5 karayolu, batida Kurbagalidere, doguda
Goztepe kavsagi, giineyinde ise Mandira Cad-
desi ve Goztepe Arastirma ve Egitim Hastanesi
ile stmrlanmigtir (Fotograf 7).

[ 2] ==— [

Fotograf 7. Fikirtepe Kentsel Dontisiim Projesi

Proje halen cesitli sorunlar nedeniyle tamam-
lanamamisg, bunun iizerine Mart 2021°’de Cevre
ve Sehircilik Bakani tarafindan, kentsel donii-
siim alanlarinda magduriyetleri 6nlemek iizere
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kentsel dontistim sézlesmelerine Emlak Kati-
lim Bankasi’nin garantor olacagi aciklanmaistir.

Fotograf 8. Fikirtepe - Yasar Adanali
https://beyond.istanbul web sitesinden alinmistir.

Sonug yerine..

Ulkemizde kapitalizmin giidiimiinde ve liberal
diisiince ekseninde sekillenen kentleri uzun va-
deli kamusal stratejilerle {iretmeyi birakali ne-
redeyse kirk y1l gecmistir. Bu siirecte kentlerin
yeniden iiretiminin aktorleri, segilerek giiclen-
dirilmis sermaye ve bu sermaye ile dogrudan
iligki halinde olan merkezi “erk”, 6zneleri arz
odakl1 neoliberal kentsel politikalar ve strate-
jiler ile kentsel doniisiim olmustur. Kapitalist
merkezi “erk”in siire¢teki misyonu ve onun dii-
zenleyici mekanizmalar1 ise, yonetimci para-
digma ile sinif merkezli paradigma arasindaki
kaygan zeminde gidip gelerek, farkli dengeler
gozeterek ve kurgulayarak yoluna devam et-
Imistir.

2000’ler sonrasi, Tiirkiye’de mekan tizerindeki
giic paylasiminda Islami liberalizmi benimse-
mis erk, 80 sonrasi donemin liberal politikala-
rin1, muhafazakar-liberal cgizgiye cekerek yola
devam etmistir. Kentsel doniisiimiin muhafa-
zakar ve hegemonik anlamda yeniden ortaya ¢1-
kisi olarak tanimlayabilecegimiz bu yolda, yeni
kurumsallagma pratikleri ile merkezi idarelerin
kent mekanindaki séz hakki artmis, mekan da
giderek daha fazla piyasalagarak, ulusal/ulus-
lararasi sermayenin bir nevi yaris alani haline
gelmistir. Istilac1 kentlesme diye adlandirdi-
g1miz siirecin doniim noktasi 2002 sonrasi do-
nemdir.

Caligsmada Istanbul’daki siiregelen istilac1 kent-
lesme siireglerine ornekler vermek suretiyle
anlatilan durum, kentte gerek ekolojik acidan,

gerek kiiltiirel acidan, gerekse kentin direng-
liligi acisindan, kentin siirdiiriilebilirligi tize-
rinde tehditler olusturmustur. Tiim birikimini
kentleri metalastirarak elde eden kapitalizmin
tim celiskilerini ve yarattigi magduriyetleri
ve esitsizlikleri bu istilac1 kentlesme siirecin-
de Istanbul iizerinden okumak miimkiindiir.
Kentin ceper bolgelerindeki kuzey ormanlari,
su havzalari, tarim alanlar1 ve mera alanlari-
nin yanisira, kent icindeki kamu arazileri de bu
istilac1 kentlesme siirecinden payim almistir.
Boylelikle, kentin ekolojik acidan ugradig: tah-
ribatla birlikte, direngliligi de zayiflamis, kent
hem afetler acisindan, hem iklim degisikligi
acisindan, hem de kiiltiirel degerler agisindan
daha kirilgan hale gelmistir.

Bu durumun siirdiiriilebilir olmadig1 acikca
ortadadir. Bu tahripkar politikalarin deva-
mi1, sadece Istanbul’un degil, diger kentlerin
de siirdiiriilebilirligini bircok boyutuyla tehdit
eder durumdadir. Bugiin ihtiyactmiz olan, is-
tilac1 ve yikici degil, onarici, zayiflatici degil,
gliclendirici politikalarla kentlerin direncliligi-
ni artirmak, doga ile insanin iligkisini kentler
tizerinden yeniden kurgulayarak siirdiirtilebi-
lirligi anlamli kilmaktir. Bu gergevede, artik
kentlerin ekonomik, politik ve ekolojik olarak
gereksinim ve olanaklar1 dlceginde kendine
daha fazla yetebilir kilinarak merkez ve cevre
kaynaklarini tiiketmesinin dnlenebilmesi ve dis
diinyaya daha az bagiml hale gelebilmelerinin
yollarini yeniden diisiinmek gereklidir.

Kaynaklar

Istanbul Bélgesi Uciincii Havalimani Nihai CED Rapo-
ru, 2014

KOS Raporu, 2015,
https://kuzeyormanlari.org/2018/10/29/emsalsiz-iha-
net-ulke-tarihinin-en-buyuk-rant-oyunlarinin-boyutu-
nu-acikliyoruz/

Kanal Istanbul Projesi Nihai CED Raporu, 2020

Kuzey Marmara Otoyolu (3.Bogaz Kopriisii dahil) Pro-
jesi icin Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi, 2013
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MAKALE

Kadastro Guncelleme Calismalarinda
Miktar Fazlaliklari

Nevzat ihsan Sari*

1- Giris

" “Tlkemizde ylriitillen kadastro yenileme
calismalar1 3402 sayili Kadastro Kanu-
nu'nun 22. maddesinin ikinci fikrasinin (a)
bendine gore yiiritiildiglinden uygulamada
yenileme caligmalar1 “22/a uygulamasi” olarak
da tesmiye edilmektedir. Yenileme calismalar:
‘Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi
ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Ya-
pilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin
Yonetmelik® hiikiimlerine goére yiiriitiiliirken
25.10.2018 tarihli ve 30576 sayili Resmi Ga-
zete’de yayimlanan degisiklik ile Yonetmeli-
gin ismi “Kadastro Gilincelleme Yonetmeligi”
olarak degistirilmis, yapilan bu degisiklikle

*Tapu ve Kadastro Bagmiifettisi
Harita Yik. Miih. / Hukukgu

yenileme yonetmeliginde koklii diizenlemeler
yapilmis ve bu minvalde yenileme calismalari
artik “kadastro gilincelleme calismalar1” olarak
anilmaya baglanmistir.

S6z konusu Yonetmelik degisikligi ile yeni-
leme calismalarinin kapsami ve icerigi zen-
ginlestirilmistir. Uygulamaya ise Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigi’niin 21.12.2018
tarih 2018/13 sayili “Kadastro Giincelleme
Calismalar1 Uygulama Genelgesi” ile yon ve-
rilmektedir.

Kadastro giincelleme calismalarinda miktar
tizerinden edinilen tasinmazlarin degerlendi-
rilmesi ayr1 bir énemi haizdir. Bu tasinmazla-
rin degerlendirilmesi hem hazine hukukunun
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korunmasi hem de kisilerin miilkiyet hakki-
nin zedelenmemesi bakimindan o6zellik arz
etmektedir. Asagidaki boliimde “miktar {ize-
rinden edinilen tasinmaz” kavramina agiklik
getirildikten sonra bu tasinmazlar bakimindan
giincelleme calismalarinda uygulamaya nasil
yon verilecegi aciklanmaya calisilmistir.

2- “Miktar Uzerinden Edinilen
Tasinmaz” Kavrami

flk tesis (kurulus) kadastrosu sirasinda bazi
tasinmazlar miktar tizerinden edinilmektedir.
Miktara itibar edilerek olusturulan bu tasin-
mazlarin miilkiyeti yiizél¢iimlerine siki sikiya
bagli olarak kazanilmaktadir. Bu tasinmazla-
rin edinim sebepleriyle yiizolclimleri arasinda
hukuki bir illiyet bagi bulunmaktadir. Iste bu
sekilde edinilen tasinmazlara “miktar {ize-
rinden edinilen taginmazlar” denilmektedir.
Miktar iizerinden edinilen taginmazlar:

a) Tapu kaydi miktarina gore,

b) Iktisap (kazanim) tarihindeki kanunda gos-
terilen belgesiz zilyetlikten edinilebilecek
azami miktara gore,

) Ozel kanun hiikiimlerinde belirtilen miktar-
lara gore,

ti¢ farkl sekilde olugturulmaktadir.

Miktar tizerinden edinilen tasinmazlarin olus-
turulma bigimleri asagida ayr1 bashklar ha-
linde aciklanmis olup, ¢alismanin bir sonraki
boliimiinde ise bu taginmazlarda ortaya ¢ika-
bilecek yiizolciim hatalarinin kadastro giincel-
leme calismalarinda giderilmesi i¢in islemlere
nasil yon verilmesi gerektigi {izerinde durula-
caktir.

2.1- Tapu Kaydi Miktarina Gére
Edinilen Taginmazlar

Kural olarak kadastro sirasinda uygulanan
tapu kayitlar1 harita, plan ve krokiye dayan-
makta ve bunlarin yerlerine uygulanmasi
miimkiin bulunmakta ise, eski tapu kayitlarin-
daki yazili miktarlara bakilmaksizin harita,
plan ve krokideki sinirlara itibar edilmekte ve
bu sinirlar icerisindeki alanin miilkiyeti ilgili-
sine yazilmaktadir. (3402 say1l1 Kadastro Ka-
nunu madde 20-a)

Ayni sekilde harita, plan ve krokiye dayan-
mayan tapu kayitlarindaki sinirlar zemine
uygulanabiliyor ve bu simirlar icindeki alan
hak sahibi tarafindan kullaniliyorsa burada da
tapu kaydindaki yazili yiizol¢iimii miktarina
bakilmaksizin tapu kaydindaki sinirlara gore
tasinmaz olusturulmaktadir. (3402 sayili Ka-
dastro Kanunu madde 20-b)

Ancak harita, plan ve krokiye dayanmayan
tapu kayitlarindaki tasinmazlarin en az bir si-
nir1 degisebilir ve genisletilmeye elverisli ni-
telikte ise, bu taginmazlar zeminde kullanilan
sinirlara gore degil tapu kayitlarinda gosteri-
len yiiz6l¢iimii miktarina gore olusturulmak-
tadir. iste bu sekilde olusturulan tasinmazlar
tapu kaydi miktarina gore edinilen tasinmaz-
lardir. Bu sekilde olusturulan tasinmazlarda
zeminde kullanilan yer tapu kaydinda belirti-
len yiizol¢climiin miktarindan fazla ise miktar
fazlas1 kisim taginmazdan boliinerek (ifraz
edilerek) kesilmektedir. (3402 sayil1 Kadastro
Kanunu madde 20-c ve 21)

Ornegin, A tasinmazi zeminde 7 déniim ola-
rak kullanilmaktadir. A tasinmazina ait 5 do-
niimliik bir tapu kaydi bulunmakta ve bu tapu
kaydinda belirtilen sinirlar zemine uygula-
nabilmektedir. Bu tasinmazin biitiin sinirlari
sabit olmakla birlikte bir sinir1 mera okumak-
tadir ve zeminde de mera bulunmaktadir. Ge-
nislemeye elverisli nitelikteki mera parselinin
kadastrodan sonra kesinlestirilmis (sabit hale
getirilmis) bir sinir1 da bulunmamaktadir.
Mera parselleri zilyetlikte kazanimi1 miimkiin
olmayan yerlerdendir. Bu nedenle kadastro si-
rasinda A parseli 5 doniim olarak sinirlandirip
2 doniimi miktar fazlasi olarak kesilip mera
parseline dahil edilmektedir. Bu husuflar A
tasinmazinin kadastro tutanaginda etraflica
aciklanmakta ve bu sekilde tahdit ve tespiti
yapilan A tasinmazi tapu kaydi miktarina gore
edinilmis bir tasinmaz olmaktadir.

Yukaridaki ornekte belirtilen tasinmaza ait
tapu kaydindaki sinirin mera yerine tepe oku-
dugunu ve zeminde de gercekten mera yerine
tepelik bir alan bulundugunu diisiinelim. Tepe-
lik alanlar genisletilmeye elverisli yerlerden-
dir. Ancak bu alanlarin belgesiz zilyetlikten
(senetsizden) kazanilmasi miimkiiniidiir. Bu
durumda yine tasinmazda tapu kaydindaki 5
dontime itibar edilir ancak 2 dontim fazlalik
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zilyetlik sartlar1 saglaniyorsa (5 doniimliik ta-
sinmazla birlikte) kullanan kisi adina, sartlar
saglanamamigssa hazine adina ayr1 bir parsel
olarak tespit edilir. 2 doniimliik alan belgesiz
zilyetlikle tasinmaz malikine yazilmissa bu
miktar belgesizden verilmesi gereken azami
miktarin kontrolii icin belgesiz (senetsiz) def-
terine islenir. Burada 5 doniimliik yer, tapu
kaydi miktar: {izerinden edinilmis bir tasin-
maz olmaktadir.

flk tesis (kurulus) kadastrosu calismalar1 si-
rasinda degisebilir (sabit olmayan ve genisle-
tilmeye elverigli nitelikteki) sinirin ne oldugu
konusunda titiz davranilmali, bu baglamda
parsel sinirinin degisebilir olmasi i¢in genis-
lemeye elverisli ve sabit olmamas1 gerektigi
unutulmamalidir. Yargitay’in yerlesmis karar-
larina gore su sinirlar degisebilir ve genisletil-
meye elverisli sinir olarak kabul edilmektedir:

Mer’a, harman yeri, bataklik, hendek, dag,
tepe, bayir, firari ve miitegayyip eshastan ka-
lan yerler, yaylak, kislak, 6z, sif (hendegin
genisi), cebel (dag), azman, bulak (cesme),
kofalik, hoyiik, tump (iki tasinmaz arasinda-
ki toprak y181intis1), gol, akarsu, deniz kiyilari,
dere, cay, calilik, biikliik (akarsu kiyisindaki
agaclik), corak, orman, Hazine arazisi vb. Fa-
kat bu sinirlarda fizik1 yap1 ve konumlari itiba-
riyle degismez sinir haline gelebileceginden,
sadece kayittaki ifadeye itibar edilmemesi, ta-
sinmaz malin mahallinde gezilip goriildiikten
sonra bu niteliginin saptanmasi gerekir.

Soyle ki; yatak degistirmedigi bilirkisi beyan-
lar1 ve eski tarihli ST haritalarla kanitlanan
dere ile aks degistirmedigi saptanan yollarin
degisebilir sinir olmamasi bunlarin sabit sinir
kabul edilmesi gerekir. Ayni sekilde aniden
yiikselen dag, kayalik gibi sinirlar da sabit
olarak telakki edilmelidir.

2.2- Zilyetlik Esaslarina Gére Miktar
Uzerinden Edinilen Taginmazlar

Bir kisinin belgesiz (senetsiz) zilyetlikle edi-
nebilecegi tasinmazlarin miktarlar1 gegmis
donemdeki kadastro ve tapulama kanunlari ile
sinirlandirnilmistir. (Gegmisteki sinirlamalar
calismanin bir sonraki boliimiinde ayrintil bi-
cimde aciklanmistir.) Bu sinirlama yiiriirliikte
bulunan 3402 sayili Kadastro Kanunu’nda da
yer almaktadir.

Bu baglamda, 3402 sayili Kadastro Kanu-
nu'nun 14. maddesinde, bir kisinin belgesiz
zilyetlikle (tespit giiniinden geriye dogru son
yirmi yildir ¢ekismesiz ve araliksiz malik si-
fatiyla zilyetligini siirdiirmek kosuluyla) ayni
calisma alam i¢inde bulunan ve toplam yii-
z0lclimii sulu toprakta 40, kuru toprakta 100
doniime kadar olan (40 ve 100 doniim dahil)
bir veya birden fazla tasinmazi kazanabilecegi
belirtilmistir.

Kadastro veya tapulama calismalarinda ka-
nunlarda belirtilen miktarlarin {izerinde bel-
gesiz zilyetlikle kullanilmakta olan yerlerin,
verilmesi gereken azami miktar1 asan kismi
tasinmazdan ifraz edilerek kesilmektedir. If-
raz edilen bu kisim duruma goére ya taginmaza
bitisik kamu tasinmazlarina dahil edilmekte
ya da ayr1 bir parsel olarak hazine adina tespit
edilmektedir. Iste bu sekilde bir kism1 ayrila-
rak iktisap edilmis tasinmazlar zilyetlik esas-
larina gore miktar izerinden edinilmis tasin-
mazlardir.

Ornegin, 3402 say1l1 Kadastro Kanunu’na gére
kadastrosu yapilan bir kéyde M isimli sahis
zilyetlikle iktisab1 miimkiin olan kuru arazi ni-
teligindeki 120 doniim miktarl biitiin sinirlari
sabit olan A tasinmazini yirmi yildan beri ma-
lik sifatiyla cekismesiz ve araliksiz kullanmak-
tadir. Bu kdyde M’nin bagka tasinmazi bulun-
mamakta ve M tasinmazi belgesiz zilyetlikle
kullanmaktadir. M isimli sahis belgesiz zilyet-
likle bu koyde kuru toprak olarak en fazla 100
doniim yer kazanabileceginden 120 doéniimliik
tasinmazin 20 dontimti ifraz edilip hazine adina
tahdit ve tespiti yapilmakta, A tasinmazi ise 100
doniim olarak M adina tespit edilmektedir. Bu
hususlar A tasinmazinin kadastro tutanaginda
ayrintili olarak aciklanmakta ve bu sekilde ta-
puya kaydedilen A tasinmazi zilyetlik esaslari-
na gore miktar lizerinden edinilmis bir tasinmaz
olmaktadir.

Bu hususta bagka bir 6érnek vermek gerekirse,
3402 sayil1 Kanuna gore kadastrosu yapilan bir
koyde bir sahis belgesiz zilyetlikle son yirmi
yildir malik sifatiyla cekismesiz ve araliksiz
olarak A, B ve C tasinmazlarim1 kullanmakta-
dir. Bu taginmazlarin sinirlar1 sabit ve vasiflari
kuru toprak niteliginde olup kullanim miktarla-
r1 A= 40 d6éniim, B= 50 doniim, C = 20 doniim-
diir. Bu kisinin kdyde belgesiz zilyetlikte kul-
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landi81 toplam alan 110 déniim olup bu miktar
verilmesi gereken azami miktar1 (100 déniimii)
ast1g1 icin zilyet bulunan kisinin tercihi ile A
tasinmazinin 10 doniimii ifraz edilerek hazine
adina tespiti yapilmis ve A taginmazi 30 doniim
olarak zilyedi adina yazilmistir. Biitiin bu hu-
suslar ii¢ tasinmazin da kadastro tutanaginda
birbirleriyle baglant1 saglanarak agiklanmakta-
dir. Bu sekilde kazanilan A tasinmaz zilyetlik
esaslarina gore miktar {izerinden edinilmis bir
taginmazdir.

Ancak burada B ve C tasinmazlar1 da A tasin-
maz1 gibi miktar tizerinden edinilmistir. Clinkii
bu ii¢ taginmazin yiizél¢limleri birbirine siki si-
kiya baghdir. Zira bu tasinmazlardan herhangi
birinin yiizélclimiiniin kadastrodan sonraki is-
lemlerle degistirilmesi edinim sebeplerine ayki-
rilik olusturacaktir.

Yani bu taginmazlardan birinin kadastrodan
sonra yiizol¢limiiniin artirilmasi halinde kanu-
nen verilmesi gereken azami miktar asilacak ve
hazinenin alacag (istihkaki) ortaya c¢ikacaktir.
Tersi durumda yani tasinmazlardan herhangi bi-
rinin kadastro sonrasi igslemlerle yiizol¢limiiniin
kiiciiltiilmesi halinde bu sefer malikin istihkaki
giindeme gelecektir. Bu nedenle 6rnegimizde
kesinti her ne kadar A tasinmazindan yapilmis
olsa da ornekte verilen ii¢ taginmaz da zilyetlik
esaslarina gore miktar tizerinden edinilmis ta-
sinmaz olmaktadir.

2.3- ézpl Kanun Hokimlerine Gére
Miktar Uzerinden Edinilen Taginmazlar

09.06.1934 tarih ve 2502 sayil1 Kars Vilaye-
tiyle Bayazit, Erzurum ve Coruh Vilayetleri-
nin Bazi Pargalarinda Muhacir ve Sigintilarin
Yerlestirilmesi ve Yerli Ciftcilerin Topraklan-
dirilmas1 Hakkinda Kanun, 1341 sayili Mu-
vazene-i Umumiye Kanunu uyarinca kabul
edilen Toprak Tevzi Talimatnamesi, 4753 ay1l1
Ciftciyi Topraklandirma Kanunu ve 2510 sa-
yil1 Iskdn Kanunu gibi kanunlar uyarinca geg-
mis zamanlarda bedelli ve bedelsiz toprak da-
gitim ve tahsisleri yapilmig ve bu tasinmazlar
tapu siciline ¢ogunlukla da kadastro ¢aligsma-
larindan 6nce zabit defterlerine (kiitiiklerine)
kaydedilmistir.

Yukarida sozii edilen kanunlar uyarinca dag-
tim1 ve tahsisi yapilan tasinmazlar da miktar

tizerinden edinilen taginmazlardandir. Bu ta-
sinmazlar genellikle kadastro veya tapulama-
dan once zabit defterlerine islenmistir. Zabt
defterlerindeki bu kayitlar kadastro caligsma-
lar1 sirasinda uygulanarak revizyon gormiis ve
s6z konusu tasinmazlar malikleri adina tescil
edilmiglerdir.

Ornegin; Miilga 2510 say1h iskdn Kanununu
ele alirsak, bu Kanun’un 23/1. maddesi “Bu
kanun hiikiimlerine gére muhacirlere, miilte-
cilere, gégebelere, naklolunanlara ve yerlilere
dagitilan yapi ve topraklarin temlikine vali ve
kaymakamlar salahiyetlidirler. Dagitis defter
veya kararlarinin alti vali veya kaymakamlarca
tasdik edilmesi, temliktir. Tasdikli defterlerdeki
veya kararlardaki miktarlar muteberdir.” hiik-
miindedir.

Miilga 2510 sayili Kanunun 23. maddesin-
den, dagitim defter ve kararinin altinin miilki
amirce onaylanmasinin miilkiyet devrini ger-
ceklestirdigi, bu 6zel kanun hiikkmiiyle tapuda
tescilden dnce dagitilan tasinmazlarin miilki-
yetinin kazamildig: (iskdnen dagitimi yapilan
tasinmazlarin edinilmesinin, tescilsiz iktisap
hallerinden biri oldugu) anlasilmakla birlikte
bu defter veya kararlardaki miktarlarin gegerli
(esas) alinacagi ve bu miktarlara itibar edile-
cegi anlasilmaktadir.

Ayni1 Kanunun 30. maddesi ise “Hiikiimetce is-
kan edilenlere borg¢lu veya borgsuz olarak iskdn
yoluyla verilen gayrimenkuller on yil siire ile
hi¢ bir suretle satilamaz, bagislanamaz, terhin
edilemez, haciz olunamaz. Tapularina o yolda
kayit diistiriiliir.” hilkmiindedir. Kanunun 17.
maddesinde de “....Iskan edilecek her aileye
niifuslarina gére dagitilacak gesitli toprak mik-
tart ve dagitis sekli Saglik ve Sosyal Yardim
ve Tarim Bakanliklarinca hazirlanip Bakanlar
Kurulu tarafindan tasdik edilecek bir cetvelle
tesbit olunur....” denilmistir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiiniin
19.09.1947 tarih 1132 sayil1 Genelgesi ekinde
duyurulan Bakanlar Kurulu kararinin ekinde
dagitim kriterlerini belirleyen bdyle bir cetvel
yayinlanmis ve bu cetvelle toprak sinifi ve her
ailenin niifusuna gore verilecek tasinmaz mik-
tarlar1 belirlenmistir.

Iste gerek 2510 say1l1 iskdn Kanunu gerekse de
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parali ve parasiz toprak dagitimi ve tahsisini
iceren 6zel kanunlar uyarinca verilen tasin-
mazlar da miktar iizerinden yani yiizél¢iimle-
rine siki sikiya bagli olarak olusturulmus ve
tapuya tescilleri yapilmis tasinmazlardur.

Ote yandan; gerek 3194 sayili imar Kanu-
nu'nun 18. maddesine gore yapilan imar uy-
gulamalar1 gerekse de 3083 veya 5403 sayili
Kanunlar uyarinca gerceklestirilen arazi top-
lulastirmalar: sonucu olusturulan taginmazlar
da miktar iizerinden edinilen bir bagka deyisle
miktara siki sikiya bagh olarak olusturulmus
tasinmazlardir. Ancak bu tasinmazlarin ka-
dastro giincelleme caligmalarinin kapsami di-
sinda tutuldugunu belirtmeliyiz.

Zira imar uygulamasi ya da arazi toplulastir-
masl sonucu olusan tasinmazlarda yapimdan
kaynakl yiizolglim hatalar1 tespit edilmesi
durumunda bu tasinmazlarin yiizol¢timlerinin
diizeltilmesinde kendi 6zel mevzuatlar1 gere-
gince hareket edilmesi gerekmektedir. Cilinkii
bu uygulamalar bakimindan tasinmaz yiizol-
ciimlerinde sonradan tespit edilecek hatalar;
tapuya tescil edilmis parselasyon veya toplu-
lastirma planinin diizenleme esaslarini (daha
once yapilan dagitim miktarlarini) degistirici
niteliktedir. Bu baglamda Kadastro Giincel-
leme Yénetmeliginin 12/1. maddesinde bu ta-
sinmazlar giincelleme calismalarinin kapsami
disinda tutulmustur.

Bu cercevede, bu tiir tasinmazlardaki yiizol-
¢lim hatalarinin diizeltilmesinde kendi 6zel
mevzuatlar: bu noktada 6nem arz etmektedir.
Bu hususlar tarafimizca hazirlanan 27.11.2011
tarihli “Imar Parsellerindeki Teknik Hatala-
rin Diizeltilmesi” ve 27.10.2015 tarihli “Arazi
Toplulastirmasinin Tapu ve Kadastro Boyutu
Sorunlar ve Oneriler” isimli makalelerimizde
etraflica irdelenmistir.

3- Miktar Uzerinden Edinilmis
Tasinmazlarin Gincelleme
Caligmalarina Alinmasi

Kadastro calismalar: sirasinda miktar iizerin-
den edinilen tasinmazlar, kadastro 6gretisinde
“22/a uygulamas1” olarak adlandirilan 3402
sayil1 Kadastro Kanunu’nun 22. maddesinin
ikinci fikrasinin (a) bendi geregince yiirtitii-
len sorunlu kadastro haritalarinin yenilenmesi

amaciyla yapilan “kadastro giincelleme” ¢alis-
malarinda 6zellik arz etmektedir. Ciinkii 22/a
uygulamalarinda bu tasinmazlarin yiizélglimii
son teknolojik 6l¢li yontemlerine goére elde
edilen koordinatlara gore hesaplanmakta ve
¢cogu zaman tapuda kayitli yiizélciimlerinden
farkli cikmaktadir. Bu durumda miktar {ize-
rinden edinilen bu tiir tasinmazlarin kadastro
edinim sebeplerine aykiri bir hukuki durum
ortaya ¢ikmaktadir.

Glincelleme calismalarinda kural olarak ihti-
laf olmadan kullanilan zemindeki sinirlar esas
alinir. Cekismesiz olarak belirlenen bir alan
icindeki tasinmaz malikleri ile diger ilgililerin
uyusmazlik ¢ikarmadan kullanma bicimine
gore olusturduklar1 sinirin kadastral istikrar,
kamu baris1 ve “kaniksanmig sinirlara sayg1”
ilkeleri uyarinca hukukilestirilmesi ongoriil-
mustir.

Bu cercevede; zeminde yillardir sorunsuz
kullanilan tasinmazlar baglaminda kadastro
giincelleme calismalarinda miktar tizerinden
edinilen tasinmazlarin yiizolgiimleri tapu
kaydindaki yiizélgiimiinden eksik ¢ikarsa gok
sorun ortaya ¢ikmayacaktir. Zira tespit bu yii-
z6lciimii ile aski ilanina alinacak ve ilgilisi
isterse aski ilani siiresinde kadastro mahke-
mesine yiizol¢lim yoniiyle alacaginin bulundu-
gunu ileri siirerek eksik kismin miilkiyeti icin
dava acabilecektir.

Ancak asil sorun miktar iizerinden edinilen
tasinmazlarin gilincelleme c¢alismasinda he-
saplanan yiizél¢limiiniin tapu kaydindaki yii-
z06lciimiinden fazla ¢ikmasi durumunda ortaya
cikmaktadir. Zira boyle bir durumda ne yapila-
caktir? Miktar fazlas1 kisim kesilecek midir?
Kesilecekse bu kisim ayr1 bir parsel numarasi
altinda hazine adina mu tescil edilecek ya da
bitisik kamu tasinmazlarina m1 dahil edile-
cektir? Yoksa miktar fazlasi kisim kesilmeyip
malik adina tespit yapilip fazlalik konusunda
milli emlak kurulusuna bilgi mi verilecektir?

flk tesis (kurulus) kadastrosu sirasinda mik-
tara baghh kalinarak edinilen tasinmazlarin
22/a uygulamasinda nasil bir isleme tabi tu-
tulacag1 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun
47/M maddesine dayanilarak c¢ikarilan ve
29.11.2006 tarih 26361 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak ayni giin yiiriirliige giren 22/a
Uygulama Yonetmeligi’'nin (Yonetmeligin
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ismi 25.10.2018 tarihli ve 30576 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan degisiklik ile Kadastro
Glincelleme Yonetmeligi olarak degistirilmis-
tir.) 20. maddesinde diizenlenmistir. Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 21.12.2018 ta-
rih 2018/13 sayil1 “Kadastro Giincelleme Ca-
ligmalar1 Uygulama Genelgesi”nin 37. madde-
sinde de bu konuyla ilgili ayrintili hiikiimler
sevk edilmistir.

Miktar iizerinden edinilen tasinmazlar ile
sonradan ortaya cikan miktar fazlaliklar ile
ilgili giincelleme ¢alismalarindaki uygulama-
da olusan tereddiitleri gidermek amaciyla 6n-
ceki Yonetmelik doneminde Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigii Merkez inceleme Kurulu
tarafindan alinan 08.12.2009 tarihli karar su
sekildedir :

“Anilan yénetmeligin 20. maddesinin 3. fikra-
sinda diizenlenen degisebilir sinirlari bulunan
tasinmazlarin, degisebilir ve genisletilmeye el-
verisli sinirlari;

a-) Kadastro sonrasinda yapilan Orman Ka-
dastrosu veya Mera Komisyonlarinca yapilan
calismalar neticesinde kesinlestirilen sinirlara
dayantyorsa bu sinirlara uyulmasina ve miktar
fazlast varsa ilgili maliye kurulusuna bilgi ve-
rilmesine,

b-) Kadastro sonrasinda Orman Kadastrosu
veya Mera Komisyonlarinca herhangi bir ¢a-
lisma yapilmamis ise (kesinlestirilmemis ise)
Yonetmeligin 3/d maddesine gére miktara uyul-
mak sureti ile miktar fazlast kismin Orman,
Mera veya Hazine v.b. parsellerine dahil edil-
mesine,

Ayrica, Kadastro sirasinda kayit miktarina
veya zilyetlik esaslarina gdre tespit goren tasin-
mazlarin degisebilir ve genisletilmeye elverisli
sinirlart mevcut olmasa bile Yénetmeligin 3/d
maddesine gére miktar fazlasi icin yeni bir par-
sel olusturulmayip fazla kisim igin ilgili maliye
kurulusuna bilgi verilmesi gerektigi kanaatine
varilarak kararin geregi icin Fen Dairesi Bas-
kanhgina goénderilmesine Oy birligi ile karar
verilmistir.”

Miktar iizerinden edinilen tasinmazlar bagla-
minda Yeni Yonetmelik ve 2018/13 sayili1 Ge-
nelge’deki hiikiimler, mezkir inceleme kurulu
karar1 esas alinarak sevkedilmistir. Merkez
Inceleme Kurulu'nun bu kararina goére, 22/a

Uygulama Yonetmeliginde belirtilen miktar
tizerinden kazanilmis tasinmazlarin teknik
belge, pafta ve zemindeki durum ve miktari-
na gore tespit yapilip fazlalik icin milli emlak
kurulusuna bilgi verilmesi hususu sadece de-
gisebilir sinirin kadastrodan sonra mera ve or-
man kadastro komisyonlarinca kesinlestirilen
sinira dayanmasi halinde (yani artik bu mera
ve orman sinirinin sabit sinir niteligini alma-
s1 halinde) yerine getirilecek, tasinmazlarin
degisebilir sinirinin kesinlesen bir sinira da-
yanmamas! halinde ise zemindeki fiili duru-
ma gore tespit yapilamayacak, tapu miktarina
gore sinir belirlenip miktar fazlasi kisim ise
orman, mera vb. kamu tagsinmazlarina dahil
edilecektir.

Ayrica tasinmazin degisebilir yani genisle-
tilmeye elverisli sinirlar1 mevcut olmasa bile
(yani tasinmazin tiim sinirlar1 degismez, sabit
nitelikte olsa bile) miktar fazlasi icin yeni bir
parsel olusturulmayip fazla kisim igin ilgili
milli emlak kurulusuna bilgi verilmesi gere-
kecektir.

Miktar fazlalig1 tespit edilen tasinmazlardaki
miktar fazlaliginin hazineye ait oldugu hususu
tasinmazlarin giincelleme tutanagin beyanlar
siitununda ve dolayisiyla tapu kiitiik sayfala-
rinin beyanlar hanesinde gosterilmeli ve du-
rumdan mahalli milli emlak kurulusuna bilgi
verilmelidir.

Bu sekilde tapu kiitiik sayfalarinin beyanlar
hanesinde miktar fazlaliginin hazineye ait ol-
dugu yoniinde belirtme bulunan tasinmazlar-
daki miktar fazlaliklar1 hazinece 29.06.2001
tarihli ve 4706 sayil1 Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma De-
ger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 4/g maddesi ile 313 sayili
Milli Emlak Tebligi geregince tasinmaz ma-
liklerine dogrudan rayic bedel iizerinden satil-
maktadir.

S6z konusu satis islemlerinde miktar ve bas-
vuru siiresi sinirlamasi bulunmamaktadir.
Imar uygulamasina konu edilecek tasinmaz-
larda miktar fazlaliginin degerinin hesabinda
diizenleme ortaklik pay diisiilerek bedel tayin
edilir. Satis isleminden sonra beyanlar hane-
sindeki belirtme terkin edilir. Yapilan islem
temelde bir tasinmaz satis1 degil miktar faz-
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laligina iligkin belirtmenin kaldirilmasi igin
bedelin 6denmesi (ilisik kesme) sonrasi belirt-
menin terkini olarak goriilmektedir.

4706 sayil1 Kanun ve diger milli emlak mev-
zuatinda tasinmaz sahiplerinin alacaginin
citkmasi (miktar eksikliginin belirlenmesi)
durumunda nasil hareket edilecegi belirtilme-
mistir. Bu hususunun yasayla diizenlenmesi
gerekmektedir.

Ote yandan; miktar fazlalig1 hazineye ait bu
tiir tasinmazlarda tasinmaz maliklerinin bu
fazlaliklar: satin almak istememeleri hususun-
da nasil hareket edilecegi de yasayla diizen-
lenmelidir. Zira Yargitay bu tiir tasinmazlarda
hazinenin malik olmadig1 gerekgesiyle ortak-
ligin giderilmesi davasi acamayacagina karar
vermektedir. Ayrica bu sekilde beyanlar ha-
nesinde belirtme bulunan tasinmazlar ingaat
ruhsati alamamakta, kisilerin miilkiyet hakki
bu baglamda simirlanmaktadir.

Bu bakimdan s6z konusu tasinmazlarda nasil
uygulamaya yon verilecegi 4706 sayili Kanun-
da diizenlenmeli, maliklerin fazlalig1 satin al-
mamalar1 halinde hazinenin taginmazda hisse
sahibi olarak malik olmasini miimkiin kilan
bir bagka deyisle bu tiir durumlarda hazineye
ayni hak bahseden diizenlemeler getirilmesi
uygulamadaki sorunlara ¢éziim getirecektir.

Kadastro cephesinden bakilacak olursa, giin-
celleme calismas1 baglaminda Merkez Incele-
me Kurulu’nun yukarida zikrettigimiz karari
oldukca yerindedir ve Yonetmelik hiikiimle-
rindeki bazi hususlari tavzih etmistir. Su halde
giincelleme etkinliklerinde miktar fazlalikla-
riyla ilgili uygulamaya Merkez inceleme Ku-
rulu’nun s6z konusu kararina gore yon veril-
mektedir.

Burada bir parantez agarak sunu da belirte-
lim ki, Merkez Inceleme Kurulu’nun yukari-
da zikredilen kararinin 3402 sayil1 Kadastro
Kanunu’nun 41. maddesi kapsaminda yapilan
yiizolciim diizeltmesi islemlerinde de uygu-
lanmas1 gerektigi diisiincesindeyiz. Bilindigi
gibi 41. Madde Uygulama Yonetmeligi’nin
9. maddesi “Tapu kaydi miktarina gére veya
iktisap tarihindeki zilyetlik esaslarinca miktar
iizerinden edinilerek sinirlandirilmis tasinmaz-
larda tescilli duruma gére Yyiizél¢iim hatalar

ve miktar fazlaliklar1 tespit edilmesi halinde,
beyanlar hanesinde belirtme yapilir ve hiikmen
¢oziim yoluna gidebilecekleri hususunda ilgili
tasinmaz maliki ve maliye kurulusuna duyuru-
da bulunulur.” hitkkmiindedir.

Oldukca kotli kaleme alindigini diistindiigii-
miiz bu hiikiimden kadastro sirasinda miktar
iizerinden edinilmis tasinmazlarda sonradan
tespit edilen yiiz6l¢iim hatalarinin idari yoldan
diizeltilemeyecegi, konunun hitkmen halledil-
mesi gerektigi seklinde bir anlam ¢ikmakta-
dir. Uygulamada taraflar dava agmayinca da
yillarca tasinmazlar hatali yiizélgiimleri ile
yasamakta ve bu durum 6zellikle parselasyon,
arazi toplulastirmasi gibi yatirima dayal arsa
ve arazi diizenlemesi calismalarinin bekleme-
sine neden olmaktadir.

Konuyla ilgili olarak Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii Fen Dairesi Bagkanliginca Tapu
ve Kadastro Sanliurfa 21. Bélge Miidiirliigiine
verilen 26.04.2010 tarih 1107 sayil1 mukteza-
da; “Ilgi yaziniz ile GAP projesi kapsaminda
yapilan uygulamalara iligkin yapilan yiiz6l¢iim
kontrolleri sirasinda, tapu kaydi miktarina
gore veya iktisap tarihindeki zilyetlik esaslarin-
ca miktar lizerinden edinilerek sinirlandirilmis
tasinmazlarda, tescilli duruma gére yiiz6l¢timii
hatalar1 ve miktar fazlaliklar: tespit edilme-
si halinde dogru ve kesin yiizélgiimiiniin ilgili
kadastro miidiirliigiince raporlanarak gerekli
diizeltmenin yapilarak beyanlar hanesinde be-
lirtme yapilmak suretiyle tescil edilmesi ve so-
nucunda ilgililerine ve mahalli maliye kurulu-
suna bildirimde bulunulmast yéniinde 6neride
bulunuldugu anlasilmis olup yapilan bu éneri-
nin ilgili Yénetmeligine aykirilik teskil edecegi
degerlendirildiginden uygun bulunmamistir.”
denilerek Bolge Miidiirliigiiniin var olan dar-
bogazi agmak icin getirdigi dneri reddedilmis-
tir.

Oysa verilen bu talimatin yerinde olmadigi-
n1 belirtmeliyiz. Zira 41. Madde Uygulama
Yonetmeliginin biitiinii degerlendirildiginde,
miktar tizerinden edinilen taginmazlarda idari
yoldan diizeltme yapilmasina engel yoktur. Bu
Yonetmeligin 9. maddesinde belirtilen husus;
miktar fazlahiginin ya da miktar eksikligi-
nin milkiyeti konusunda ilgililerin (mitlkiyet
yoniiyle) dava a¢ma haklarinin bulundugu-
nu belirtmek anlamindadir. Yoksa bu hiikiim
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“miktar {izerinden edinilen tasinmazlarda
yiizolciim diizeltmesi yapilamaz” anlaminda
degildir.

Yani tasinmazin geometrik olarak diizeltil-
mesine bir engel getirilmemistir. Diizeltme-
nin kesinlesmesinin ardindan miktar fazlaligi
varsa milli emlak kurulusu, miktar eksikligi
varsa da tasinmaz maliklerinin istihkaki orta-
ya ¢ikacaktir. Bu durumu belirtmek ve ilgili-
lerine gerekli uyariyr yapmak anlaminda 41.
Madde Uygulama Yo6netmeliginin 9. maddesi
diizenlenmistir. Bu diizenleme miktar fazlali-
ginin ya da eksikliginin miilkiyet sorununun
halli hususunda ilgililere gerekli uyarinin ya-
pilmasi anlamindadir ve tasinmazin geomet-
rik olarak (konumunun, sinirlarinin ve yiizol-
¢limiiniin) diizeltilmesine engel degildir.

Bu husus tarafimizca diizenlenen raporlarda
dile getirilmis olup, Tapu ve Kadastro Ge-
nel Midiirliigti Kadastro Dairesi Baskanli-
ginca Isparta Kadastro Midiirliigiintin teftisi
sonucu Antalya Bolge Midiirliigline verilen
02.12.2013 tarih 10734 sayili talimatla Ge-
nel Miidiirliigiimiiz eski goriisiinii terk ederek
miktar tizerinden edinilen tasinmazlarda idari
yoldan diizeltme yapilabilecegini belirtmistir.

Soz konusu bu talimatta “......Miktar fazla-
liklartyla ilgili konu tiim Bolge Miidiirliikle-
rine génderilmis olan 04.01.2012 tarihli 165
sayili talimatta belirtildigi gibi, burada tespit
edilen miktar fazlahgr miilkiyeti etkilediginden
3402/41. Madde Uygulama Yénetmeliginin 9.
maddesi hiikiimlerine gére kaydin beyanlar ha-
nesinde belirtilmesi ve miilkiyet yéniiyle miktar
fazlaligi sorununun hiikmen ¢éziimii i¢in gerek-
li duyuru yapilmaktadir. Bu belirtme ve duyuru
ylizélgiim diizeltmesi islemini durdurmamakta-
dir.” denilerek konu acikliga kavusturulmus
ve uygulamadaki tereddiit giderilmistir.

Bu degerlendirmelere gore, kadastro giincel-
leme c¢alismalarinin hazirlik asamasinda ta-
pulama veya kadastro tutanaklar: ile kadastro
beyannameleri (kadastro beyannamesi, 2613
say1l1 Kanun’a gore yiiriitiilen sehir kadastrosu
calismalarinda diizenlenen kadastro tutanagi
hiikmiindeki belgedir) cikarilarak tasinmazla-
rin edinme sebepleri ayrintili olarak incelen-
meli ve tapu kayd: miktarina gore edinildigi
anlasilan taginmazlarin belirlenmesi ve bu ta-

sinmazlarla ilgili s6z konusu Merkez Inceleme
Kurulu karar1 dogrultusunda islem yapilmasi
gerekmektedir.

Diger taraftan, tapu kaydi miktarina gore edi-
nilen tasinmazlarin kadastrodan sonra el de-
gistirmis olmasinin da bir énemi yoktur. Zira
tasinmaz1 edinen yeni malik, eski malikin
clizi halefi olarak tagsinmaza satis kosullar1 ve
kanuna gore belirli olan durumu, haklar1 ve
ytlikleri ile birlikte malik olmaktadir. Bu ba-
kimdan bu tiir el degistirmis tasinmazlar icin
de s6z konusu Merkez inceleme Kurulu kara-
rina gore islem yapilmalidir.

Giincelleme calismalarinda zilyetlik esasla-
rinca miktar {izerinden edinilen taginmazlarla
ilgili gecmise yonelik daha detayl bir arastir-
ma yapmak gerekecektir. Bu nedenle belgesiz
zilyetlik esaslarinca miktar iizerinden edinilen
tasinmazlarla ilgili yapilacak uygulama asagi-
daki boliimde ayrintilariyla agiklanmistir.

4- Zilyetlik Esaslarinca Miktar Uzerinden
Edinilen Taginmazlarin Guncelleme
Caligmasina Alinmasi

Giincelleme calismalarinin hazirlik asamasin-
da tapulama veya kadastro tutanaklar ile ka-
dastro beyannameleri ¢ikarilarak belgesiz zil-
yetlikten edinilen tasinmazlar belirlenmelidir.
Ayrica belgesiz defterleri ¢ikarilmali, bu def-
terler yoksa tutanaklardan olusturulmalidir.
Glincelleme ¢alismalarinda kadastro sirasinda
belgesiz zilyetlikle kazanilan tasinmazlarin
yiizolciimlerinde elbette degismeler olacaktir.
Iste bu degismelerle, kadastro ¢alismalarinin
yapuldig1 sirada yiirtirliikte bulunan kanuna
gore belgesiz zilyetlikle kazanilabilecek aza-
mi miktarin iizerine ¢ikilip ¢ikilmadigi kon-
trol edilmelidir.

Kadastro sirasindaki kanuna gore edinilebile-
cek azami miktarin {izerine ¢ikilmasi halinde
fazla kisim sabit sinirli tasinmazlarda kesinti
yapilmadan ilgilisi adina tespit edilmeli, mik-
tar fazlalig1 hususunda milli emlak kurulusu-
na bilgi verilmeli, degisebilir sinir ihtiva eden
tasinmazlarda ise azami miktara goére sinir
belirlenip miktar fazlalig: bitisik kamu tagin-
mazina dahil edilmelidir.
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Bu ¢alismalar sirasinda kadastronun yapildigi
tarihte yiiriirliikte bulunan miktar sinirlama-
larinin dikkate alinmasi gerekir. Zira 6zel hu-
kuk cercevesinde, hukuki olaylara kural olarak
olayin gerceklestigi tarihteki hukuk normlari
uygulanir. Kadastroyla ilgili eski kanunlari-
mizdaki belgesiz zilyetlikten edinilebilecek
miktarlar konusu asagida ayr1 bir boliim halin-
de ele alinmastir.

4.1- Hukukumuzda Belgesiz Zilyetlikten
Edinilebilecek Taginmaz Miktarlari

Cumhuriyet déneminde plana dayali ilk calis-
malar 22.04.1925 tarih ve 658 sayil1 Kadastro
Kanunu ile baslamistir. Bu nedenle cumhu-
riyet déoneminde ciddi anlamda kadastronun
baslangicinin da 1925 oldugu séylenebilir. Bu
kanun ile Tapu Genel Miidiirliigii biinyesinde
kadastro teskilat1 kurularak bu teskilat ile ka-
dastro yapilmistir. 658 sayil1 Kanun uyarinca
Istanbul, Ankara, izmir, Bur-sa ve Konya gibi
biiyiik illerde kadastro ¢alismalar1 yapilmistir.

1926 yilinda kabul edilen Tiirk Medeni Kanu-
nu ile 1930 yilinda yiiriirliige konulmus olan
Tapu Sicili Tiiziigii’ne uygun olarak bugiinkii
anlamiyla kadastro calismalar1 15.12.1934 ta-
rih 2613 say1l1 kadastro ve Tapu Tahriri Kanu-
nu hiikiimlerine gore yiiriitiilmiistiir. Bu yiiz-
den modern anlamda kadastro calismalar1 bu
Kanun ile bagladigindan belgesiz zilyetlikten
kazanilabilecek miktarlar konusundaki ince-
lememiz bu Kanundan itibaren baslatilmis ve
gilinlimiize degin yiiriirliige konulan tapulama
ve kadastro kanunlarindaki miktar sinirlama-
lar1 incelenmistir.

a) 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri
Kanunu

23.01.1935  tarihinde yiirtirlige  giren
15.12.1934 tarih ve 2613 sayil1 Kadastro ve
Tapu Tahriri Kanunu 1950 yilina kadar hem
koylerde hem de sehirlerde uygulanmistir.
1950 yilinda 5602 sayili Tapulama Kanu-
nu’'nun c¢ikarilmasiyla birlikte 2613 sayili
Kanun sadece sehirlerde (belediye sinirlari
icinde) uygulanmis ve 09.10.1987 tarihinde
yiriirlige giren 3402 sayil1 Kadastro Kanunu
ile de yiiriirliikkten kaldirilmistir.

1950 yilina kadar hem koylerde hem sehirler-
de, 1950 yilindan sonra ise yalnizca sehirler-

de (belediye sinirlari i¢inde) uygulanan 2613
sayll1 Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu’nda
belgesiz zilyetlikten edinilebilecek tasinmaz-
lar hususunda herhangi bir miktar sinirlamasi
yoktur. Ancak 509 ve 766 sayil1 Tapulama Ka-
nunlarinin 97. maddeleri ve Yargitay Hukuk
Genel Kurulunun 18.11.1964 tarih E: 7/1149,
K: 650 sayil1 karar ile 2613 sayil1 Kanun’un
uygulandig1 yerlerde Tapulama Kanunu’nun
33. ve 42. maddeleri tatbik edilmistir. Yani
1964 yilindan itibaren sehir kadastrosu ca-
lismalarinda da belgesizden kazanilabilecek
miktarlar hususunda Tapulama Kanunlarinda
getirilen sinirlamalar uygulanmistir. Tapula-
ma Kanunlarindaki sinirlamalar ise asagida
tarih sirasina gore agiklanmistir.

b) 5602 sayili Tapulama Kanunu

22.03.1950 tarihinde yiiriirliige giren 5602 sa-
yili Tapulama Kanunu’nda kisilerin belgesiz
zilyetlikten edinebilecegi tasinmazlarin mik-
tar1 konusunda bir sinirlama bulunmamaktay-
di. Ancak sinirsiz kazanimlar yoniinden go-
rillen sakinca tizerine hukukumuzda ilk defa
her bir tasinmaz i¢in kazanilabilecek miktar
konusunda sinirlama, 5602 sayili Kanunda
degisiklik yapan 6335 sayil1 Kanun ile geti-
rilmistir. 17.03.1954 tarihinde yiirirliige giren
6335 sayili Kanun ile 5602 sayili Kanun’un
13. maddesinde degisiklik yapilarak belgesiz
zilyetlikten miilk edinilebilecek tasinmazlarin
miktar1 her bir (beher) tasinmazda 20 déniim
olarak sinirlandirilmis ve bu miktar1 asan ta-
sinmaz iktisabinda 10 yil ve daha o6nceki ta-
rihli vergi kaydinin mevcudiyeti aranmistir.

Onemle belirtelim ki, 5602 sayili Tapulama
Kanunu’'nda yapilan bu degisiklikle her bir
parsel icin 20 déniim sinirlamasi getirilmistir.
Yoksa 5602 sayil1 Kanun, zilyetlikten iktisap
edilebilecek tasinmazlarin toplam miktar1 hu-
susunda bir sinirlama icermemektedir.

c) 509 sayih Tapulama Kanunu

5602 sayil1 Kanunun uygulanmasinda ortaya
c¢ikan aksakliklarin giderilmesi ve iilke ko-
sullarina uygun bir kanunun varligina duyu-
lan ihtiya¢ nedeniyle 1964 yilinda 509 sayili
Tapulama Kanunu kabul edilerek, 5602 sayili
Kanun yirirlikten kaldirilmistir. 04.08.1964
tarihinde yiriirlige giren 509 sayili Kanun
ise, 33. maddesinde getirdigi sinirlamalar ile
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her bir tasinmazin 100 déniime kadar olan kis-
minin belgesiz zilyetlikle iktisabina olanak
tamimis, fazlasi icin vergi kaydinin varligini
aramigtir.

509 sayil1 Tapulama Kanunu’nun tiimii, Cum-
huriyet Senatosunda Anayasa’nin 86.mad-
desine aykir1 olarak kabul edildiginden usul
bakimindan 16.11.1965 tarihinde Anayasa
Mahkemesi’nce iptal edilmis olup, iptal ka-
rar; 12.01.1966 tarihli ve 12200 sayil1 Res-
mi Gazetede yayimlanmistir. 509 sayili Ka-
nun’un 1966 yilinda bigimsel yonden Anayasa
Mahkemesi’nce iptal edilmesi iizerine de aymi
y1l yiirirliige konulan 766 sayili Tapulama
Kanunu ile 509 sayil1 Kanun’da yer alan hii-
kiimler aynen benimsenmistir. 766 sayil1 Ka-
nun ile 509 sayil1 Kanun birka¢ madde disinda
aslinda ayni kanunlardur.

d) 766 sayili Tapulama Kanunu

12.07.1966 tarihinde yiiriirliige giren 766 say1-
1 Tapulama Kanunu’nun 33. maddesinde (bu
madde 509 sayili Kanunun 33. maddesidir) her
bir tasinmazda 100 doniime kadar olan kismin
belgesiz zilyetlikle edinilebilecegi belirtilmis-
tir. Bu maddeye gore miistakilen zilyetlik edi-
len tasinmazlarla gerek ayr1 ayr1 sebeplere da-
yanilarak zilyetlik edilen bitisik tasinmazlarin
her birinin gerekse ayni biitiinden (ayn zilyet-
lik gerekcesine dayanilarak kullanilan) béli-
nerek gelen bitisik tasinmazlarin her birinin
100 doniime kadar olan kisminin belgesiz zil-
yetlikten edinilebilecegi ongoriilmiistiir. Yani
766 sayili Tapulama Kanununun 33. madde-
sinde belirtilen belgesiz zilyetlikten edinilebi-
lecek 100 doniimliik sinir her bir parsel i¢indir
ve yine bu kanun ile de bir kisinin belgesiz
zilyetlikten edinebilecegi toplam miktar husu-
sunda bir sinirlama getirilmemistir.

Ancak 766 sayili Kanun’un 33. maddesi
26.07.1972 tarihinde yiiriirliige giren 1617 sa-
yili Toprak ve Tarim Reformu On Tedbirler
Kanunu'nun 20. maddesi ile degistirilmis ve
bu maddeyle parsel basina 100 déniimliik olan
sinir 20 doniime indirilirken bir kisinin tapu-
lama bélgesinde yani ilge idari sinirlari igin-
de belgesiz zilyetlikten edinebilecegi miktar
toplami ise 50 doniim olarak sinirlandirilmis-
tir. Bu maddenin ikinci ve ticilincii fikrasina
gore ayni1 biitiinden boliinen yani ayni sebebe

dayanilarak zilyet olunan birbirine bitisik ta-
sinmazlarin toplam yiizélgiimii de 20 don{imii
gecemeyecektir. 1617 sayili Kanun ile huku-
kumuzda, belgesiz zilyetlikten edinilebilecek
tasinmazlarin toplam yiizol¢iimii hususunda
ilk defa sinirlama getirilmistir. Bu kanun ile
belgesiz zilyetlikten edinilebilecek tasinmaz
miktari kisiler aleyhine oldukca daraltilmistir.

e) 3402 sayili Kadastro Kanunu

09.10.1987 tarihinde yiiriirliige giren 3402 sa-
y1l1 Kadastro Kanunu ile 2613 sayil1 Kadastro
ve Tapu Tahriri Kanunu ve 766 sayili Tapu-
lama Kanunu yiiriirliikten kaldirilmis ve koy
sehir ayrimi kaldirilarak her yerde ayni Ka-
nunun uygulanmasi saglanmistir. 3402 sayili
Kanun, uygulamasi bakimindan daha ¢ok 766
sayil1 Tapulama Kanunu’nda belirtilen kural-
lar1 benimsemistir.

3402 sayil1 Kadastro Kanunu’nun 14. madde-
sinde, belgesiz zilyetlikle ayni ¢alisma alam
icinde bulunan ve toplam yiiz6l¢iimii sulu top-
rakta 40, kuru toprakta 100 doniime kadar olan
(40 ve 100 doniim dahil) bir veya birden fazla
tasinmazin (son yirmi yildir malik sifatiyla
cekismesiz ve araliksiz kullamilmak kosuluy-
la) kazanilabilecegi belirtilmis ve bu miktar-
larin fazlasi i¢in 14. maddede yazili belgelerin
mevcudiyeti sart kosulmustur.

4.2- Belgesiz Zilyetlikten Edinilmis
Tasinmazlarin Gincelleme
Calisgmalarinda Degerlendirilmesi

Belgesiz zilyetlikle edinilen tasinmazlar, giin-
celleme calismalarinda yukarida belirtilen
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda tasinma-
zin kadastro tespit tarihindeki hukuksal du-
rum goz oOntine alinarak degerlendirilmelidir.
Zira o6nceki boliimde belirttigimiz gibi hukuki
olaylara olayin gerceklestigi tarihteki hukuk
normlar1 uygulanacaktir.

Bu bakimdan kadastro tespit tarihindeki mev-
zuata gore kisilerin edinebilecegi azami mik-
tarlar belirlenmeli ve gilincelleme ile birlikte
bu miktarin iizerine ¢ikildiginin anlasiima-
s1 halinde tespitler, sabit sinirl1 tasimazlarda
kisiler adina yapilarak miktar fazlaligi milli
emlak kurulusuna bildirilmeli, degisebilir si-
nirhl tasinmazlarda ise bu tasinmazin siniri
verilebilecek azami miktara gore olusturulma-
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I, fazlalik ise bitisik kamu taginmazina dahil
edilmelidir.

Glincelleme calismalarinda belgesiz zilyetlik-
ten edinilen tasinmazlarla ilgili islemlerde ta-
sinmazin kadastro calismalarindaki tespit tari-
hinde yiiriirliikkte bulunan kanun hiikiimlerinin
uygulanmasi gerekmesi nedeniyle giincelleme
calismalarinda belgesiz (senetsiz) defterleri
cikarilmahdir. Ulkemiz kadastrosunda 766
sayil1 Kanun’da degisiklik yapan 1617 sayili
Kanun’un yiiriirliige girmesinde sonra Tapu
ve Kadastro Genele Miidiirliigii tarafindan ¢i-
karilan 1421 sayili Genelge’nin yayinlandigi
26.07.1972 tarihinden itibaren belgesiz (se-
netsiz) defterleri tutulmustur. iste bu defterler
arsivden ¢ikarilmali yoksa bu defterler olustu-
rulmali ve glincelleme uygulamasi sonucu zil-
yetlikten verilmesi gereken azami miktarlarin
asilip asilmadig1 kontrol edilmelidir.

Ornegin, 1974-1978 yillan arasinda kadastro-
su yapilmis A koyiinde su an giincelleme ¢a-
lismas: yapilmakta ise calismalarda belgesiz
zilyetlikle edinilen tasinmazlar konusunda
1617 sayil1 Kanun ile degisik 766 sayili1 Tapu-
lama Kanununun 33. maddesine gore hareket
etmek gerekecektir. Bu cercevede, bir kisinin
kadastro sirasinda belgesiz zilyetlikle edindi-
gi tasinmazlar belirlenerek bu tasinmazlarin
giincelleme calismasi ile beraber her birinin
20 dontimii gecip gecmedigi kontrol edilmeli
ayrica kisinin o ilce sinirlar icindeki diger
tasinmazlariyla birlikte belgesiz zilyetlikten
edindigi tasinmazlarinin toplam 50 dontimii
asip asmadigina bakilmalhdir. Azami miktar-
larin iizerine cikildiginin anlagilmas: duru-
munda ise Merkez Inceleme Kurulu’nun séz
konusu kararina gore islem yapilmalidir.

Bu konuda baska bir 6rnek vermek gerekirse ta-
pulama ¢alismalar1 1955 yilinda baglayip 1957
yilinda tamamlanan B kdytinde giincelleme ca-
lismas1 yapiliyorsa, tapulama tutanaklari ince-
lenerek belgesiz zilyetlikten edinilen tasinmaz-
lar belirlenmeli ve bu taginmazlarin giincelleme
calismasi ile beraber her birinin o tarihte ve-
rilebilecek azami miktar olan 20 doniimii asip
asmadig1 kontrol edilmelidir. 20 déniimii asan
parseller degisebilir sinir iceriyorsa 20 doniime
gore sinir olugturulup fazlalik bitisik kamu ta-

sinmazina dahil edilmeli, tasinmazin sinirlari
sabit nitelikte ise tespit malik adina yapilip faz-
lalik hususunda milli emlak kurulusuna bilgi
verilmelidir. 5602 say1l1 Kanun’da kisilerin bel-
gesiz zilyetlikle kazanabilecegi toplam miktar
konusunda bir sinirlama bulunmadigindan B
koyiinde yapilan giincelleme calismasinda kisi-
lerin bu sekilde toplam ne kadar yer kazandigim
belirlemeye gerek yoktur.

Ote yandan, belgesiz zilyetlikle edinilmis ta-
sinmazlar kadastro ¢alismalarindan sonra satis
yoluyla el degistirmis olsa dahi azami miktarin
asilip asilmadigi icin yapilan kontrollerde bu
tasinmazlarin dikkate alinmasi gerekir. Ciinkii
tasinmaz satisinda alici, eski malikin ciizi ha-
lefi olarak taginmaza satig kosullar1 ve kanuna
gore belirli olan durumu, haklar1 ve yiikleri ile
birlikte malik olmaktadir.

Bu durumda tasinmaza sonradan sahip olan ali-
cinin 22/a uygulamasinda belgesiz zilyetlikle
edinilen taginmazlarla ilgili yapilan uygulama
sonucu tasinmaz ya da tasinmazlarinin yiizol-
c¢limi kiigiilebilecek dolayisiyla zarari ortaya
cikabilecektir. Satici bu zararini 6098 sayili
Tiirk Borglar Kanunu’nun 244. maddesi geregi,
satim sozlesmesinde yani tapu miidiirliigiinde
diizenlenen resmi senette Ozellikle {istenmis
olmadikca saticiya yoneltemeyecek yani alici
zararinin tazminini saticidan isteyemeyecektir.
Ancak alic1 zararinin tazminini Tiirk Medeni
Kanunu’nun 1007. maddesi kapsaminda tapu si-
cilinin tutulmasindan dolay1 zarara ugradigini
iddia ederek devlete yoneltebilecektir.

5- Sonug ve Oneriler

Kadastro giincelleme calismalar1 sirasinda ta-
pulama veya kadastro tutanaklar ile kadastro
beyannameleri ¢ikarilarak tasinmazlarin edin-
me sebepleri ayrintili olarak incelenmeli ve
tapu kaydi miktarina gore veya zilyetlik esas-
larinca miktar tizerinden edinildigi anlasilan
tasinmazlarin belirlenmesi ve hazine zararina
sebebiyet verilmemesi bakimindan uygulama-
ya Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Merkez
Inceleme Kurulu tarafindan alinan 08.12.2009
tarihli karar uyarinca yon verilmesi gerekir.
Su durumdaki mevzuat, uygulamanin bu se-
kilde yapilmasini zorunlu kilmaktadir.
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Ancak ozellikle belgesiz zilyetlikten verilebi-
lecek azami miktar {izerinden edinilen tasin-
mazlarla ilgili islemlerin yerine getirilmesi
oldukca gii¢ goriinmektedir. Ciinkii bu islem-
lerin yerine getirilmesi bir hayli zaman alici
bazi ayrintili calismalarin yapilmasini gerek-
tirmektedir.

Ornegin, 1975 yilinda kadastrosu 766 sayili
Kanun kapsaminda yapilmis bir kdyde 22/a
uygulamasi yapiliyorsa, belgesiz zilyetlikten
edinilen taginmazlarin her birinin 20 dén{imii
gecip ge¢medigi belirlenmeli ayrica bir kisinin
belgesiz zilyetlikten edindigi tasinmazlarin o
ilcedeki tiim tasinmazlariyla birlikte 50 do-
niimii asip asmadig: tespit edilmelidir. 50 do-
niimliikk azami miktarin asilip asilmadiginin
kontrolii icinse, kisilerin o ilgenin tiim koy ve
mahallerindeki belgesiz zilyetlikten (1617 sa-
yil1 Kanunla degisik 766 sayili Kanuna gore)
kazandig1 tasinmazlarinin tespit edilmesi, bu
tasinmazlarin gerektiginde arazi kontrolii ya-
pilmak suretiyle kesin yiizélgiimlerinin elde
edilmesi ve tasinmazlarin yiizol¢timlerinin
artis ve azalislarina goére azami miktarin asi-
lip asilmadiginin belirlenmesi gerekecektir.

Ayrica belgesiz zilyetlikten edinilen tasinmaz-
lar kadastrodan sonra el degistirmis olsa dahi
azami miktarin asilip asilmadigi icin yapilan
kontrollerde dikkate alinmalidir. Zira sonraki
malik onceki tasinmaz sahibinin ciizi halefi
olarak tasinmazi tiim hak ve borglariyla bir-
likte edinmektedir. Masrafli, emek ve zaman
isteyen biitiin bu calismalar 22/a uygulama-
larini aksatacak en biiyiik risk unsuru olarak
karsimiza ¢ikmaktadir.

Diger taraftan, tasinmazlar1 sonradan edinen
malikler yillar sonra siirpriz bir sekilde tasin-
mazlarinda ortaya cikan miktar fazlaliginin
kiilfetine katlanmak durumunda kalmaktadir.
Zira taginmazi satin aldiklarinda ortada olma-
yan ve satin aldiklar: sirada tapu kiitiiglinden
de anlayamayacaklar1 bir hukuksal durum
sonradan zuhur etmektedir. Bu fazlalik tasin-
mazlarinin tapu kiitiik sayfalarinin beyanlar
hanesinde gosterilmekle bir anlamda tasin-
mazlar1 ayipli hale gelmekte, bu sekildeki
tasinmazlar ingaat ruhsati alamamakta, yeni
maliklerin tasarruf haklar1 kisitlanmakta ve

tasinmazlarindaki bu miktar fazlaligini satin
almalar1 yoniinde zorlayici bir hukuksal du-
rum ortaya ¢ikmaktadir.

Bu tiir belirtme yoniiyle tasarruf hakki kisit-
lanan ve tasinmazi sonradan ayiph halen yeni
maliklerin bu belirtme konuldugu icin za-
rarlarinin ortaya ¢ikmasi durumunda da ma-
likler 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’nun
(TMK’nin) 1023. maddesinde belirtilen tapu
siciline giiven ilkesinden yararlanarak (zira
onlar tasinmazi edindiginde tapu sicilinde
boyle bir belirtme yoktur) olusacak zararlari-
n1 4721 sayili TMK 1007. madde kapsaminda
hazineye kars: ileri siirebilecek ve davayi ka-
zanabileceklerdir. Bu halde de ironik bigimde
hazine miktar fazlaligim satip gelir elde ede-
cegi veya ettigi yerde bu belirtme dolayisiyla
hakki muhtel olan yeni maliklere bir de tazmi-
nat 6deyecektir.

Ustelik bu halde hazine, olusan zarar kadastro
gorevlilerine de cogunlukla riicu edemeyecek-
tir. Zira yillar énce yapilan ilk tesis kadastrosu
zamaninda yapilan yiizél¢iim hatalarinin bii-
yiik cogunlugu zamanin kadastro gorevlile-
rine izafe edilecek gorev kusurundan ziyade
zamaninda kullanilan 6lcii aletlerin teknolojik
yetersizlikleri, 6l¢ti ve hesaplama yontemleri-
nin duyarsizlig ile dénemin calisma kosullar1
gibi olgulardan miitevellit anonim nitelikteki
bir hizmet kusurundan kaynaklanmaktadir.

Bu degerlendirmeler 1s181nda, oniimiizdeki
siirecte ¢ikarilmasi diisiiniilen ve taslak metni
olusturulan “Kadastro Giincelleme ve Yenile-
me Kanunu”nda konunun ele alinarak 22/a uy-
gulamalarinda, ilk tesis (kurulus) kadastrosu
calismalarindan itibaren belirli bir siire ge¢mis
tasinmazlarda miktar fazlaliklarinin belirlen-
mesine gerek olmayacag1 yoniinde bir kuralin
konulmasi, bu konuda hak diisiiriicii bir siire
yasada ongoriilerek hazinenin bu tiir alacak-
larindan feragat etmesi, kadastro giincelleme
calismalarini hizlandiracag: gibi yillar sonra
vatandaslarin tasinmazlarinin ellerinden alin-
masini ve/veya tasinmazlarinin ayipli hale
gelmesini engelleyecek, bu baglamda hukuki
istikrar temin edilerek devlete duyulan giive-
nin sarsilmasinin 6niine gecilecektir.
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MAKALE

Arsa Duzenlemesinde Duzenleme Ortaklik Payi

Dr. Erdal Koktiork*
Prof. Dr. Erol Kéktiurk**

1. Arsa DiUzenlemesinin Amaci ve Tanimi

Arsa diizenlemesinin amaci, imar Yasasi’na
ve iligkin yonetmeliklere; imar planina,
plan raporuna ve plan notlarina gore imar ada-
sinin ve icindeki parsellerin bicimi ve boyutu,
yap1 diizeni, ingaat yaklagsma sinir1 ve bahge
mesafeleri, yap1 yliksekligi ve derinligi, yerles-
me yogunlugu, taban alani ve kat alan1 katsay1-
s1, arazinin kullanma sekli, tagsinmaz sinirlari,
mevcut yapilarin durumu géz oniine alinarak,
sorunsuz, diizgiin, lizerinde yap: yapmaya elve-
risli imar parselleri olugturmaktir.!

Arsa diizenlemesi ile diizenleme sinir1 icinde-
ki parsellerin, tapu sicilinde kayitl bilgileri ve
tapu planindaki (kadastro paftasindaki) sinir-
lar1; planli, saglikli ve diizenli bir yerlesmenin
saglanmasi icin kentlesme amaglar1 dogrultu-
sunda, “Imar Yasasr’na, iliskin Yonetmelige ve
Imar Planina” gére yeniden diizenlenmektedir.

3194 sayili Imar Yasasr’min 18. maddesinin
baslica amaci, imar plam1 ve mevzuat hiikkiim-
lerine uygun olarak yapilasmaya elverigli imar
parselleri elde edilmesini ve diizenlemeye tabi
tutulan yerlerin gereksinmesi olan, imar planin-

* erdalkokturk@yahoo.com, Emekli Belediye Bsk.
Yardimcisy, Harita Yitksek Mithendisi

**erolkokturk@superonline.com, Emekli C)gretim Uyesi,
Harita Yiiksek Mithendisi

1 Danistay 6. Daire 27.10.1993, E. 1992/4472, K. 1993/4498
sayill karar; Danigtay 6. Daire, 03.03.1997 tarihli ve E.
1996/3408, K. 1997/1148 sayili karar; Danistay 6. Daire,
26.11.1997 tarihli ve E. 1996/6035, K. 1997/5336 sayili ka-
rar; Danigtay 6. Daire, 22.06.2000 tarihli ve E. 1999/2248,
K. 2000/4203 sayilh karar (Damstay Dergisi, Sayr: 105,
Sayfa: 328-331); Danistay 6. Daire, 28.11.2002 tarihli ve E.
2001/4035, K. 2002/5721 sayil karar; Danistay 6. Daire,
13.10.2015 tarihli ve E. 2011/1057, K. 2015/5905 say1l1 karar

da genel hizmetlere ayrilan alanlarin bedelsiz
olarak kamu eline gecmesi saglanarak, diizenli
ve saglikli bir yapilasmay1 ve kentlesmeyi ger-
ceklestirmektir.?

Bu islemle, kadastro parselleri, uygulama imar
planindaki konumlarina, bigimlerine ve biiyiik-
liikklerine gore diizenlemeye baglh tutularak,
imar parselleri, yani arsa durumuna getirilmek-
tedirler.

Anayasa Mahkemesi'ne gore?,

“Yapilan uygulama, diizenlemeye bagh tutu-
lan yerlerin gereksinimi olan genel hizmetlerle
ilgili tesislerin, o bélgeye hizmet edecegi goz
oniinde bulundurularak, diizenlemeye giren tiim
parsellerin katkist ile bu alanlarin saglanmasi
amacina yéneliktir. Bu tesislerin yer aldigi imar
parselleri, yalmz isabet ettigi kadastral parsele
degil, diizenlemeye giren tiim parsellere alanlari
oraninda pay verilmek suretiyle sosyal bir denge
kurulmaktadur.

Ayrica, ... yapilan uygulama sonucunda bir
tasinmaz, kadastral parselden imar parseline

2 Danigtay 6. Daire, 27.01.2016 tarihli ve E. 2014/8070, K.
2016/229 sayili karar (Danistay Dergisi, Yil: 2016, Say1: 142,
Sayfa: 138-141); Danistay 6. Daire, 26.11.1997 tarihli ve E.
1996/6035, K. 1997/5336 sayili karar (Danistay Dergisi,
Say1: 96, Sayfa: 260-261)

3 Anayasa Mahkemesi, 21.06.1990 tarihli ve E. 1990/7, K.
1990/ 11 sayili karar (Resmi Gazete, Tarihi: 04.02.1991,
Sayist: 20776); Anayasa Mahkemesi, 21.06.1990 tarihli ve
E. 1990/8, K. 1990/12 sayili karar (Resmi Gazete, Tarihi:
03.02.1991, Sayisi: 20775); Anayasa Mahkemesi, 21.06.1990
tarihli ve E. 1990/9, K. 1990/13 sayili karar (Resmi Gaze-
te, Tarihi: 03.02.1991, Sayisi: 20775); Anayasa Mahkemesi,
21.06.1990 tarihli ve E. 1990/10, K. 1990/14 sayili karar
(Resmi Gazete, Tarihi: 04.02.1991, Sayist: 20776)
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déniismekte, konut yapimi gereksinimi icindeki
kisiler, saptanmig imarli arsayr daha kolay elde
edebilmektedirler.

Yapilan arazi ve arsa diizenlemesi sonucu, yti-
z6l¢iimii bakimindan Imar Yasasr’min 18. mad-
desinde belirtilen Diizenleme Ortaklik Pay1 Ora-
ni (DOPO) kadar eksigiyle olugan yeni parsel,
deger olarak artis gdstermekte ve noksantyla
dagitilmasina karsin, tasinmaz malikinin mal-
varliginda kural olarak bir azalmaya neden ol-
mamaktadir. Genelde, sonug olarak ézel miilki-
yet konusu tagsinmaz, yeni olusmus imar parseli
duruma getirilerek 6zgiilenen tasinmaz, kisinin
ozel miilkiyetine gecirilmektedir.

Arazi ve arsa diizenlemesi ile imar parselleri
olusturularak konut yapimina hazir arsalarin
saptanmastyla imar olanaklar1 saglayan bele-
diye, yiiklendigi kiilfet ve hizmetler nedeniyle,
tasinmazlardan deder artisi karsiliginda, yine
onlarin genel hizmetleri yoniinden ortaklasa
kullanmalar: amactyla; yol, meydan, park, yesil
alan, genel otopark, cami ve karakol gibi yerler
icin, yasa koyucunun saptadidi, yasada belirti-
len DOP orani kadar kismini, diizenleme ortak-
lik pay1 olarak alabilmesi, sehirlerin dengeli bi-
cimde gelismesi ve ¢cagdas duruma getirilmesine
yoneliktir. Esasen pek ¢ok bati lilkesinde bu tiir
uygulamalar benimsenmistir.

Imar Yasas ile 6ngériilen uygulamanin temel
islev ve amaci, sehirlerin fiziksel konumunda si-
regelen, carpik, diizensiz, sagliksiz yapilagsmala-
r1 onlemek; saghkli, uygar ve ¢agdas kentlesme
kosullarini gergeklestirmektir.”

Arsa diizenlemesi, tasinmaz maliklerinin ¢i-
karlarini, onlarin ¢ogu durumda yapisal amag-
larla kullanilamayan ya da kotd kullanilan
parsellerini daha iyi kullanilabilir parseller
olusturarak korumaktadir. Arsa diizenlemesi,
1/1000 olgekli uygulama imar plani bulunan
alanlarda yapilabilir, imar plam yapilincaya
kadar uygulamay1 6ngoren koruma bélge kurul-
larinca/komisyonlarinca belirlenen yapilagsma
sartlarina gére parselasyon islemi yapilamaz?*,
kiyinin kamu eline ge¢cmesi amaciyla 3194 sa-
yili Imar Yasasr’nin 18. maddesine gore parse-
lasyon islemi yapilamaz, yasalara aykir1 isgalin
3194 sayili Yasa’nin 18. maddesinin uygulan-

4 Danigtay 6. Daire, 15.10.2001 tarihli ve E. 2000/3784, K.
2001/4619 sayili karar

masiyla degil, diger yasal yollarla 6nlenmesi
gerekir®; 3194 sayili Yasa’nin 18. maddesi ve
ilgili Yonetmelik hiikiimleri uyarinca kamuya
tasinmaz kazandirilmasi amaciyla parselasyon
islemi yapilamaz®; Belediyeler sadece baska
parsellerdeki hisselerini birlestirmek icin 3194
sayill1 Yasa’nin 18. maddesi uyarinca parse-
lasyon islemi yapamazlar’; Parselasyon islemi
yapilmadan yapi ruhsat1 verilemez?; Imar plani
degisikligi oldugunda, bu yeni plana uygunlu-
gun saglanmasi icin yeniden parselasyon islemi
yapilmasi olanaklidir. Bu durumda, iizerinde
yap1 bulunmasi nedeniyle kadastro parseli imar
parseli haline gelmeyecegi gibi, imar parseli-
nin bulundugu alanda da yeni imar planina uy-
gun yeniden parselasyon yapilmasina engel bir
durum yoktur.®

Arsa diizenlemesi, kentlerin gereksinimi olan
yeteri kadar arsay1 konut yapimina hazir du-
ruma getirmeyi amaclamaktadir. Arsa diizen-
lemesi, imar planlarinin uygulanmasiyla planl
ve diizenli yerlesmenin olugmasi ve yapilas-
malarin plan, fen, saglik ve cevre kosullarina
uygunlugunun saglanmasi agisindan kamu
yararini koruyan ve gozeten bir islemdir. Arsa
diizenlemeleriyle, toplumun saglayacagi yarar,
kisilerin ugrayacag1 zarardan fazladir ve bu is-
lem, kamu diizeninin korunmasi ve saglanma-
s1 amaciyla yapilmaktadir. Arsa diizenlemesi,
tapu kiitiigiinde kayithi taginmazlarin, imar pla-
n1 ile getirilen diizene uygun bicimde kullanil-
malarin1 saglamaktadir.”® imar plan1 hedefleri-
ne ve amaca uygun yapisal kullanimi olanaklh
kilma amaciyla, parseller, yalnizca kamunun
cikarlarina degil, ayni zamanda ve ozellikle
tasinmaz maliklerinin ¢ikarlarina uygun olarak
yeniden bi¢imlendirilmektedirler.

Kent planlamada en gii¢ agsama, imar planlarinin

5 Danistay 6. Daire, 23.01.1992 tarihli ve E. 1990/1293, K.
1992/208 sayili karar

6 Danistay 6. Daire, 21.01.1998 tarihli ve E. 1997/384, K.
1998/438 sayili karar (Danustay Dergisi, Say1: 97, Sayfa: 361-
364)

7 Danistay 6. Daire, 28.04.1994 tarihli ve E. 1994/335, K.
1994/1679 sayil karar (Danistay Dergisi, Say1: 90, Sayfa:
627-628)

8 Danistay 6. Daire, 19.02.2013 tarihli ve E. 2009/3325, K.
2013/975 sayili karar (Danistay Dergisi, Yil: 2013, Say:: 133,
Sayfa: 173-176)

9 Danistay 6. Daire, 18.01.2008 tarihli ve E. 2006/325, K.
2008/48 sayili karar (Danistay Dergisi, Say1: 119)

10 Seele 1994(b): 34-40
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uygulanmasidir. Bu yiizden, tasinmaz sahiple-
rini imar planinin uygulanmasini kolaylastira-
cak yonde davranmaya zorlamak gerekebilir.!!
Eger, malikler miilkiyet kosullarinin yeniden
diizenlenmesini ve parsellerin imar edilebilirli-
gini saglamazlarsa, devlet, islemi gecici olarak
tizerine alir. Bu durumda, diizenleme, amaca
uygun olarak bicimlendirilmis imar parselleri
olusturarak imar planlarinin yagsama gegirilme-
si icin uygulanan, siklikla bagvurulan ve genel
olarak da kabul goren bir ara¢ durumuna gelir.'?
imar plani ile temellendirilen ve parsel sinirla-
rindan bagimsiz olarak saptanan imar haklari,
miilkiyet kosullarinin yeniden diizenlenmesi
olmaksizin gerceklestirilemez. Her bir parselin
imarlanabilmesi, belirli etaplar biciminde ve
bulundugu bolgenin kosullarina goére miilkiye-
tin yeniden yapilandirilmasina baghidir. Tersi
durumda, kadastral parsel tek basina yapisal
kullanima sahip olmaz, yap1 alami altyapiya
kavusturulamaz ve parseller yapisal kullanim
icin amaca uygun bi¢imde béliinemezler.

2. Arsa Dizenlemesinde DiUzenleme
Ortaklik Payinin RolG

3194 sayili Imar Yasasr’nin 18. maddesinin 1.
fikrasinda, diizenleme sinir1 iginde kalan binali
veya binasiz arsa ve arazilerin;

1.Birbirleriyle, yol fazlalariyla, kamu kurumlari-
na veya belediyelere ait bulunan yerlerle birles-
tirilmesi,

2.Bunlarin yeniden imar planina uyqgun ada veya
parsellere ayrilmasi, miistakil, hisseli veya kat
miilkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine dagi-
tilmasi

seklinde iki asamali islemin yapilmasi 6ngoriil-
mektedir.

18. maddenin yukarida verilen bentlerindeki
iki asamali iglem; 1) birlestirme, 2) dagitma ola-
rak belirtilmisgtir.

Diizenleme sinir icindeki kapanan yollarin ve
yol fazlalarinin Tapu Yasasi’min 21. maddesi-
ne gore bir parsel olarak tapuya tescili (ihda-
s1) ile olusacak yerlerle birlikte, gercek kisiler
ve dzel hukuk tiizel kisilerinin yani sira devlet
ve kamu tiizel kisileri adina tapuda kayitl tiim

11 Yavuz-Keles ve Geray 1978: 344
12 Stadt Karlsruhe 2004

tasinmazlarin birlestirilmesi, bazi yayinlarda,
“hamur kurali” olarak da ifade edilmektedir.'®

Boylece, diizenlemeye giren tiim tasinmazlar
tek bir parsel durumuna getirilmektedir. Bir
diger deyisle, diizenleme sinir1 i¢indeki tasin-
mazlarin tapu planindaki sinirlarinin soyut
olarak kaldirildig1 varsayilmaktadir. Bir par-
sel olarak birlestirilen diizenlemeye konu ta-
sinmazlardan diizenleme alaninda hesaplanan
orana ve/veya yasada belirtilen orana kadar
bedelsiz, hesaplanan oran yasada belirtilenden
fazlaysa, fazla kisim kamulastirildiktan sonra
diizenleme ortaklik pay1 olarak diisiilmesinin
ardindan geriye kalan kisim, “miilkiyetin, bici-
mini ve konumunu degistirmis bir tasinmaz mal
lizerinde kesintisiz stirmesi saglanarak” bir imar
parseline, yani arsaya bagimsiz veya payh ola-
rak dagitilmaktadur.

Arsa diizenlemesinde; 1) Birlestirme, 2) Diizen-
leme Ortaklik Payi (DOP) olarak diisme, 3) Da-
gitim gibi ti¢ 6nemli islem yapilmaktadir.

Bu ii¢ islem iginde “diizenleme ortaklik payi
olarak diisme” arsa diizenlemesinin odak nok-
tasidir.

Danistay bir davada, “Yasada ongériilen dii-
zenleme ortaklik payr mutlak bir degeri ifade
etmeyip, ancak diizenleme alaninda umumi hiz-
metlere giden kisimlar hesaplandiktan sonra
alinabilecegi” karar'* vermistir. Bu durumda,
her diizenleme bolgesinde mutlaka diizenle-
me ortaklik payr miktar1 bulunmali ve orani
hesaplanmalidir. Danistay'®, idarelerin, her-
hangi bir hesap yapmadan, maliklere yasada
belirtilen oran kadar kesinti yaptirarak daha
cok tasinmaz elde etme islemlerini hukuka
aykir1 bulmakta ve islemi iptal etmektedir.
Diizenleme ortaklik paymnin ve diizenleme
ortaklik payr oraninin nasil hesaplanacagi
yasada degil, yonetmeliklerde aciklanmistir.

13 Yavuz-Keles ve Geray 1978: 393-398

14 Danigtay 6. Daire, 22.10.1991 tarihli ve E. 1990/5, K.
1991/2101 sayili karar (Danigtay Dergisi, Say:: 84-85, Sayfa:
398-399)

15 Danigtay 6. Daire, 21.11.1988 tarihli ve E. 1988/2044, K.
1988/1481 sayili karar (Danistay Dergisi, Say1: 74-75, Sayfa:
408-410)
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3. DUzenleme Ortaklik Payinin Tanimi,
Amaci ve Kapsami

imar hukukunda, imar planlarinin uygu-
lanmasini saglayan arsa diizenlemesinde en
onemli arag¢ “Diizenleme Ortaklik Payr”dir.

1/1000 olcekli uygulama imar planlarinda
(Uip);

DTicaret, konut, sanayi, turizm, tarim ve benzeri
tiirde ve lizerinde yapt yapilabilecek nitelikteki
gergek kisiler ve ézel hukuk tiizel kisileri ile dev-
let ve kamu tiizel kisilerinin miilkiyetinde olan
veya bunlara tahsisi yapilan imar parselleri,

2)Yol, yesil alan, park, meydan ve benzeri nitelik-
te 3194 sayili Imar Yasasi’nin 18. maddesinin 3.
fikrasinda sayilan ve Diizenleme Ortaklik Payi
(DOP) olarak diisiilen yerlerden kazanilan genel
(umumi) hizmet alanlari

olmak tizere siniflandirilabilecek iki tiirde alan
vardir.

Imarmevzuatiuyarinca genel hizmetalanlarinin
yer secimi arsa diizenlemesi ile degil planlama
ile olmaktadir.'® Bazen, genel hizmet alani ni-
teligi yasayla verilmektedir.'” Bazen bu konuda
Danistay’in belirleyiciligi vardir.”® Tasinmaza
yonelik plan ile getirilen islevlerin, sehircilik il-
kelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina
uygunlugunun denetimi idari yarg: tarafindan
yapilmaktadir. Tasinmazin, genel hizmet alani
olarak planlanmasi; 1) Cevresel etkiler, 2) Bol-

16 Danigtay 6. Daire, 26.11.1991 tarihli ve E. 1990/1518, K.
1991/2851 sayili karar (Danigtay Dergisi, Sayr: 84-85);
Danistay 6. Daire, 24.12.1997 tarihli ve E. 1997/689, K.
1997/5115 sayih karar; Danistay 6. Daire, 19.02.2003 ta-
rihli ve E. 2001/2999, K. 2003/1045 sayil1 karar (Danistay
Kararlar Dergisi, Sayr: 2, Sayfa: 236-237); Danistay 6. Da-
ire,17.04.2013 tarihli ve E. 2011/8152, K. 2013/2702 sayili
karar (Danigtay Dergisi, Yil: 2013, Sayn: 134, Sayfa: 128-
135); Danistay 6. Daire, 07.10.2015 tarihli ve E. 2014/9614,
K. 2015/5592 sayili karar (Danigtay Dergisi, Yil: 2016, Say:
141, ISSN 1300-0187, Sayfa: 505-509); Danistay 6. Daire,
10.02.2016 tarihli ve E. 2015/9088, K. 2016/486 sayili karar
(Danustay Dergisi, Say1: 143, Sayfa: 70-73); Danistay 6. Da-
ire, 20.09.2016 tarihli ve E. 2015/6995, K. 2016/4782 sayili
karar; Danistay Idari Dava Daireleri Kurulu, 24.03.2016 ta-
rihli ve E. 2014/63, K. 2016/1023 sayil1 karar

Danigtay 6. Daire, 08.12.1993 tarihli ve E. 1993/54, K.
1993/5183 sayili karar (Danistay Dergisi, Say1: 89, Sayfa:
309-315)

18 Danigtay 1. Daire, 08.01.1987 tarihli ve E. 1986/255, K.
1987/1 sayili karar (Danistay Dergisi, Say1: 68-69, Sayfa: 154-
158); Danugtay 6. Daire, 07.11.2013 tarihli ve E. 2010/11339,
K. 2013/6483 sayili karar

1

~N

gedeki sosyal ve teknik altyapi alanlar1 gereksi-
nimi ile diger sosyal altyapi alanlari ile iligkisi,
3) Tasinmazin plan biitiinliigii icindeki konumu,
4) Erigebilirlik, 5) Arazi yapisi ve dzellikleri agi-
larindan degerlendirilmekte ve bunlara yonelik
yeterli tespitlere ve konulara yer verilmesi is-
tenilmektedir. Yer secimi olctitlerinin yalnizca
tasinmazin hazineye ait ve bog bir arazi olmasi
degerlendirilerek belirlenmis olmasi, hukuka
uyarh bulunmamaktadir.'®

Arsa diizenlemesinin amaci, 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda ticaret, konut, sanayi,
turizm, tarim ve benzeri tiirdeki alanlarda tize-
rinde yap1 yapilabilecek sorunsuz, diizgiin imar
parselleri (arsa) iiretmek iken, bir diger amaci
yol, yesil alan, park, meydan gibi 3194 sayili
Imar Yasasrnmin 18. maddesinin 3. fikrasinda
sayilan Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) olarak
diisiilecek genel hizmet alanlarinin bedelsiz ka-
muya kazandirilmasidir.

Imar planinda, ticaret, konut, sanayi, turizm,
tarim ve benzeri kullaniglara 6zgiilenen (tahsis
edilen) alanlarda, tizerinde yapi yapilabilecek
sorunsuz, diizgiin imar parselleri (arsa) liretmek
arsa diizenlemesinde “Dagitim” dlciitiiniin ko-
nusunu olustururken; kamu hizmetlerine 6zgii-
lenen umumi (genel) hizmet alanlarinin kamu-
ya kazandirilmasi “Diizenleme Ortaklik Pay:
(DOP)”nin konusunu olusturmaktadir.

Bu bakimdan, diizenleme ortaklik payzi,
Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nin,

-Miilkiyet hakkinin kullanilmasinin toplum yara-
rina aykiri olamayacagi, bu hakkin, ancak kamu
yarari amaciyla, yasayla sinirlanabilecedi (m.
35),

-Herkesin, saglikli ve dengeli bir cevrede yasa-
ma hakkina sahip oldugu (m. 56),

-Devletin, kentlerin ézelliklerini ve gevre kosul-
larint gézeten bir planlama ¢ergevesinde, konut
gereksinimini karsilayacak onlemleri almasini
saglayacagi (m. 57)

kurallarina uygun, 6lciilii ve dengeli, kamu ve
toplum yararini gozeten, kamu diizenini sagla-
yan bir aractir. Bu niteligiyle, 3194 sayil1 imar
Yasasi’nin “yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki ya-

19 Danigtay 6. Daire, 25.02.2013 tarihli ve E. 2012/4353, K.
2013/1108 sayili karar
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pilasmalarin; plan, fen, saglik ve ¢evre sartlari-
na uygun olusumunu” saglama amaciyla (m. 1)
ve “belediye ve miicavir alan sinirlari iginde ve
disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile inga
edilecek resmi ve dzel biitiin yapilar1” kapsama-
siyla (m. 2), tilkemizdeki herhangi bir alanin,
“plan esaslarina, bulundugu bélgenin sartlarina
ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt amaclar icin
kullanilamayacagina” iligkin ilkesiyle (m. 3) ve
diger 6zel yasa hiikiimleriyle uyarhdir.

Bir diger deyisle, arsa diizenlemesi ve bunun
yasama gecmesindeki en dnemli unsuru olan
diizenleme ortaklik payi, anayasayla ve yasa-
larla 6ngoriilen kentlesme ve yerlesme hedefle-
rinin gerceklestirilmesindeki en onemli arac-
lardan birini olusturmaktadir.

Diizenlemeye giren, tapuda kayith parsellerin
her birinden, diizenleme sinir1 icinde hesapla-
nan diizenleme ortaklik pay1 orani kadar kesin-
ti yapilir. Belediye ve diger yetkili idarelerce,
bir hesaplama yapilmaksizin yasada belirtilen
oran kadar pay alinmak suretiyle belediye veya
idareler adina imar parselleri olusturulamaz.?
Bu uygulama, parsel malikinin gercek kisisi ve
0zel hukuk tiizel kisisi ya da devlet veya kamu
tiizel kisisi olup olmadigina bakilmaksizin
gerceklestirilir. Ornegin, diizenleme alanin-
da belediyenin 6zel miilkii olan tasinmazlarin
bulunmasi durumunda, bu tasinmazlardan da
diizenlemeye giren diger arazi ve arsalarla esit
oranda diizenleme ortaklik pay1 alinir.?! Bir di-
ger deyisle, imar parselindeki belediye payinin
kapanan yol veya yol paylarinin ihdasindan
gelmeyip, belediyenin maliki oldugu tagsinmaz-
larin da diizenleme kapsaminda olmasi duru-
munda, bu tasinmazlardan DOP diisiilmesinde
ve geriye kalan kisimlarin bagimsiz veya payl
imar parsellerine doniismesinde yasa ve mev-
zuata aykirilik bulunmamaktadir.??

idari yargida, diizenleme ortaklik pay1 oraninin
parsellerden esit diisiiliip diisiilmedigi 6ncelik-
le incelenir.”® Arsa diizenlemesine tabi tutulan

20 Danigtay 6. Daire, 22.10.1991 tarihli ve E. 1990/5, K.
1991/2101 sayili karar (Danigtay Dergisi, Say1: 84-85, Sayfa:
398-399)

21 Danistay 6. Daire, 20.11.1990 tarihli ve E. 1989/641, K.
1990/2207 sayil karar

22 Danistay 6. Daire, 18.03.1992 tarihli ve E. 1991/730, K.
1992/1119 sayil karar

23 Danistay 6. Daire, 21.05.1990 tarihli ve E. 1989/239, K.

alanda bazi parsellerden diizenleme ortaklik
payl alinmamasi islemin iptal edilmesi neden-
lerinden biridir.?* Ciinkii, arsa diizenlemesinde,
diizenleme ortaklik payinin hesaplanip hesap-
lanmadiginin incelenmesi ve sonucuna gore ka-
rar verilmesi gerekir. Yasada sayilan genel hiz-
met alanlarinin Diizenleme Ortaklik Pay1’ndan
karsilanmasi gerekir. Bu alanlara tiim parsel
maliklerinin paydas yapilmasi ve payli olarak
dagitilmasi mevzuata aykiridir.?®

Diizenleme ortaklik payi ile olusan genel hiz-
met alanlar1 kapsaminda sayilan “yesil alan”
icinde yapilan tesis, beldenin yesil alaninin
azalmasi sonucunu dogurdugu ve Planli Alan-
lar imar Yénetmeligi’ne aykir1 oldugu gerekge-
leriyle hukuka uyarl bulunmamaistir.

Danistay’in bir kararinda, “Yargi karari iizerine
yapilan planda park, kres ve sosyal tesis alanla-
rinin artirtlmasinin yol ve refiij alanlarinin azal-
tilmast suretiyle yapildigi, dolayisiyla idarenin
onceki kararinda israr ettigi, sosyal ve teknik
altyap alanlarinda artirma ve eksiltme yapila-
rak yargi kararinin islevsiz duruma getirilmeye
calisildigi, bu nedenle plan degisikliginin iptali-
nin gerektigi” belirtilmistir. idarenin diizenle-
me ortaklik payindan diigiilecek alanlarin mik-
tar1 ile diger yerlesim alanlarina iligkin iptal
kararini etkisiz kilmasi yargi tarafindan uygun
gorilmemistir.?”

3194 sayili imar Yasas'min 18. maddesinin 3.
fikrasinda, “Diizenleme ortaklik paylari, yol,
meydan, park, otopark, cocuk bahgesi, yesil
saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Ba-
kanhigina bagh o6gretime ydnelik egitim tesis
alanlar1, Saglik Bakanligina bagh saglik tesis
alanlari, pazar yeri, semt spor alani, toplu tasi-
ma istasyonlari ve duraklari, otoyol harig erisme
kontroliiniin uygulandigi yol, su yolu, resmi ku-

1990/1008 sayili karar (Danistay Dergisi, Say1: 81, Sayfa:
204-206)

24 Danistay 6. Daire, 30.05.1991 tarihli ve E. 1989/1949, K.
1991/1307 sayili karar; Danistay 6. Daire, 05.03.1993 tarihli
ve E. 1992/1169, K. 1993/825 sayili karar

25 Danigtay 6. Daire, 13.10.1992 tarihli ve E. 1991/1097, K.
1992/3558 sayil1 karar

26 Danistay 6. Daire, 09.04.1992 tarihli ve E. 1991/3839, K.
1992/1435 sayil karar (Danistay Dergisi, Say1: 86, Sayfa:
320-321)

27 Danistay 6. Daire, 27.11.2017 tarihli ve E. 2013/284, K.
2017/9981 sayih karar (Danistay Dergisi, Yil: 2018, Sayr:
147, ISSN 1300-0187, Sayfa: 205)
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rum alani, mezarlik alani, belediye hizmet alani,
sosyal ve kiiltiirel tesis alani, 6zel tesis yapilma-
sina konu olmayan agaglandirilacak alan, rek-
reasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire
alanlar1 gibi umumi hizmet alanlarindan olusur
ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksat-
larla kullanilamaz.” denilmektedir. Danistay’in
bir kararinda da, “diizenleme ortaklik pay: ile
olusturulmast gereken park alaninda parsel
olusturularak diizenlemeye giren parsellerden
bu parsele tahsis yapilamaz.” denilerek, yasa ile
paralel bir karar verilmistir.*

Diizenleme ortaklik pay1 olarak diisiilen alan-
lardan karsilanan ve bir genel hizmet alam
sayilan ibadet yerinin, apartman icerisinde ve
mevcut imar planinda “diikkan” niteliginde
bulunan bir yerde olmasinin, imar planinda én-
goriilen amag disinda bir kullanim oldugu, bu
ylizden “diikkan” kullanimindaki yerde ibadet
yeri olarak kullanilmas: ve bu yerin Diizenle-
me Ortaklik Payindan karsilanan umumi hiz-
met alan1 olarak degerlendirilmesini idari yargi
uygun bulmamustir. imar planlarinda genel hiz-
met alanlarina ayrilan bir yerin, planda degi-
siklik yapilarak, bu kez bagka bir genel hizmet
alanina tahsisi (6zgiilenmesi) olanakli midir?
Tasinmazin 1slah imar plani degisikligi ile yesil
alandan cikarilarak karakol alanina ayrilmasi-
na iligkin islemin iptali istemiyle acilan bir da-
vada Danistay, “islah imar plani degisikliginin
maddi bir hatanin diizeltilmesi veya islah imar
plani sinirlarinin genigletilmesi amactyla yapil-
madigi anlasildigindan islah imar planinda 2981
sayili Yasa ve Uygulama Yonetmeliginin hiikiim-
lerine aykir1 bicimde yapilan degisiklikte hukuka
uyarlik bulunmadigi gerekgesiyle iptaline” karar
vermistir. Iptal kararinda, her iki islevin DOP
olarak diisiilecek umumi (genel) hizmet alam
olmasi etkili olmamis, 2981 sayil1 Yasa geregi
yapilan 1slah imar planinin yasa ile 6ngoriilen
amacina aykiri islem tesisi iptal kararina daya-
nak yapilmigtir.?®

Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 19. mad-
desinin 1. fikrasinin c bendinin 2. alt bendin-
deki, “parkin ihtiyaci icin gerekli olan asgari 6l-
ciilerdeki trafo” deyiminin yirtirligti, Danistay

28 Danistay 6. Daire, 23.05.2000 tarihli ve E. 1999/1868, K.
2000/3241 sayili karar (Danigtay Dergisi, Say1: 105, Sayfa:
333-335)

29 Danistay 6. Dairesi, 24.12.1997 tarihli ve E. 1997/689, K.
1997/5115 sayil1 karar

idari Dava Daireleri Kurulu karariyla durdurul-
mustur.*

Yonetmeligi’nin 19. maddesinin 1. fikrasinin ¢
bendinin 2. alt bendi s6yledir:

2) 1.000 m? ve iizeri parklarda ahsap veya hdfif
yapt malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1,
yiiksekligi 4,50 metreyi ve acik alanlar1 dahil
taban alanlari toplamda %3’ii, her birinin alani
15 m?’yi gecmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife,
muhtarlik, giivenlik kultibesi ile oyun alanlarina
en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve
benzeri ile kapatilmak kosuluyla parkin ihtiyaci
icin gerekli olan asgari 6l¢iilerdeki trafo

Yukaridaki fikra ile park alanlarinda trafo ya-
pilmas1 ongoriilmiistiir. Ancak Danistay bu
hikkmiin ytirirligiinii durdurmustur.® Bu ka-
rar geregi, imar planlarinda park kullanimina
ayrilmis ve yerinde park olarak diizenlenmis
alanlarda “trafo yapilmamas1” gerekmektedir.

3194 sayili Imar Yasasr’nin 18. maddesinin 1.
fikrasinda, arsa diizenlemesinin yapilacagi ala-
nin binali olabilecegi gibi binasiz da olabilecegi
belirtilmektedir. Oysa, Danistay’in bir kararin-
da*, binali ve yapilasmis yerlerde arsa diizenle-
mesinin yapilamayacag karar1 isabetli degildir.
Kaldi ki, imar Yasasi’nin 18. maddesinin 1. fik-
rasina da uyarh degildir.

Danistay’in bir kararinda®, “ticaret alani” isle-
vinin sosyal ve teknik altyapi alanlarindan olma-

30 Danistay 6. Daire’nin 08.01.2020 tarihli ve E. 2019/19213
sayilt karar1 uyarinca, Danistay Idari Dava Daireleri Kuru-
lunun YD Itiraz No: 2019/342 ve 2019/486 sayili kararlari
ile 19. maddenin 1. fikrasinin (¢) bendinin (2) numaral alt
bendi ile 19. maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinin (3)
numaral alt bendine yonelik kisimlarinin yiiriitmesinin
durdurulmasina karar verilmistir.

3

—

Kararin gerekeesi soyledir: “Uyusmazliga konu diizenlemede
trafonun, oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve
etrafi it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla parkin ihtiyaci
icin gerekli olan asgari dl¢iilerde yapilabilecegi belirtilmis ise
de, yukarida belirtilen agiklamalar uyarinca trafo merkezle-
rinin her yastan niifus kitlesine hitap eden park kullanima ile
bagdasmamas: bir yana, park ile trafonun kesin bir sekilde
birbirin-den ayrilmasi gereken kullanim tiirleri olmasi nede-
niyle park alani i¢inde trafo yapilabilmesine izin veren uyus-
mazliga konu diizenleme-de imar mevzuatina uyarlk bulun-
mamaktadir.”

Danistay 6. Daire, 22.01.2008 tarihli ve E. 2007/4213, K.
2008/240 sayil karar
Danigtay 6. Daire, 24.04.2018 tarihli ve E. 2013/5907, K.

2018/3800 say1li karar (Danistay Dergisi, Yil: 2018 Say1: 149,
ISSN 1300-0187, Sayfa: 167-170)

3

NS}

3
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digi ve niifus yogunlugu agisindan “konut alant™
gibi degerlendirilmesi gerekecegi, bu nedenle
gerek caligsanlar gerekse gelecek olan miisteri-
ler dikkate alindiginda bélgeye ilave bir niifus
yogunlugu getirecegi,” nedeniyle Diizenleme
Ortaklik Pay1 (DOP) olarak diisiilecek genel
hizmet alanlarindan biri olmadig1 belirtilmis-
tir. Ciinkii, miilkiyeti gercek kisiler veya 6zel
hukuk tiizel kisilerince edinilebilecek nitelikte-
ki alanlar ile genel hizmet alanlar1 arasindaki
en 6nemli fark, genel hizmet alanlarinin kamu
ve toplum yarar1 gozetilerek o bolgede yasayan-
larin yerel ve ortak hizmetlerine ayrilmasidir.
Dolayisiyla, genel hizmet alanlarinda 6zel miil-
kiyet kurulamaz. Bu yerlerin kamu hizmetleri
icin 6zgiilenmesi ve diizenlemeye giren tiim
tasinmazlardan esit orantili bir sekilde, diizen-
leme ortaklik pay1 olarak adlandirilan kesinti-
lerden karsilanmasi, toplum yararina 6zgiilen-
digini gostermektedir. Bu yerler imar planinda
ayrildiklar1 amac¢ disinda kullanilamazlar. Ay-
rica, imar planlarinda degisiklik yapilmadikga,
ozel cikarlara tahsis de edilemezler. Danis-
tay’in bir kararinda®, “tasinmazin belediyece,
bir inceleme yapilmaksizin konut alanindan c¢i-
karilarak yesil alana alinmasinin sadece diizen-
leme ortaklik payi oraninin artirilmasina yénelik
bulundugu” gerekgesiyle, imar plani degisikli-
ginin mahkemece iptaline karar verilmesinde
isabetsizlik goriilmemistir.

Yukarida yapilan aciklamalardan ve verilen
orneklerden goriilecegi iizere, Diizenleme Or-
taklik Pay1 (DOP)’nin amaci, kamu mali nite-
liginde olan, amaci disinda kullanilamayacagi
yasada belirtilen, yerel ve ortak gereksinimler
icin kullanilmasi gereken genel (umumi) hizmet
alanlarinin kamuya kazandirilmasi ve kamu eli-
ne gecmesini saglamaktir. Bu pay, diizenlemeye
giren tapuda kayith parsellerin ytizol¢timlerin-
den yasada belirtilen oran kadar yapilan kesin-
tiyle olustugundan, adaletli ve denklestirici bir
uygulamadir.

4. Diuzenleme Ortaklik Payr Olarak
DUsmenin Hukuksal Dayanagi

3194 sayili Imar Yasas’'nmin 18. maddesinin 2.
fikrasina gore, Diizenleme Ortaklik Pay1 olarak
diismenin hukuksal dayanagi;

34 Danistay 6. Daire, 11.10.1993 tarihli ve E. 1992/4122, K.
1993/4036 say1l1 karar

1.Diizenleme alanindaki niifusun kentsel faali-
yetlerini siirdiirebilmeleri icin gerekli olan umu-
mi hizmet alanlarinin tesis edilmesi®*®

2.Diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger
artiglarinin tam karsiligi olmasidur.

Yukaridaki iki hedefin gerceklesmesi icin dii-
zenlemeye giren tasinmazlarin yiizolgiimlerin-
den yasada belirtilen orana kadar bedelsiz “dii-
zenleme ortaklik pay1” diisiilmektedir.

Bu durumda, diizenleme ortaklik payi;

-m? olarak, diizenleme sinir1 igindeki genel hizmet
alanlarinin toplamdir.

-TL olarak, diizenleme sinir1 igindeki, diizenle-
meye giren tasinmazlarda diizenlemeden dolayi
olusan deger artisinin karsihgidir.

Goriildigi gibi diizenleme ortaklik pay: ile
tasinmazlarin yiizélgiimiinde bir azalma mey-
dana gelmekte ve bunun iki ayr1 hukuksal da-
yanagl, yani sebebi bulunmaktadir. Bu azalma
yasa ile ongoriildiigiinden hukuka uygundur.
Danistay da, “Miilkiyet hakkinin kullanilmasinin
yasayla sinirlandirilabilecegi, yasada 6ngoériil-
meyen bir sinirlamanin genel diizenleyici islem-
lerle yapilamayacagi” goriistindedir.®

Bilindigi {izere, imar hukukunda,
1.Imar planlart ile olusan deger,
2.Arsa diizenlemesi ile olugan deger,
seklinde iki tiir deger artis1 vardir.

4.1. Plan Degisikliklerinde Deger Artig
Payr Odemesi

3194 say1li Imar Yasasi’na 14.02.2020 tarihli ve
7221 sayili Yasa ile eklenen Ek 8. maddenin ilk
ti¢ fikrasi ile parsel bazinda plan degisikligine
kisitlamalar getirilirken, bu degisikligin yapil-

35 Danistay 6. Daire, 18.02.2013 tarihli ve E. 2011/7373, K.
2013/956 sayili karar (Damigtay Dergisi, Yil: 2013, Sayr:
133, Sayfa: 169-172); Danistay 6. Daire, 24.03.1999 tarihli
ve E. 1998/614, K. 1999/1743 sayili karar; Danistay 6. Da-
ire, 25.06.1990 tarihli ve E. 1989/2266, K. 1990/1426 sayili
karar; Danistay 6.Daire, 22.10.1992 tarihli ve E. 1991/1550,
K. 1992/3867 sayili karar; Danistay 14. Daire, 10.10.2012 ta-
rihli ve E. 2011/10144, K. 2012/6943 sayili karar (Danigtay
Dergisi, Yil: 2013, Say1: 134, Sayfa: 381-384)

36 Danistay 10. Daire, 30.10.2003 tarihli ve E. 2001/1835, K.
2003/4190 sayili karar (Danistay Kararlar Dergisi, Say1: 4,
Sayfa: 281)
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mas1 durumunda parsel maliklerine ayrica “de-
ger artis payr” 6deme zorunlulugu getirilmistir.

3194 sayili Imar Yasasi’'na eklenen Ek 8. mad-
denin ardindan “uygulama imar plani degisikligi
sonucu tasinmazda meydana gelecek deger arti-
sinin deger artis payi olarak kamuya kazandiril-
masinda; bu payin kapsami, tespiti, kesinlesme-
si, 6denmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler
ile diger is ve islemlere yonelik usul ve esaslari
belirlemek” i¢in 15.09.2020 tarihli Resm1 Gaze-
te’de yayimlanan Imar Plan1 Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik yayim-
lanmistir. Yoénetmelik;

-Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi lizerine
ilgili idarelerce yapilan plan degisikligi sonu-
cunda meydana gelecek deder artisinin kamuya
kazandirilmasi iglemlerine,

-Plan degisikligine iliskin bagvuru esaslarnat,

-Kiymet takdir komisyonunun tesekkiiliine, ¢alis-
ma sekline ve karar almasina,

-Yetkili kuruluslarca hazirlanan rapor esas ali-
narak kiymet takdir komisyonunca hazirlanacak
raporuna,

-Payin kesinlesmesi, 6denmesi ile bu paya iligkin
diger is ve islemlere

yonelik usul ve esaslar1 kapsamaktadir.

Imar hukukunda, imar plam degisikliklerinde
deger artis payr o©demesi ile arsa
diizenlemelerinde diizenleme ile olusan deger
artislar1 farklidirlar. Plan degisikligi ile olusan
deger artislarinin kamuya mal edilmesi daha
zor ve karmasik bir siirectir. Buna karsin arsa
diizenlemelerinde deger artisi diizenleme
ortaklik payi ile aciklandigindan, anlasilmasi
ve uygulanmasi daha kolaydir.

Imar planlar ile yaratilan deger yiikselmesi,
esdegerlik ilkelerinin disinda modellenmesi
gereken bir konudur ve arsa diizenlemelerinde
deger  olglisi  ile  iliskilendirilmemesi
gerekmektedir.

4.2. Arsa Duzenlemesi ile Taginmazlarda
Olusan Deger Artiglar

Diizenlemeye giren parsellerden, diizenleme
ortaklik pay1 orani kadar yapilan kesinti, tiim
parsellerde diizenleme ile olusan deger artis-

larinin  karsiligi olarak kabul edilmektedir.
Danigtay’in bir kararinda®, kadastro parseli
tizerinden yapilan satistan sonra diizenleme
yapilan bir parselde, “satisi yapilan parsellere
isabet eden diizenleme ortaklik paymin satici
yoniinden maliyet unsuru teskil edecegi” belir-
tilmisgtir.

Mevcut uygulamada, diizenlemeye giren tasin-
mazlarin diizenleme 6ncesi ve sonrasi degerleri
ayr1 ayri saptanmadigindan, diizenleme ile elde
edilen deger artiglar her bir taginmaz igin bi-
linememekte ve diizenlemeye giren tiim tasin-
mazlarin degerinde aymi oranda artis oldugu
varsayilmakta ve kabul edilmektedir. Boylece,
diizenleme ortaklik pay1 kesintisiyle, tiim par-
seller kamu hizmetlerinin yerine getirilmesine
esit bir sekilde katilmaya zorlanmaktadirlar.

3194 sayili Imar Yasasrna gore yapilan arsa
diizenlemelerinde, tasinmazlarda ortaya ¢ikan
deger artiglarinin kamuya mal edilmesinin, tiim
parsellerden esit oranda diizenleme ortaklik pay1
diistilerek®®, bu paylarla diizenleme sinir1 iginde-
ki genel hizmet alanlarinin kazanilmasina indir-
gendigi goriilmektedir. Diizenleme ortaklik pa-
yinin, m? olarak (alan dl¢iisiine gore), diizenleme
sinir1 icindeki genel hizmet alanlarinin toplami
olmasi bu sekilde ifade edilmektedir. Diizenle-
me ile olusan deger artisi, her bir parselde ayri
ayr1 degerleme yapilarak ulasilan maddi bir so-
nu¢ olmayip, kuramsal (teorik) olarak ac¢iklanan
bir degerdir.

4.3. Arsa Dizenlemesinde Kuramsal
(Teorik) Deger Artigi ve Deger Artig
Yizdesi

Arsa diizenlemesi ile eski parselde bir miktar
deger artisinin olugsmasi dogaldir. Diger yan-
dan, genel hizmet alanlar1 olarak adlandirilan
kamu tesisleri icin gereken topraklarin saglan-
masl i¢in, diizenlemeye giren tasinmazlardan
bir parca kesilmesi ise onun degerini azaltir.
Sonugta, artan ve azalan degerler egit olmalidir.
Bu esitligin, ayn1 oranda toprak kesintisi yapil-
diginda hangi 6lciide saglanabildiginin mate-
matiksel dayanag soyledir®:

37 Danustay 3. Daire, 17.06.1992 tarihli ve E. 1996/6195, K.
1997/2457 sayili karar

38 Danistay 6. Daire, 28.09.1994 tarihli ve E. 1994/169, K.
1994/3262 sayil1 karar

39 Yildiz 1977
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A= Bir taginmazin diizenlemeden 6nceki ala-
ni,

F,= Ayni taginmazin diizenlemeden 6nceki bi-
rim fiyat,

F,= Ayni taginmazin diizenlemeden sonraki bi-
rim fiyati

olduguna gore ve kamusal tesislere baglanan
her parselin degerinin artacagi kabul edilerek,
birim alan icin deger artik miktari,

F —F,=A,
ve tiim parsel igin
Ay * A,

olur.

bulunur.

Bu formiiliin anlami sudur: Bir arsa diizenle-
mesinden dogan birim fiyat artmasinin diizen-
leme o6ncesi birim fiyata oranmi bulunarak P be-
lirlenebilir. Arsa diizenlemesinde bircok parsel
isleme alindigindan hepsinin birim fiyatlarini,
diizenlemeden 6nce ve sonra objektif yontem-
lerle saptayarak cesitli kesinti oranlarini hesap-
lamak ve miktarlar diizenlemede g6z Oniine
almak gerekir.

Bu yola bagvurmadan toprak kesintisi esit oran-
da, 6rnegin %25 olarak alinacak olursa yukari-
daki denklemde p= 25 konarak,

i—; = m = %33 (1{’3)€Ed€ edilir.
Bulunan sonuca gore, diizenleme ortaklik pay1
her parsel i¢in esit ve %25 alinirsa, diizenleme-
ye katilan her parselin degeri %33 (1/3) kadar
artar. Diizenleme ortaklik pay1 oran1 %40 oldu-
gunda, her bir parselin degeri %67; diizenleme
ortaklik pay1 oranm1 %45 oldugunda, %82 arttig1
kabul edilir. Diizenleme ortaklik payinin, dii-
zenleme alanindaki tasinmazlarin degerlerinde
olusan bu kuramsal (teorik) deger artisinin kar-
sthig1 oldugu kabul edilmektedir.

Eger %45 oraninda kesinti yapilan bir arsada

ortaya c¢ikan deger artisi %82’den az olursa,
o parselden bir parca bedelsiz olarak kamu-
lagtirithiyor demektir. Tiirkiye’de yapilan arsa
diizenlemelerinde, deger farkinin olusup olus-
madiginin belirlenmesi olanaksizdir. Ciinki,
uygulamalar, deger esitligi yerine, esit alan ke-
sintisi ilkesine dayanmaktadir.

Yapilan kesinti artan degeri kargilamazsa dii-
zenleme, Anayasasi’nin 46. maddesine aykiri
duruma gelir. Anilan goriisten hareket eden
Anayasa Mahkemesi, 22.11.1963 tarihli ve E.
1963/65, K. 1963/278 sayil1 karariyla, arsa dii-
zenlemelerinde artan degerin her zaman kesilen
miktar1 karsilamadig1 gerekgesiyle 09.07.1956
tarihli ve 6785 sayil1 imar Yasasi’nin 42. mad-
desindeki %25 oraninda toprak kesintisi hiik-
miini iptal etmistir. Anayasa Mahkemesi’nin
bu karariyla imar hukukunda ilk kez esdegerlik
ilkesi giindeme gelmistir. Ancak bu ilke gelis-
tirilmemis, ilerletilememis, nasil uygulanmasi
gerektigi konusunda ilgili meslek kurulusla-
11, sivil toplum orgiitleri ve bilim gevreleri de
herhangi bir diisiince iiretememislerdir. Imar
Yasast 1972°de degistirilirken, 42. maddeye
“belediyelerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsalarin dagitimi sirasinda, bunlarin mesahala-
rindan yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla
meydana gelen degder artislari karsiliginda “dii-
zenleme ortaklik pay: olarak diisiilebilir” hitkmii
konulmus, yonetmelikte de benzer nitelemeler
ve kesinti miktarinin en fazla yasada belirtilen
oran olabilecegi nitelemesi yer almistir. Deger
artiglarin1 veya azalislarim belirleyen 6lgiit-
lerin tanimlanmamas ile, gercekte, Anayasa
bakimindan tartismali bir durum yeniden or-
taya ¢ikmustir. 1960 tarihli Almanya Federal
Imar Yasasi’'nda bu durum, diizenlemeden énce
ve diizenlemeden sonra her bir parselin dege-
ri ayr1 ayri belirlenerek, diizenlemeden dnceki
parselin degerine esit degerde bir imar parse-
linin diizenlemeden sonra maliklere verilmesi
ile ¢oziilmiistiir. Almanya’daki bu sistemin adi
“esdegerlik ilkesi”dir. Bu uygulama kurumsal-
lagmustir.

Bir diger deyisle, sorunun ¢6ézlimii igin, tagin-
mazlarin, arsa diizenlemesinden énce ve sonra
nesnel (objektif) yontemlerle degerlendirilmesi-
ne gereksinme vardir. Diizenlemeye giren ka-
dastro veya imar parsellerinin degerinden daha
degerli bir imar parseli alan kimse aradaki farki
taksitler biciminde 6deyebilir, daha az degerli
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bir parsel alirsa fark kendisine belediye tarafindan bir kerede 6denir. Agiklanan esdegerlik ilkesi ile
arsa diizenlemelerinde belli bir orandaki toprak kesintisi artik sorun olmaktan ¢ikar ve Anayasaya
aykirilik ortadan kalkar. Bu yaklasim, 1960 tarihli Almanya Federal Imar Yasasi’nda arsa diizenle-
mesinin temel dayanagini olusturmaktadir. Bu ilke, 3194 sayili imar Yasasi’'nda benimsendiginde,
bastan asag1 yeni bir sistem yaklasiminin kabul edilecegi anlamina gelmektedir.*

5. DOP Olarak Distlecek Genel (Umumi) Hizmet Alanlari

Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) olarak diisiilecek genel hizmet alanlar1, 3194 say1l1 Imar Yasasi’nin
18. maddesinin 3. fikrasinda aciklanmistir. Buna gore, diizenleme ortaklik paylarinin genel hizmet-
lerden olugtugu ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska amaclarla kullanilamayacagi belirtilmistir.
Diizenleme ortaklik pay1 olarak diistilecek genel hizmet alanlari, diizenleme alaninda yasayanlarin
yerel ve ortak (mahalli ve miisterek) gereksinimlerini karsilayan yerlerdir.

3194 sayili imar Yasasr’nin 18. maddesinin 3. fikrasinda yapilan bu degisiklikle, Diizenleme Ortak-
lik Pay1 (DOP) olarak diisiilerek kazanilan genel hizmet alanlarinin sayis1 15’ten 23’e ¢ikarilmis,
%40 olan DOP oran1 %45 olmustur.

Imar Yasasi’'nda DOP Olarak Diisiilecek Genel Hizmet Alanlar1

Diizenleme Ortaklik Paylari
1. Yol 6. Yesil Saha 11. Pazar Yeri 16. Resmi kurum Alani 21. Rekreasyon Alani
Olarak Ayrilan Parseller
2. Meydan 7. Ibadet Yeri 12. Semt Spor Alani 17. Mezarlik Alan 22. Mesire Alanlari
3. Park 8. Karakol 13. Toplu Tagima Istas- 18. Belediye Hizmet Alani | 23. Belli Durumlarda
yonlari ve Duraklari Taskin Kontrol Tesisi
Alanlari
4. Otopark 9. Milli Egitim Bakan- 14. Otoyol Harig Erisme | 19. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
li§'na Bagli Ogretime Kontrollinin Uygulandigi | Alani
Yénelik Egitim Tesis Yol
Alanlari
5. Cocuk 10. Saglik Bakanhigina 15. Su Yolu 20. Ozel Tesis Yapilmasina
Bahgesi Bagli Saglik Tesis Alan- Konu Olmayan Adaclandiri-
lari lacak Alan

Buna karsin, 22 Subat 2020 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hak-
kinda Yonetmeligin; “Tanimlar” baslikli 4. maddesinin 1. fikrasinin, (p) bendinde ve “Diizenleme
Ortaklik Payina Ait Esaslar” baslikli 14. maddesinin 2. Fikrasinda 31 adet genel hizmet alani say1l-
mustir. Bir diger deyisle, yonetmelikteki genel hizmet alanlar: sayis: yasa ile uyumlu olmadig gibi,
yonetmeligin belirtilen iki maddesinde sayilan genel hizmet alanlar: arasinda da farkliliklar vardir.

Soyle ki,
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik | Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik
(Madde: 4, Fikra: 1) ‘Diizenleme Ortaklik Payina Ait Esaslar” (Madde:
p) Umumi ve Kamu Hizmet Alanlari 14, Fikra: 2)
idari tesis alani, -
Taskin kontrol tesisi -
Otogar alani

Yukaridaki tablodan goriildiigii gibi, Yonetmeligin 4/1-p bendinde sayilan “Idari Tesis Alan1” ile
“Tagkin Kontrol Tesisi”nin, Yonetmeligin 14. maddesinin 2. fikrasinda yer almadigi; buna karsin
14. maddenin 2. fikrasinda sayilan “Otogar Alan1”’nin da Yonetmeligin 4/1-p bendinde yer almadigi

40 Koktiirk Erol, Erdal Koktiirk, 2005(a), 2007(a), 2007(b), 2009
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goriilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, yayimladigi yo-
netmelikte farkli maddelerde farkl tiirde genel
hizmet alanlarina yer vermis bulunmaktadir.
Bakanligin 6zensiz davrandigi, yayimladigi
yonetmelikte Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP)
olarak diisiilecek genel hizmet alanlarinin yo6-
netmelik metinlerinde i¢ denetimini yapmadig1
anlasilmaktadir. Yonetmeligi diizenleyenler,
3194 sayili Imar Yasas’nin 18. maddesinin
3. fikrasinda sayilan genel hizmet alanlarinin
sayisina ve siralamasina aynen uymak yerine,
kendilerince eklemeler yaptiklari gibi, yonet-
melik icinde de gelisigiizel dagilimlarla i¢ tu-
tarsizliga neden olmuslardir. Kaldi ki, gerek
Imar Yasasr’nda ve gerekse Arazi ve Arsa Dii-
zenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’te, “Tanim-
lar” maddesinde diizenleme ortaklik pay1 ola-
rak diisiilecek genel hizmet alanlarina iligkin
hicbir tanima yer verilmemistir*..

Yonetmelikte, Yasada sayilan genel hizmet
alanlarindan 18 adedi aym ifadelerle yer al-
mis, 4 adedinde ifade degisiklikleri yapilmus,
1 adedine (15) taskin kontrol tesisi alanlarr)
Yonetmeligin 14. maddesinin 2. fikrasinda
a’dan i’ye kadar sayilan bentler arasinda yer
verilmemis, 3. fikrada yer verilmistir. Bu arada,
yasa maddesinde yer almayan: 24) Kamuya ait
kres alanlari, 25) Kent meydani, 26) Kent parki,
27) Spor alani, 28) Teknik altyapi alan, 29) Ka-
muya ait trafo alani, 30) Otogar alani, 31) Ida-
ri tesis alani gibi sekiz (8) farkli genel hizmet
alani, Yonetmelikle Diizenleme Ortaklik Pay1
olarak diisiilecek genel hizmet alanlari icinde
say1lmistir.

Yoénetmeligin Yasadan farkli genel hizmet alan-
lari, bir diger deyisle diizenleme ortaklik pay1
olarak diisiilecek alanlara iligkin hiikiimleri,
Yonetmeligin “Ikinci Béliim, Uciincii Boliim,
Dordiincii Boliim”de toplam 23 ayri madde ile
diizenlemelere konu olmustur. Bu boliimlerdeki

41 Yasa ve yonetmeligin bu 6nemli eksikligi, bu kitabin yazar-
lar1 tarafindan kaleme alinan ve Segkin Yayincilik tarafindan
yayimlanan “ARSA DUZENLEMELERI” baglikli kitapta gi-
derilmistir (Bakiniz, Koktiirk Erdal ve Erol Koktiirk, “Arsa
Diizenlemeleri-Imar Yasasi 18. Madde Uygulamasi) Seckin
Yayincilik, ISBN 978-975-02-7100-7, Birinci Baski: Agustos
2021, 1200s) Bu kitabin, 05.10.4. Genel (Umumi) Hizmet
Alanlarinin Hukuksal Nitelikleri (sayfa: 604-743); Bu bo-
liimde, 23 farkli genel hizmet alani tek tek tanimlanarak,
hukuki nitelikleri agiklanmigtir.

maddelerin yonetmelikteki toplaminin 41 mad-
denin 23’iinii olusturdugu dikkate alindiginda,
Yonetmeligin tamamini etkisi altina aldig1 ve
Yonetmeligin uygulama kabiliyetini dogrudan
etkiledigi degerlendirilmektedir.

Yonetmeliklerin, yasada yer verilmeyen, ya-
sadan farkli ve yasaya aykir hiikiimler icere-
meyecegi Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nin;
Yonetmelikler” baglikli 124. maddesi, Cum-
hurbaskani’nin “D. Gorev ve Yetkileri” baglikli
104. maddesinin 18. fikrasi; “2. Yo6netmelik-
ler” basghikli 124. maddesi; “J. Kanunsuz Emir”
baslikl1 137. maddesi, Gegici 21. maddesinin F
bendi ilgili maddelerinde belirtilmistir. S6z ko-
nusu Anayasa hiikiimleri birlikte degerlendiril-
diginde, yonetmeliklerin yasalara aykir1 olama-
yacagl acik ve kesin hiikiimle belirtilmistir. Bu
durumda, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hak-
kinda Yonetmeligin, Anayasa’nin 35. maddesi
ile 3194 sayili Imar Yasas’'min 18. maddesine
aykiri olamayacagi; yonetmelikte yer alan an-
cak yasada sayi1lmayan genel hizmet alanlari ile
ilgili islem yapilmasinin “kanunsuz emir” kap-
saminda olacagl; Anayasa’nin 2. maddesinde
devletimizin bir “hukuk devleti” oldugunun dii-
zenlenmesi nedeniyle, Yonetmelikle Yasadan
farkli genel hizmet alanlar1 6ngoriilemeyecegi
diisiiniilmektedir.

Bu durumda, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yonetmeligin, 14. maddesinin 2. fik-
rasi;

(b) bendindeki, “kamuya ait kres alanlar1” de-
yimi,
(e) bendindeki “Kent meydani, kent parki, spor

alam” deyimleri,

(g) bendindeki “Teknik altyap1 alani, kamuya ait
trafo alan1” deyimleri,

(i) bendindeki “otogar alani” deyimi,

ile 4. maddesinin 1/p bendinde yukaridaki de-
yimler disinda ayrica,

“Idari tesis alan1” deyimi de,

3194 sayili Imar Yasas’'min 18. maddesinin 3.
fikrasinda sayilmamislardir. Bu deyimlerin,
Anayasa’nin 2., 35., 46., 104., 124., 137. ve Ge-
cici 21. maddesinin F bendi ile 3194 say1li imar
Yasasi’'nin 18. maddesinin 2. ve 3. fikralari uya-
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rinca yasal dayanaklarinin bulunmadig diisti-
niilmektedir.

Bir diger deyisle, 3194 sayil imar Yasasi’'min
18. maddesinde DOP olarak diistilecek 23 farkli
alan icin %45 oranina kadar olabilecek bedel-
siz kesinti 6ngoriilmiis, bu kesintinin, diizen-
lemeye konu parsellerin degerlerinde meydana
gelecek artisin karsiligr oldugu belirtilmistir.
Yasa’da diizenlenen %45 oranindaki kesinti,
Yasa’da sayilan 23 adet genel hizmet alani i¢in
ongoriilmiis olup, Yonetmelik’le bunlarin di-
sinda sayilan yerleri kapsamamaktadir. Arazi
ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yo6netmelik
ile Yasa’da sayilanlarin disinda 6ngoriilen yer-
ler icin de kesinti yapilmasi, miilkiyet hakkina
yasa ile yapilmasi gereken sinirlamanin bu kez
idari yoldan ve yonetmelik ile yapilmasi nede-
niyle Anayasaya aykir1 oldugu degerlendiril-
mektedir.

6. Yonetmelik ile Yasada Sayilan Genel
Hizmet Alanlarina Ekleme Yapilabilir

Mi¢

Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) olarak diisii-
lecek genel hizmet alanlar sayildiktan sonra,
Imar Yasasr’'nin 18. maddesinde, “(...) gibi umu-
mi hizmet alanlar1” ifadesi ile Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 14.
maddesinde, “(...) Diger umumi ve kamu hizmet
alanlar1” denilerek, DOP olarak sayilan yerle-
rin sayisinin artirilabilecegi algisi yaratilmis-
tir. Bu ifadelerin, Anayasa Mahkemesi karari-
na, doktrine ve Yargitay kararina aykir1 oldugu
diisiiniilmektedir. Soyle ki:

1- 3194 say1li imar Yasasr’nin 13. maddesinin
birinci fikrasindaki; 1) resmi yapilara, 2) (res-
mi) tesislere, 3) okul, 4) cami, 5) yol, 6) mey-
dan, 7) otopark, 8) yesil saha, 9) cocuk bahgesi,
10) pazar yeri, 11) hal, 12) mezbaha gibi on iki
farkli yer sayildiktan sonra, “...ve benzeri umumi
hizmetlere ayrilan alanlarda...” deyimine de yer
verilmisti. Anayasa Mahkemesi’nin iptal kara-
rinda*?, “Buna gore, imar planlarinda maddede
belirtilen umumi hizmetlere ayrilan alanlarda
insaat veya bina varsa, bunda esash degisik-
lik ve ilaveler yapilmasi, parsel sahibinin, imar

42 Anayasa Mahkemesi Karari, 29.12.1999 tarihli ve E. 1999/33,
K. 1999/51 (Yayimlandig1 Resmi Gazete, Tarihi: 29.06.2000,
Sayisi: 24094; Anayasa Mahkemesi Kararlar Dergisi, Say::
36, Yil: 2001, Sayfa: 667-677)

planinin onay tarihinden bes yil gegtikten sonra
basvuruda bulunarak ilgili kamu kurulugsundan
maddede belirtilen hizmetlere ayrilan alanlarin
yapimindan vazgegtigine iligskin gériis almasina
bagh bulundugundan, ilgili kamu kurulusunun
umumi hizmetlere ayrilan alanlarin yapimindan
vazge¢cmemesi durumunda bu alanlarda parsel
sahibinin insaat olanagi bulunmamaktadir.” de-
nilmistir. Yiiksek Mahkeme kararindaki,

-“...maddede belirtilen umumi hizmetlere ayri-
lan alanlarda...”

-“...maddede belirtilen hizmetlere ayrilan alan-
larin...”

deyimleri birlikte degerlendirildiginde, ince-
lemenin, Yasa maddesinde sayilan 12 ayr1 yer
ile ilgili yapildig1, bu yerlere bir ekleme yapi-
labilecegine iliskin bir hiikkme yer verilmedigi
goriilmektedir. Iptal edilen madde metninde,
on iki farkh yer sayildiktan sonra, “..ve benzeri
umumi hizmetlere ayrilan alanlarda...” deyimi-
nin bu yerlere bir ekleme yapilmasi icin degil,
bu yerleri nitelemek igin kullanildig: degerlen-
dirilmektedir.

2- Kamuoyunda 2/B Yasasi olarak bilinen 6292
sayil1 Yasa’min uygulanma esas ve usulleri-
ni gostermek {izere ¢ikarilan 345 sayili Milli
Emlak Tebligi’nin “Iade Edilecek Tasinmaz-
lar” baglikli 10. maddesinin 1. fikrasinda ve
devamindaki (a) ve (b) bentleri ile ilgili olarak
Yargitay’'in bir kararinda, “gerek 6292 sayil
Kanun’da gerekse Kanun’un gerekgesinde, or-
man olmasi nedeniyle iptal edilen sahis tapulari-
na konu alanlarin, sonradan 2/B uygulamasi ile
orman sinirlart disina ¢ikarilmast halinde iade
edileceklerine iliskin bir diizenleme bulunmadi-
gindan, 345 sayili Milli Emlak Genel Tebligi’nde
kanunun kapsamim genisletecek sekilde yorum
yapilmast yerinde degildir.” denilmistir.** Yar-
gitay’in bu kararim1 dayandirdigi gerekgesin-
de, “Anayasa’nin 138. maddesinde de yer alan
“Normlar hiyerarsisi” ilkesi uyarinca, hukuk
kurallari yukaridan asagiya dogru “Anayasa”,
“Kanun”, “Kanun Hiikmiinde Kararname”,
“Tiiziik”, “Yonetmelik” ve “Diger alt diizenle-
yici (Yonerge, Genelge vb.)” seklinde siralan-
makta olup, alt kademede yer alan bir normun

43 Yargitay 20. Hukuk Dairesi, 26.02.2018 tarihli ve E.
2017/5427, K. 2018/1373 sayili karar (Yargitay Kararlar:
Dergisi, Cilt: 44, Say1: 8, Agustos 2018, Sayfa: 1901)
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iist kademedeki norma aykiri olmasi ya da onun
kapsamini asan diizenlemeler icermesi miimkiin
bulunmamaktadir. Bu durum, “Genel kurallar,
usulii dairesince degistirilinceye veya kaldirilin-
caya kadar, diizenleyici iglem tesis etme yetkisi
olan makam veya kurumlari da baglar” seklinde
(-..) izah olunmaktadir. Bu ilkenin dogal sonucu
olarak, normlar hiyerarsisinde list kademede yer
alan yasal kurallara aykiri diizenleyici tasar-
ruflarin idare tarafindan yiiriirliie konulmasi
durumunda, idari tasarruf yerine yasal diizen-
lemenin uygulanmasi gerektigi siiphesizdir.” de-
nilmekte ve Anayasa ve yasa kurallarinin énce-
likle uygulanacagi belirtilmis bulunmaktadir.

3- Yargitay 5. Hukuk Dairesi Bagkanlig1 da ya-
pan Erdogan BUYURGAN*, Imar Yasasr’nda
diizenleme ortaklik pay1 olarak diisiilecek
yerler sayildiktan sonra, “.. gibi” deyimi gel-
mesi {izerine, “Biz, bu aciklamalardaki “gibi”
kelimesinden farkli farkl sonuglar ¢ikarilmasi-
na, “Bu da kamu hizmetidir” denilmesine pek
taraftar degiliz. Yani yasanin, maddenin belirt-
tikleriyle yetinilmesi gerektigini diisiiniiyoruz,”
demektedir.

Yukarida belirtildigi iizere, gerek 3194 sayili
imar Yasasr’nin 18. maddesinin 3. fikrasinda-
ki, “(..) gibi umumi hizmet alanlar1” ifadesi ile
gerekse Yonetmeligin 14. maddesindeki, “(..)
Diger umumi ve kamu hizmet alanlar1” ifadeleri
DOP olarak diistilecek genel hizmet alanlarina
yasadan ayr1 olarak eklemeler yapilmasina ilis-
kin olmayip, genel hizmet alanlarinin hukuksal
niteligini belirtmektedir. Ancak, idareler, Ana-
yasa ile miilkiyete iliskin diizenlemelerin yasa
ile yapilabilecegi belirtilmesine karsin, yasada
sayilan yerleri nitelemek i¢in kullanilan bir de-
yimi amaci disinda kullanarak, kendilerince
yeni genel hizmet alanlar1 yaratmaktadirlar.

6.1. idareler, Yasa ile Verilmeyen
Yetkileri Kullanabilir Mi?

Bu konuda, makalenin yazarlar1 tarafindan
kaleme alinan ve Seckin Yayincilik tarafin-
dan yayimlanan “ARSA DUZENLEMELER{”
baghkli kitabin, “05.13.2.1. idari Yargida
Arsa Diizenlemesinin Esas Yéniinden in-
celenmesinde Yetki” boliimiiniin incelenmesi
onerilmektedir.*®

44 Buyurgan 2009: 112
45 Bakiniz, Koktiirk Erdal ve Erol Koktiirk, “Arsa Diizenleme-

Danistay’in bir kararinda*®, “Idari islemlerin
kanuni dayanaginin olmasi “Kanuni idare” il-
kesinin sonucudur. Bu sebeple, idarenin kanuni
dayanagi bulunmayan bir yetkiyi kullanmasi
olanakli degildir. Ote yandan, dayanilan kanun
maddesinin idari igslemde belirtilmesi de yukari-
da belirtilen ilke agisindan bir gereklilik oldugu
gibi, idarenin yargisal denetimi yapilirken, kanu-
na uygun hareket edip etmediginin, ilgili kanun
maddesinde yer alan usul ve esaslara uyulup
uyulmadiginin belirlenmesi agisindan énem ar-
zetmektedir. Bu durumda; davali idarenin her-
hangi bir yasa maddesi gbstermeden tesis ettigi
dava konusu islemde hukuka uyarlik bulunmadi-
gindan, Idare Mahkemesince dava konusu isle-
min iptali yolunda verilen temyize konu kararda
sonucu itibariyle isabetsizlik goriilmemigstir.”
denilerek, islemlerin mutlaka bir yasa kuralina
dayanmasi gerektigi belirtilmistir.

“Idare Hukukunda Yetki”, idareye Anayasa ve
yasalarla taninmig olan karar alma giiciinii ifa-
de etmektedir. Bu yoniiyle idari islemin en te-
mel unsurunu olusturan “Yetki”, yasayla hangi
makama verilmis ise, ancak onun tarafindan
kullanilabilir. Bir diger deyisle, yetki, yalnizca
yasayla gosterilen durumlarda ve yine yasayla
gosterilen idari merciler tarafindan kullanila-
bilir. Idareye yasa ile verilen yetkinin “kanuni
diizenleme yetkisi” oldugunu belirten Anayasa
Mahkemesi’ne gore*, “8. Kanuni diizenleme il-
kesi, diizenlenen alanda temel ilkelerin kanunla
konulmasini ve gercevenin kanunla ¢izilmesini
ifade etmektedir. Yiiriitmenin diizenleme yetkisi,
sinirli, tamamlayici ve bagimli bir yetkidir. Bu
nedenle Anayasa’da éngériilen ayrik durumlar
disinda, kanunlarla diizenlenmemis bir alanda,
kanun ile yiiriitmeye genel nitelikte kural koyma
yetkisi verilemez. Bununla birlikte, temel ilkele-
rin ve gercevenin kanunla belirlendigi konula-
ra iliskin ayrintilarin diizenlenmesi konusunda
ytiriitme organina yetki verilmesi, yasal diizen-
leme ilkesine aykirilik olusturmamaktadir.” de-
nilmistir.

leri-imar Yasast 18. Madde Uygulamasi, Segkin Yayinci-
lik, ISBN 978-975-02-7100-7, Birinci Baski: Agustos 2021,
1200s.

46 Danigtay 14. Daire, 03.10.2012 tarihli ve E. 2011/16621, K.
2012/6548 sayili karar (Danistay Dergisi, Say1: 132, Sayfa:
286-289)

47 Anayasa Mahkemesi, 13.07.2015 tarihli ve E. 2015/21, K.
2015/67 sayil karar (Resmi Gazete, Tarihi: 24.07.2015, Sa-
yist: 29424)

%\\ HKMO iSTANBUL SUBESi ALAN 2022 OCAK
el |

\ 56



idarelere, siiresi belirsiz ve sinirsiz sayida ve
istedikleri tiirde alanin tapuda kayithi tasinmaz
ylizolglimlerinden bedelsiz kesinti ile kargi-
lanabilme yetkisinin verilmesi, Anayasa ile
koruma altina alinmis miilkiyet hakkina asiri
miidahale niteligindedir.

Bu nedenle, agik, net, anlasilir ve uygulanabilir
olmasi gereken bir yetkinin, gerek 3194 sayili
Imar Yasasr’nin 18. maddesinin 3. fikrasinda-
ki, “(..) gibi umumi hizmet alanlar1” deyimi ve
gerekse Yonetmeligin 14. maddesindeki, “(..)
Diger umumi ve kamu hizmet alanlar1” deyimiy-
le kamu otoritelerinin keyfi uygulamalarina
karsi koruyucu onlem icermedigi, idarece her
zaman yasaya ve anayasaya aykir1 bir sekilde
DOP olarak diisiilecek umumi hizmet alanlari-
nin sayisinin artirilmasi i¢in kullanilabilecegi
diigiiniilmektedir.

Boylece, 6zel miilkiyete konu tasinmazlardan
daha fazla kesinti yapilarak Anayasa’nin 35.
maddesine ve karsili1 6denmediginden de 46.
maddeye aykiri bir uygulamaya doniisebilecek-
tir.

6.2. Danistay Karariyla Yasada Sayilan
Genel Hizmet Alanlarina Ekleme
Yapilabilir mi?

3194 sayili imar Yasas’'nmin 18. maddesinin 3.
fikrasinda, umumi hizmet alanlar sayildiktan
sonra gelen, “(...) gibi umumi hizmet alanlar1”
deyimi ve gerekse Yonetmeligin 14. maddesin-
deki, “(..) Diger umumi ve kamu hizmet alan-
lar1” deyimine dayanarak Cevre ve Sehircilik
Bakanligr'min yasada sayilan genel hizmet
alanlarina Yonetmelik’te degisiklik yaparak
ekleme yapamayacagi, yapmasi durumunda,
bunun Anayasaya ve imar Yasasr’na aykiri ola-
cag1 aciklanmistir.

Danistay karari ile yasada sayilan genel hizmet
alanlarina ekleme yapilabilir mi?

Anayasa’min 125. maddesinin 4. fikrasinda,
“Yarqi yetkisi, idari eylem ve iglemlerin hukuka
uygunlugunun denetimi ile sinirli olup, higbir su-
rette yerindelik denetimi seklinde kullanilamaz.
Yiiriitme gorevinin kanunlarda gésterilen sekil
ve esaslara uygun olarak yerine getirilmesini ki-
sitlayacak, idari eylem ve islem niteliginde veya
takdir yetkisini kaldiracak bigimde yargi karari
verilemez.” denilmektedir. 06.01.1982 tarihli ve

2577 sayil1 Idari Yargilama Usulii Yasas’’nin 2.
maddesinin 2. fikrasinda da, “Idari yarg: yet-
kisi, idari eylem ve islemlerin hukuka uygunlu-
gunun denetimi ile stmirlidir. Idari mahkemeler;
yerindelik denetimi yapamazlar, yiiriitme gore-
vinin kanunlarda ve Cumhurbaskanligi kararna-
melerinde gosterilen sekil ve esaslara uygun ola-
rak yerine getirilmesini kisitlayacak, idari eylem
ve islem niteliginde veya idarenin takdir yetkisini
kaldiracak bicimde yargi karari veremezler.” de-
nilerek, Anayasa ile ayn1 yonde hiikiim kurul-
mustur.

Anayasa Mahkemesi’ne gore*®, arsa diizenle-
mesi, Tirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nin 35.
maddesinin birinci fikrasimin ikinci bendin-
deki, “Bu_haklar, ancak kamu yarari amaciyla,
kanunla sinirlanabilir,” hiikmii geregi, miilkiyet
hakkina kendine 6zgii bir sinirlama getiren,
miilkiyetin igerigine iliskin, Anayasaya uygun
bir islemdir.

Anayasa Mahkemesi, miilkiyet hakkina, ya-
sayla diizenlenmek kaydiyla arsa diizenlemesi
ile sinirlama getirilebilecegini belirtmektedir.
Yasa ile getirilecek sinirlamanin, Anayasa’nin
2. maddesinde belirtilen hukuk devletinin &n
kosullar1 arasindaki hukuki giivenlik ile be-
lirlilik ilkelerine uygun olmas1 gerekmektedir.
Anayasa Mahkemesi’nce, belirlilik ilkesi ile
yasal diizenlemelerin hem kisiler hem de idare
yoniinden herhangi bir duraksamaya ve kusku-
ya yer vermeyecek sekilde acik, net, anlagilir
ve uygulanabilir olmasi, ayrica kamu otoritele-
rinin keyfi uygulamalarina kars1 koruyucu 6n-
lem icermesinin ifade edildigi belirtilmistir.*°

Hukuksal dayanagini, Tiirkiye Cumhuriyeti
Anayasasi’nin 35. maddesinin birinci fikrasinin
ikinci bendindeki, “Bu_haklar, ancak kamu ya-
rari amaciyla, kanunla sinirlanabilir,” hitkmiin-

48 Anayasa Mahkemesi, 21.06.1990 tarihli ve E. 1990/7, K.
1990/ 11 sayili karar (Resmi Gazete, Tarihi: 04.02.1991,
Sayist: 20776); Anayasa Mahkemesi, 21.06.1990 tarihli ve
E. 1990/8, K. 1990/12 sayili karar (Resmi Gazete, Tarihi:
03.02.1991, Sayisi: 20775); Anayasa Mahkemesi, 21.06.1990
tarihli ve E. 1990/9, K. 1990/13 sayili karar (Resmi Gaze-
te, Tarihi: 03.02.1991, Sayisi: 20775); Anayasa Mahkemesi,
21.06.1990 tarihli ve E. 1990/10, K. 1990/14 sayili karar
(Resmi Gazete, Tarihi: 04.02.1991, Say1: 20776)

49 Anayasa Mahkemesi, 05.07.2018 tarihli ve E. 2018/7, K.
2018/80 sayili karar (Resmi Gazete, Tarihi: 06.10.2018,
Say1: 30557); Anayasa Mahkemesi, 10.01.2013 tarihli ve
E. 2012/93, K. 2013/8 sayili karar (Resmi Gazete, Tarihi:
28.03.2013, Saysi: 28601)
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den alan arsa diizenlemesinin yasal dayanagi-
n1 ise 3194 sayili Imar Yasasr’nin 18. maddesi
olusturmaktadir. Bu maddenin 3. Fikrasinda,
diizenlemeye giren parsellerin yiizol¢iimlerin-
den Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) olarak
diisiilecek pay ile kamuya kazandirilacak genel
hizmet alanlar tek tek belirtilmistir.

Anayasa, Anayasa Mahkemesi kararlar ile
Imar Yasas’'min 18. maddesinin 2. ve 3. fikra-
lar1 birlikte degerlendirildiginde, genel hizmet
alanlar1 yasa ile sayildigindan bunlara gerek
idarelerin yonetmelik degisiklikleriyle ve ge-
rekse Danistay’in Anayasa’nin 125. madde-
sinin 4. fikras1 ve 2577 sayili Idari Yargilama
Usulii Yasasr’'nin 2. maddesinin 2. fikrasi hii-
kiimlerine aykiri bir sekilde bir ekleme yapma-
lar1 olanaksizdir.

Danistay bakimindan, idarenin yargisal deneti-
mi hukuka uygunluk denetimi ile sinirlandiril-
mis; yerindelik denetimi yapilmasi yasaklana-
rak, idarenin takdir yetkisini kaldiracak sekilde
karar verilmesi engellenmistir. Danistay’in bir
kararinda da*®, “Miilkiyet hakkinin kullanilma-
sinin yasayla sinirlandirilabilecedi, yasada 6n-
goriilmeyen bir sinirlamanin genel diizenleyici
islemlerle yapilamayacagr” belirtilmis bulun-
maktadir. Danistay’in bir bagka kararinda®,
“Idari islemlerin kanuni dayanaginin olmast,
“Kanuni idare” ilkesinin sonucudur. Bu sebeple,
idarenin kanuni dayanagi bulunmayan bir yetki-
yi kullanmasi olanakl degildir.” denilerek, imar
Yasasr’'nin 18. maddesinin 3. fikrasinda acik,
kesin ve anlagilabilir sekilde siralanan ve tek
tek belirtilen genel hizmet alanlarina bir ekle-
menin yalnizca yasa ile yapilabilecegi deger-
lendirilmektedir.

Yukarida belirtilen hukuki duruma karsin, Da-
nistay, genel hizmet alanlarina 1995, 2002 ve
2004 yillarinda ti¢ farkh kararla ti¢ ayr1 alam
eklemistir. Bunlar;

1.Pazar yeri,

2.Semt spor alani,

50 Danistay 10. Daire, 30.10.2003 tarihli ve E. 2001/1835, K.
2003/4190 sayili karar (Danistay Kararlar1 Dergisi, Sayu: 4,
Sayfa: 281)

51 Danistay 14. Daire, 03.10.2012 tarihli ve E. 2011/16621, K.
2012/6548 sayili karar (Danistay Dergisi, Say1: 132, Sayfa:
286-289)

3.Adaglandirilacak alandir.

1- Pazar Yeri: Danistay*?, yerel mahkemenin,
diizenleme alaninda yer alan pazar yerinin dii-
zenleme ortaklik payindan karsilanamayacagi
ve kamu tesis alani olarak hisselendirilerek
daha sonra kamulastirilmas: gerektigi yoniin-
deki kararini bozarak o tarihte yiiriirliikte olan
3194 sayili Yasa’nin 18. maddesinin 3. fikrasin-
daki umumi hizmet alanlar1 arasinda sayilma-
dig1 halde, kararin1 genel hizmet alanlarindan
sonra gelen, “... gibi umumi hizmetlerden ve bu
hizmetler ile ilgili tesislerden ...” deyimine da-
yandirmistir. Kararin verildigi tarihte ne yasa-
da DOP kapsaminda (ImarY, m. 18/3) ve ne de
Yoénetmeligin 12. maddesinde Kamu Ortaklik
Pay1 (KOP) olarak kabul goren ve hisselendir-
me yapilan “Kamu Tesisleri Arsalar1” arasinda
hakkinda hiikiim bulunmayan pazar yeri ile il-
gili olarak Danigtay, bizzat kendisi kural olus-
turarak yerindelik denetimi yapmistir.

2- Semt Spor Alani: Danistay®3, karar tarihin-
de (14.04.2004) yiiriirliikkte olan Y6netmeligin
4. maddesinin (c) bendi ile 12. maddesine atif
yaparak, “Semt spor alaninin diizenleme ortak-
ik payindan, bélgesel spor alaninin kamu or-
taklik payindan karsilanmasi gerektigi”ne karar
vermistir. Kararin verildigi tarihte, imar Yasa-
si’nin 18. maddesinin 3. fikrasinda sayilan ge-
nel hizmet alanlar1 arasinda, “Semt spor alani”
yer almamasina karsin, kararini genel hizmet
alanlari sayildiktan sonra gelen, “... gibi umumi
hizmetlerden ve bu hizmetler ile ilgili tesislerden
...” deyimine dayandirmistir. Bir diger deyisle,
Yasa’da ve Yonetmelik’te hakkinda hiikiim bu-
lunmayan “semt spor alani” yan sira “bélgesel
spor alani” ile ilgili olarak da, Danistay kendi
kendine kural olusturarak, yerindelik denetimi
yapmisgtir.

3- Agaclandirilacak Alan: Danistay’in bir
kararinda®, agaclandirilacak alanin, Diizenle-
me Ortaklik Pay1 (DOP) ve Kamu Ortalik Pay1
(KOP) adiyla hisselendirilecegi bir alan olma-

52 Danistay 6. Daire, 16.11.1995 tarihli ve E. 1995/1737, K.
1995/4591 sayili karar (Danistay Dergisi, Sayr: 91, Sayfa:
596-598)

53 Danistay 6. Daire, 14.04.2004 tarihli ve E. 2002/6584, K.
2004/2274 sayili karar (Danigtay Kararlar1 Dergisi, Say: 6,
Sayfa: 162)

54 Danistay 6. Daire, 15.11.1995 tarihli ve E. 1995/87, K.
1995/4542 sayili karar (Danistay Dergisi, Sayr: 91, Sayfa:
585-587)
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di1g1, bir imar parseli olmasi nedeniyle, tasin-
mazlari bu alana isabet eden parsel maliklerine
bu alandan arsa veya hisse verilmesi gerekti-
gi belirtilmistir. Danigtay®®, bu kez tam tersi
yondeki bir kararla®®, “davaciya parselasyonun
amacina aykiri olarak yapilagsabilecedi bir imar
parselinden hisse verilmeksizin, agacglandirila-
cak alanda parsel olusturulup bu alandan tahsis
yapildigr” karariyla, agaclandirilacak yerden
yapilan hisselendirmeyi hukuka aykir1 olarak
degerlendirmistir. Danistay, yukaridaki karar-
lardan farkl verdigi bir kararla, “agaglandiri-
lacak alanr” genel hizmet alani olarak kabul et-
mistir.” Danistay, karar tarihinde (22.11.2007)
yiiriirliikte olan Imar Yasas’min 18. maddesi
ile bunun uygulanmasina iligkin Yonetmeli-
gin 4. maddesinin (h) bendi ile 12. maddesine
atif yapmasina karsin, kararini, diizenlemenin
bu yasal dayanagina gore degil, diizenleme ile
beraber dava konusu yapilmayan 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinin dayandig1 “Imar Plani
Yapilmasi ve Dedisikliklerine Ait Esaslara Dair
Yénetmeligin 3. maddesinin 8. fikrasinda «Aktif
Yesil Alanin» tamminin yapildigi, Ek 2 sayili
cetvele gore” vermistir. Yasada ve yonetmelikte
yer almamasina karsin, Danistay karari ile ge-
nel hizmet alani oldugu belirtilen “agaclandiri-
lacak alan” ile ilgili idarelerce sonraki yillarda
tahsis yapilmasi da hukuka aykiri bulunarak bu
yondeki islemler hakkinda iptal kararlar1 veril-
mistir.5®

Imar uygulamalan iizerinde mutlak denetim
yetkisi bulunan Danistay’in, bu yetkisini idare-
ler {izerinde hukuka uygun olmayan yerindelik
denetimi ile kural ihdas ederek kullanmasinin
Anayasa’nin 2. maddesinde ifade edilen “devle-
timizin bir hukuk devleti oldugu,” ilkesi yani sira
yukarida belirtilen Anayasa’nin 35. maddesine
ve 125. maddesinin 4. fikrasi ve 2577 say1l1 Ida-
ri Yargilama Usulii Yasasr’nin 2. maddesinin 2.
fikrasi ile 3194 say1l imar Yasasr’'nin 18. mad-

55 Danistay 6. Daire, 17.09.2003 tarihli ve E. 2003/3573, K.
2003/4330 sayih karar

56 Danistay 6. Daire, 17.09.2003 tarihli ve E. 2003/3573, K.
2003/4330 say1ih karar

57 Danistay Idari Dava Daireleri Genel Kurulu, 22.11.2007
tarihli ve E. 2004/244, K. 2007/2331 sayil karar (Danistay
Dergisi, Say1: 118)

58 Danustay 6. Daire, 16.04.2008 tarihli ve E. 2006/2217, K.
2008/2361 sayili karar (Danigtay Dergisi, Say1: 119); Da-
nistay idari Dava Daireleri Kurulu, 24.03.2016 tarihli ve E.
2014/63, K. 2016/1023 sayili karar

desinin 3. fikralarina uyarh olmadig1 degerlen-
dirilmektedir.

Danigtay tarafindan 1995, 2002 ve 2004 yilla-
rinda genel hizmet alanlarina eklenen;

-Pazar yeri,
-Semt spor alani,
-Adaglandirilacak alan

3194 sayili imar Yasas’min 18. maddesinin
3. fikrasinda 04.07.2019 tarihli ve 7181 sayili
Yasa ile yapilan degisiklikle genel hizmet ala-
n1 olarak sayilmislardir. Boylece, Danistay’in
hukuka uyarli olmayan yerindelik denetimine
yasa degisikligi ile hukukilik kazandirilmistir.

7. Arsa Dizenlemelerinde Kamu
Tesisleri Arsalarina Tahsis

Imar Yasasrnda diizenleme ortaklik pay1 ola-
rak diisiilecek genel hizmet alanlar1 sayilirken,
“kamu tesisleri arsalar1” yonetmelikte diizen-
lenmistir.

Imar Yasasi ile birlikte yiiriirliige giren
02.11.1985 tarihli Resmi Gazete’de yayimla-
nan imar Kanunu’nun 18’inci Maddesi Uyarin-
ca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi ile
flgili Esaslar Hakkinda Yénetmeligin, “Kamu
Tesisleri Arsalarina Tahsis” baghikli 12. mad-
desinde, “Diizenleme sahasinda bulunan okul,
hastane, kres, belediye hizmet veya diger resmi
tesis alant gibi umumi tesislere ayrilan alanlarin
parselleri, diizenlemeye giren parsellerin alan-
lar1 oraninda pay verilmek suretiyle hisselendi-
rilir.” hiikmiiyle “Kamu Tesisleri Arsalarina”
diizenlemeye giren tiim tasinmazlarin malik-
lerinin, tapudaki ylizél¢timleri oraninda paydas
yapilacagi belirtilmistir.

Diizenlemeye giren parsellerden diizenleme
ortaklik pay1 diisiildiikten sonra kalan mikta-
rin bir kismi1 kamu hizmet tesisleri alanlarinda
paydas kilinirken, bu paydaslik orani uygula-
mada Kamu Ortaklik Pay1 (KOP) olarak adlan-
dirilmastir.

Bir diger deyisle, diizenlemeye giren parseller-
den diizenleme ortaklik pay: diisiildiikten sonra
kalan miktarin bir kismi kamu hizmet tesisleri
alanlarinda pay olarak kullanilirken, geriye ka-
lan kisim imar adalarinin imar parsellerine ay-
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rilan kisimlarina payli veya bagimsiz miilkiyet
olarak dagitilmaktadir.

Almanya’da, diizenleme ortaklik pay1 disinda
diizenlemeye giren tasinmaz maliklerinin pay-
das (hissedar) kilindig1 kamu hizmet tesisleri
alani adiyla bir tanimlama bulunmamaktadir.
Tiirkiye’deki bu uygulama ile ilgili olarak gorii-
siine bagvurulan Prof. Dr. Hans Joachim LIN-
KE, Almanya’da belediyelerin oldukca fazla
arsa stokuna sahip olduklari, bunlarin zorunlu
olmadikca elden ¢ikarilmadigini, Tiirkiye’deki
gibi Almanya’da da imar planlarinda diizen-
leme kapsaminda saglik tesisleri, kres, sosyal
ve kiiltiirel tesis alani gibi kamu hizmetlerine
ozgiilenen yerlerin bulundugunu, ancak bu yer-
lere diizenlemeye giren 6zel miilkiyete konu
parsellerden hicbir sekilde pay verilmedigini,
bir diger deyisle hi¢ bir malikin bu tiir yerlere
paydas yapilmasinin s6z konusu olamayacagi-
n1, bu yerlerin belediyelerin elindeki arsa stok-
larindan karsilandigini ve ilgili kurumlara da
bedelsiz devredildigini belirtmistir.>

3194 sayih imar Yasasrmin 18. maddesinde,
diizenlemeye giren kadastro parsellerinden
“Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP)” disinda
bagka bir kesinti yapilmasi &ngoriilmemistir.
Yonetmeligin yiiriirliikkten kalkan 12. maddesi
ile ongoriilen paydas yapilma uygulamasi, bir
kesinti degil, bir paylandirma (hisselendirme),
yani bir dagitma olgtitiidiir. Ancak, Tiirkiye’deki
uygulamalar, imar Yasasi ve Uygulama Yonet-
meligi’nin belirttigi hiikiimlerden farkh gelis-
mis, “Kamu Tesisleri Arsalarina Tahsis” adiyla
diizenlemeye giren parsel yiizol¢cimlerinden
adeta DOP gibi ayrica KOP adiyla kesinti ya-
pilmasi seklinde olmustur. Danistay, yasada ve
yonetmelikte belirtilmemesine karsin, yillarca
uygulanan ve fiili duruma gelen bu hatali is-
lemleri kararlarina dayanak yapmistir.®® Yani,

59 Koktiirk, Erdal 2013(a): 23

60 Danistay 6. Daire, 24.02.1993 tarihli ve E. 1991/781, K.
1993/690 sayili karar (Danistay Dergisi, Say1: 88, Sayfa: 277-
278); Danustay 6. Daire, 08.03.1993 tarihli ve E. 1992/1572,
K. 1993/889 sayili karar; Danistay 6. Daire, 22.02.1995 tarih-
li ve E. 1994/3956, K. 1995/859 sayili karar (Danistay Der-
gisi, Sayr: 91, Sayfa: 580-581); Danistay 6. Daire, 15.11.1995
tarihli ve E. 1995/87, K. 1995/4542 sayili karar (Danis-
tay Dergisi, Say1: 91, Sayfa: 585-587); Danigtay 6. Daire,
18.12.1996 tarihli ve E. 1996/532, K. 1996/5842 sayil1 karar
(Danustay Dergisi, Say1: 93, Sayfa: 339-340); Danistay 6. Da-
ire, 12.04.2006 tarihli ve E. 2004/1725, K. 2006/1900 say1l1
karar; Danugtay 6. Daire, 15.03.2006 tarihli ve E. 2004/5446,
K. 2006/1146 sayil karar (Danistay Dergisi, Say1: 113, Sayfa:

diizenlemeye giren kadastro parsellerinden KOP
adiyla kesilen paylar, yonetmeligin 12. madde-
sine gore bir paydas kilma gibi degil, bir kesin-
ti gibi uygulanmistir. Diizenleme ortaklik pay1
diisiildiikten sonra kalan paydan yapilmasi ge-
reken hisselendirmenin dogrudan diizenlemeye
giren tapuda kayith parsellerden yapilmasi ha-
tali oldugu gibi, bu hukuka uyarli olmayan islem
Danistay kararlariyla hukukilestirilerek Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan tapuya
tescil edilmistir.

So6z konusu Danistay kararlar1 incelendiginde,
o dénemlerde yiiriirliikte olan Imar Yasas ile
diizenleme ortaklik pay1 olarak diistilecek genel
hizmet alanlari arasinda sayilmayan, “Belediye
hizmet alani, ilkokul, kres, resmi kurum alanla-
r1, saglik tesisleri, egitim tesisleri alani, yonetim
alam” gibi alanlarin kamu hizmet tesisleri ar-
salarina paydas yapilmasi gereken KOP kapsa-
minda bulunduklar ile ilgili kararlar vermistir.
Soz konusu yerler, bu kez, 04.07.2019 tarihli ve
7181 sayil1 Yasa ile yapilan degisiklikle 3194
saylll Imar Yasas’nin 18. maddesinin 3. fik-
rasinda umumi hizmet alanlar1 arasinda sayil-
migtir.

Danistay, Yasa’da ve Yonetmelik’te DOP ola-
rak diisiilecek genel hizmet alanlari arasinda
sayllmayan yerlerden bazilarinin DOP, bazila-
rinin ise KOP kapsaminda olduklarini belirte-
rek kararlar vermis bulunmaktadir.

22 Subat 2020 tarihli Resm1 Gazete’de yayimlanan
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetme-
lik’te, imar planlarindaki kamu hizmetlerine ayri-
lan ve KOP adiyla tiim maliklerin paydas kilindik-
lar yerlerle ilgili hiikiimlere yer verilmemistir.

Bu durum, kamu hizmetlerine ayrilan yerlerin de
diizenleme ortaklik pay1 olarak diisiilecek genel
hizmet alanlar1 gibi islem gorecekleri seklinde al-
gilanmistir. Ancak imar Yasasr’'nin 18. maddesi-
nin 3. fikrasinda ¢ok sayida kamu hizmet tesisleri

121); Danugtay 6. Daire, 21.09.2010 tarihli ve E. 2008/630,
K. 2010/8273 sayili karar; Danigtay 6. Daire, 19.02.2010 ta-
rihli ve E. 2008/1317, K. 2010/1598 sayil1 karar; Danigtay
6. Daire, 16.04.2010 tarihli ve E. 2008/5832, K. 2010/3900
sayill karar (Damstay Dergisi, Say1 125, Sayfa: 227-229);
Danistay 6. Daire, 15.06.2010 tarihli ve E. 2008/9022, K.
2010/6191 sayili karar; Danistay 6. Daire, 02.07.2015 tarihli
ve E. 2011/8427, K. 2015/4842 sayil1 karar; Danistay 6. Da-
ire, 26.06.2014 tarihli ve E. 2013/871, K. 2014/5088 say1l1
karar; Danugtay 6. Daire, 08.03.2016 tarihli ve E. 2015/1565,
K. 2016/1022 sayili karar
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alanlarinin genel hizmet alanlar icinde sayilma-
diklan goriilmiistiir.

Dolayisiyla, yonetmelikte DOP olarak diisiile-
cek alanlarin Yasada genel hizmet alanlar ara-
sinda sayllmamasiyla uygulamada belirsizlik
olugsmustur.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yo-
netmelik incelendiginde, yonetmeligin yalnizca
belediyelerce veya valiliklerce yapilan diizen-
lemelere gore hazirlandig algis1 olusmaktadir.

Ornegin, imar planlarini ve arsa diizenlemelerini
Sanayi ve Teknoloji Bakanlig’'min onayini
alarak yapabilen Organize Sanayi Bolgelerinin
02.02.2019 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonet-
meligi’nin “Tanimlar” baghkli 3. maddesinin 1.
fikrasinin, g ve s bentlerinde ortak alanlar olarak
belirtilen sosyal, idari, teknik hizmet ve altyapi
alanlarinin diizenleme ortaklik pay: olarak diisii-
lecek alanlar arasinda mi1 yoksa kamu hizmet te-
sisleri arsalar1 olarak diizenlemeye giren tiim par-
sellerin maliklerinin hisselendirilecegi alan mi
oldugu konusunda belirsizlikler vardir. Bu neden-
le, “Tiirkiye’de KOP artik sona ermistir!” deme-
nin de bir hukuksal dayanag: bulunmamaktadir.
Yasada DOP sayilanlarin digindaki kamu hizmet
tesisleri alanlar1 KOP olarak degerlendirilmelidir.
Buna bir 6rnek vermek gerekirse,-Yonetmelikte
DOP i¢inde sayilan,

-24) Kamuya ait kreg alanlari
-25) Kent meydani

-26) Kent parki

-27) Spor alani

-28) Teknik altyapr alani

-29) Kamuya dit trafo alani
-kreg

gibi alanlarin hicbirine imar Yasasrmin 18.
maddesinin 3. fikrasinda sayilan genel hizmet
alanlar icinde yer verilmemistir. Yasada sa-
yilmayan yerin Yonetmelikle DOP kapsamina
alinmasinin Anayasa’nin 124. maddesi ile 2.,
35. ve 46. maddelerine acikca aykir oldugu ve
bu durumun bir anayasa ihlali olusturacagi yu-
karida incelenmistir.

Kaldi ki, Yasa’da ve Yonetmelik’te genel hiz-
met alanlari icinde sayilan 6rnegin, “semt spor
alani’na, Mekansal Planlar Yapim YOnet-
meligi’nde belirtilen arazi kullanis tiirleri ve
gosterimler (lejant) arasinda yer verilmedigi
goriilmektedir. Bu durum, planlama ile arsa
diizenlemesi arasindaki tanim ve kavramlarda
ortaklasmanin saglanamadigimi  gostermek-
tedir. Bu nedenle, genel hizmet alanlar tek
tek incelenerek, Mekansal Planlar Yapim Yo-
netmeligi’nde gosterim (lejant) icinde yer alip
almadi81, icinde 6zel gikarlara hizmet eden
yapilarin yapilip yapilmadiklar incelenmeli,
kamu ve toplum yararina aykiri kullanim ve ni-
telikler tasidiklarinin belirlenmesi durumunda,
bu alanlar Yasa’daki ve Yoénetmelik’teki genel
hizmet alanlarindan ¢ikarilmalidir.

Yonetmeligin 14. maddesinin (2). bendinde
“Diizenleme ortaklik paylarinin asagidaki dnce-
lik sirasina gore alinmasi esastir” denilmektedir.
Fakat Yonetmeligin 15. maddesinin 4. bendin-
de “Diizenlemeye giren biitiin parsellerden 14.
maddedeki siraya gore ylizde kirk bes (%45)
diizenleme ortaklik pay: kesintisinin yapilmasina
ragmen, diizenleme sahasindaki umumi ve kamu
hizmet alanlarinin yiizde kirk besi (%45) asmasi
durumunda; parsellerin imar planinda kamu ve
umumi hizmet alanlarina denk gelen kisimlari,
denk gelen alanlar1 oraninda kamulastirmaya
konu kamu ve umumi hizmet alanina tahsis
edilir” denilerek, yasa degisikligi ile kaldirilan
Kamu Tesisleri Arsalarina tahsisi tekrar canlan-
dirmaktadir. Bu durum, yasa ile diizenlenmeyen
ve yetki verilmeyen bir uygulamanin Yonetme-
lik ile hukuka aykir1 bir sekilde uygulanmasina
idareleri zorlamaktadir.

Bir diger deyisle, 3194 sayili Imar Yasas’’nin
18. maddesinde, kamu hizmet alanlari deyimi
yer almamasina karsin, Yonetmelik ile bu de-
yim genel hizmet alanlariyla birlikte ele alin-
makta ve diizenleme ortaklik payi ile birlikte
diigiilmeleri éngoriilmektedir. Yasa’da belirtil-
meyen bir durumun Yo6netmelik ile diizenlen-
mesi, amag ve konu yoniinden yasaya aykirilik
tasimaktadir.

Yonetmeligin 14. maddesinin 2. fikrasindaki,
“(2) Diizenleme ortaklik paylarinin asagidaki
oncelik sirasina gére alinmasi esastir.” ciimle-
sindeki “asagidaki oncelik sirasina gore” deyi-
minin, bu yénde bir hiikiim bulunmayan 3194
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sayil1 Imar Yasas’nin 18. maddesinin 2. ve 3.
fikralarina uyarh olmadig: diisiincesindeyiz ve
bunun iptali gerektigini 6nermekteyiz.

8. Genel Hizmet Alanlarinin Birgcogunun
Yerel ve Ortaklasa Nitelikte Olmamasi
ve Bazilarinin Birden Fazla Kullanim
icermesi

Genel hizmet alanlarinin bircogu “yerel (mahal-
li)” ve “ortaklasa (miisterek)” nitelikte degildir.
Bazilar1 birden fazla kullamimi igermektedir.
Genel hizmet alanlari, yani diizenleme ortaklik
pay1 adiyla bedelsiz diisiilecek yerlerin her yasa
degisikligiyle hem sayilar1 ve hem de diizenleme
ortaklik pay1 orani artirllmistir. Sayilar siirekli
artirillan genel hizmet alanlan ile ilgili olarak ge-
rek 3194 sayil imar Yasas'min “Tamimlar” bag-
likl1 5. maddesinde ve hem de Arazi ve Arsa Dii-
zenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’te “Tanimlar”
béliimiinde hicbir agiklama yoktur.

3194 sayili Imar Yasas’'min 18. maddesinin 3.
fikrasinda sayilan genel hizmet alanlari icinde-
ki;

-13) Otoyol harig¢ erisme kontroliiniin uygulan-
dig yol,

-14) Su yolu,

-15) Taskin kontrol tesisi alanlari,

-19) Mezarlik,

Gibi alanlarin “yerel (mahalli)” ve “ortaklasa
(miisterek)” nitelikte umumi hizmet alanlar
olmadiklari degerlendirilmektedir. Kaldi ki, bu
nitelikleriyle,

-Diizenlemeye katilan parsellerden daha faz-
la kesinti yapilmasina yol agmalar1 nedeniyle
Anayasa’nin 35. maddesine,

-Maliklerden daha fazla yapilacak kesintinin
bedelinin 6denmemesi nedeniyle Anayasa’nin
46. maddesine

uyarli olmamalari nedeniyle, genel hizmet alan-

61 Danugtay 6. Daire, 17.04.1995 tarihli ve E. 1994/4392, K.
1995/1628 sayilt karar (Danstay Dergisi, Sayr: 91, Sayfa: 575-
577); Danistay 6. Daire, 04.11.2004 tarihli ve E. 2003/1960,
K. 2004/5303 sayili karar (Danistay Dergisi, Say1: 109, Sayfa:
205); Danistay 6. Daire, 21.11.2011 tarihli ve E. 2011/3846,
K. 2011/4581 sayili karar (Danistay Dergisi, Sayr: 130, Sayfa:
154); Damistay 6. Daire, 21.11.2011 tarihli ve E. 2011/3846, K.
2011/4581 sayih karar (Danustay Dergisi, Say1: 130, Sayfa: 154)

lar iginden ¢ikarilmalar1 gerektigi salik veril-
mektedir. Bunun yani sira, asagida belirtilen;

-18) Resmi kurum alani,

-20) Belediye hizmet alani,

-21) Sosyal ve kiiltiirel tesis alani,

-22) Rekreasyon alani olarak ayrilan parseller,
-23) Mesire alanlari

gibi alanlarin da iginde birden fazla kullanimi
icermeleri nedeniyle tek bir islevin DOP diisiil-
mesi sirasinda dikkate alinmasi gerektigi de-
gerlendirilmektedir.

9. Genel Hizmetlere ve Kamu
Hizmetlerine Ayrilan Alanlarda Ozel
Tesis Yapilmasi

04.07.2019 tarihli ve 7181 say1il1 Yasa ile degi-
sik 3194 sayili Yasa’nin 13. maddesinin 2. fik-
rasinda,

“Diizenleme ortaklik payina konu kullanimlar-
dan yol, meydan, ibadet yerleri, park ve ¢ocuk
bahceleri hari¢ olmak iizere yap1 yapilabilecek
diger alanlarda; alanlarin kamuya gegisi sag-
lanincaya kadar maliklerinin talebi halinde, il-
gili kamu kurulusunun uygun gériisii alinarak,
plandaki kullanim amacina uygun 06zel tesis
yapilabilir.

denilmekte ve bununla ilgili ayrintilar Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 6.
maddesinde agiklanmis bulunmaktadir. Yasa ve
Yonetmelik birlikte degerlendirildiginde, kesin
siire kisitlamasinin olmadigi, “6zel tesisi yapan
parsel maliki”nin bu kamu hizmeti parselini
sonsuza kadar kullanmasina olanak saglandig1
goriilmektedir. Imar Yasasr’'nin 13. maddesi ile
ilgili konuda, bu maddeye dayali yonetmelik
cikarilacagy belirtilmesine karsin, ¢ikarilma-
y1p Yasa’nin 18. maddesinin son fikrasina gore
cikarilan yonetmelik ile diizenlemelerin getiril-
digi goriilmektedir.

10. Duzenleme Ortaklik Payi Olarak
Dustlen Genel Hizmet Alanlarinda Imar
ve Tasarruf Yetkisi Kisitlamalar

Belediyelerin, imar planlarinin yiiriirliige gir-
mesinden en ge¢ 3 ay icinde, bu plan1 uygulamak
tizere, 5 y1llik imar programlarini hazirlamalari
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gerekmektedir (3194 sayili Yasa, m. 10). Ancak,
uygulamada, 5’er yillik imar programlar1 yapil-
madig1 gibi, imar planlarinin arsa diizenleme-
leri yoluyla da araziye-zemine uygulanmamasi
nedeniyle, 15-20 yi1l gibi bir zaman diliminde
uygulanmak iizere yiiriirliige konulan planlarin
yasama gecirilmesi olanaksizlagmaktadir.

Boylece, imar planlarinda sayisi 23’e cikan
genel hizmet alanlarina isabet eden yerlerin
diizenleme ortaklik pay:1 kesintileriyle kamu-
ya kazandirilamamasi, bu yerlerin “ne zaman
kamu eline gegecegi?” konusunda belirsizlikle-
re yol acarken, bu yerlerin kamulastirilmamasi,
tasinmazlar1 bu yerlere isabet eden gercek Kki-
siler ve 0zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyet
haklarinin siiresiz ve sonu belirsiz bir sekilde
kisitlanmasi sonucunu dogurmaktadir. Anaya-
sa Mahkemesi de®?, “Demokratik bir toplumda
temel hak ve 6zgiirliiklere getirilen sinirlamanin,
bu sinirlamayla giidiilen amacin gerektirdigin-
den fazla olmasi diisiiniilemez. Demokratik hu-
kuk devletinde giidiilen amag ne olursa olsun,
kisitlamalarin, bu rejimlere ézgii olmayan yén-
temlerle yapilmamast ve belli bir 6zgiirliigiin
kullanilmasimi 6nemli 6l¢iide zorlastiracak ya
da ortadan kaldiracak diizeye vardirilmamasi
gerekir.” diisiincesindedir. Yiiksek Mahkeme,
imar planlarinin uygulamaya gecirilmesinde-
ki kamusal yarar karsisinda miilkiyet hakkinin
sinirlanmasinin demokratik toplum diizeninin
gerekleriyle celisen bir yonii bulunmadigini
belirterek, genel hizmet alanlarina rastlayan
parsellerin kisilerin tasarruf haklarinda neden
oldugu kisitlamanin ortadan kaldirilmasindaki
belirsizligin kisisel yarar ile kamu yarar: ara-
sindaki dengeyi bozarak miilkiyet hakkim kul-
lanilamaz duruma getirdigini ve sinirlamayi
asarak hakkin 6ziine dokunan bir nitelik tasi-
digim belirtmektedir. Bu nedenle, imar planla-
rinin kesinlesmesinden sonra bir an 6nce uygu-
lanmasi gerekmektedir.

Danistay da, “miilkiyet hakkini kisitlama olma-
dan, kullanimini ve taginmazi lizerinde kisitlama
olmadan, tasarruf etmesini saglayacak farkl
kullanim amaclarinin, sehircilik ilkeleri ve plan-
lama esaslar1 gercevesinde belirlenmesinde ve
planlanmasinda yetkinin idarede bulundugu”

62 Anayasa Mahkemesi, 29.12.1999 tarihli ve E. 1999/33, K.
1999/51 sayili karar

gortisiindedir.®®

Imar planlarinda genel hizmet alanlarina isabet
eden yerlerin kamuya kazandirilmasinda;

-Arsa diizenlemesi (parselasyon)
-Kamulagtirma,
-Trampa

seklindeki sira diizeni i¢inde uygulama yapil-
mas1 ongoriilmiistiir. Bu uygulamanin ayrin-
tilar1 asagida ele alinmaktadir.

imar Yasasmin 13. Maddesinde Yapilan
Degisiklikle;

*Ozel hukuk kurallarina bagh kisilerin miilkiye-
tinde olup uygulama imar planinda diizenleme
ortaklik payina konu kullanmimlarda yer alan ta-
sinmazlarin;

a) Bu kullamimlardan genel hizmetlere ayrilan
alanlarin éncelikle 18. maddeye gére arazi ve
arsa diizenlemesi yapilarak,

b) 04.11.1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastir-
ma Yasasi kapsaminda sirastyla, ilgisine gére
hazine veya ilgili idarelerin miilkiyetindeki ta-
sinmazlar ile

- Trampa yapilmak veya
- Satin alinmak yoluyla

ilgili kamu kurum ve kurulusunca kamulastiri-
larak kamu miilkiyetine gecirilecegi;

*Diizenleme ortaklik payina konu kullanimlar-
dan yol, meydan, ibadet yerleri, park ve ¢ocuk
bahgeleri hari¢ olmak iizere yapt yapilabilecek
diger alanlarda; alanlarin kamuya gecisi sagla-
nincaya kadar maliklerinin talebi durumunda,
ilgili kamu kurulugunun uygun goériisii alinarak,
plandaki kullanim amacina uygun ézel tesis ya-
pilabilecegi

belirtilmis; ayrica ilgili mevzuat uyarinca hicg-

63 Danigtay Idari Dava Daireleri Kurulu, 23.06.2014 tarihli ve
E. 2014/1615, K. 2014/2763 sayil1 karar (Danistay Dergisi,
Yil: 2014, Say:: 137, Sayfa 24-36)

64 10.07.2019 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 04.07.2019
tarihli ve 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda De-
gisiklik Yapilmasina Dair Yasa ile 3194 sayili Imar Yasasr'nin
13., 15. ve 18. maddelerinde kapsamli degisiklikler yapilmus-
tir.
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bir sekilde yap1 yapilamayacak alanlarda gecici
(muvakkat) de olsa yap1 yapilmasina izin veril-
meyecegi, var olan yapilar kamulastirilincaya
kadar korunabilecegi, bu alanlarda bes yillik
imar programu siiresi icinde, yukaridaki (a) ve
(b) bentlerine gore islem kurularak, parselin
kamu miilkiyetine gecirilmek zorunda oldugu
ve bu siirenin en fazla bir yil uzatilabilecegi
hiikme baglanmistir.

3194 sayil1 Yasa’nin 18. maddesine eklenen 10.
fikrayla, “Belediye veya valiligin; parselasyon
planlarini, imar planlarinin kesinlesme tarihin-
den itibaren bes yil igcinde yapmasi ve onayla-
masi esastir. Parselasyon plani yapmamalari
sebebiyle dogacak her tiirlii kamulastirma is
ve islemlerinden belediyeler veya valilikler so-
rumludur.” denilerek, 1/1000 6lcekli uygulama
imar planlarinin belediye ve miicavir alan si-
nirlan iginde belediyelerce “arsa diizenlemesi
(parselasyon)” yoluyla uygulanmasi zorunlu-
lugu getirilmis; tersi durumda, acilacak tiim
kamulastirmasiz el atma yoluyla tazminat dava-
larinda mahkemelerce hiikme baglanacak be-
delleri belediyelerin ve valiliklerin ddeyecegi
belirtilerek, belediyeler ve valilikler biiyiik bir
mali sorumluluk altina sokulmuslardir.

Bu aciklamalardan sonra, 3194 sayili imar
Yasasr'nin 18. maddesinde sayilan diizenle-
me ortaklik payindan diisiilecek genel hizmet
alanlarinin niteliklerini ele alma geregi ortaya
cikmaktadir.

11. DUzenlemeye Giren Parsellerin Tam
ve Eksiksiz Olmasi ve Esit Oranda DOP
DiUstImesi

Arsa diizenlemesinde, diizenleme ortaklik
payinin hesaplanip hesaplanmadiginin in-
celenmesi ve sonucuna gore karar verilmesi
gerekir. Ciinkii yasada sayilan genel hizmet
alanlari, Diizenleme Ortaklik Pay1 adiyla ya-
pilan kesintilerden karsilanmaktadir. Arsa
diizenlemesi isleminde, diizenleme ortaklik
pay1 diisiilerek genel hizmet alanlar1 kamu-
ya kazandirilirken, ayrica sorunsuz, diizgiin,
tizerinde yap1 yapmaya elverisli imar parsel-
leri de olusturulmaktadir.

Anayasa Mahkemesi®, “yapilan diizenleme ile

65 Anayasa Mahkemesi, 21.06.1990 tarihli ve E. 1990/7, K.
1990/ 11 sayili karar (Resmi Gazete, Tarihi: 04.02.1991,

imar sinirlar iginde bulunan arazi ve arsa ma-
liklerinin miilkiyet hakki sinirlandirilarak, ara-
zi ve arsalarinin ytizél¢ctimiinde azalma en ¢ok
yasada belirtilen oranda olmakta, ancak, ortaya
ctkan deger artisi nedeniyle 6lciiliiliik kuralina
uygun bir sosyal denge olusmaktadir. Hukuk
devletinin vazgecilmez dgeleri icinde yer alan
yasalarin kamu yararina dayanmasi ilkesiyle
biitiin kamusal girisimlerin temelinde bulunmasi
dogal olan kamu yarari diisiincesinin yasalara
egemen olmasi, yasa koyucunun bu esasi goz
ard1 etmemesi zorunludur. Yapilacak tesis ve hiz-
metler yasalarda dngdriilen ve idarenin goérevi
icinde bulunan konulardan ise kamu yarari var
demektir.” goriisiindedir.

Bu durumda, diizenleme alaninda hesaplanacak
diizenleme ortaklik pay1 orami kadar yapilacak
bir kesintiyle “ortaya ¢ikan deger artisi nede-
niyle olctiliiliik kuralina uygun bir sosyal denge
olustugu” ve kesintinin karsilig1 olan tesis ve
hizmetler “yasalarda 6ngériilen ve idarenin gé-
revi iginde bulunan alanlara ézgiilendiginden”
diizenleme ortaklik pay: kesintisi kamu yara-
rina uygundur. Bir diger deyisle, genel hizmet
alanlarinin elde edilmesine tiim parsel malik-
leri tapuda kayith taginmazlarin yiizolglimleri-
ne gore esit oranda katildiklarindan, olgiiliiliik
kuralina uygun bir sosyal dengenin olustugu
kabul edilmektedir.

Danistay, diizenleme ortaklik payr oraninin
parsellerden esit diislilmesini kararlarinda 6n-
celikle degerlendirmektedir.*

idare Mahkemesine sunulan bir bilirkisi rapo-
runda, “belediyenin plan siniri icerisinde han-
gi oranda ortaklik pay: kesecegine ancak plan
sinirlart igindeki umumi hizmet alanlarinin he-
saplanarak karar verilebilecegi” belirtildikten
sonra, “diizenlemenin gehircilik ve planlama il-
kelerine uygun oldugu” yo6niindeki bilirkisi ra-
porunu temel alarak verilen bir karari, “celigkili
bilirkisi raporuna itibar edilmek suretiyle

Sayist: 20776); Anayasa Mahkemesi, 21.06.1990 tarihli ve
E. 1990/8, K. 1990/12 sayil1 karar (Resmi Gazete, Tarihi:
03.02.1991, Sayisi: 20775); Anayasa Mahkemesi, 21.06.1990
tarihli ve E. 1990/9, K. 1990/13 sayil1 karar (Resmi Gaze-
te, Tarihi: 03.02.1991, Sayist: 20775); Anayasa Mahkemesi,
21.06.1990 tarihli ve E. 1990/10, K. 1990/14 sayili karar
(Resmi Gazete, Tarihi: 04.02.1991, Sayist: 20776)

66 Danistay 6. Daire, 21.05.1990 tarihli ve E. 1989/239, K.
1990/1008 sayili karar (Danistay Dergisi, Sayr: 81, Sayfa:
204-206)
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davanin reddinde yasal isabet goriilmedigi”
seklinde degerlendiren Danistay®, “davaciya
ait tasinmazin da iginde yer aldigi bélgede islah
imar plani yapildigi, anilan plana dayanilarak
yapilan diizenlemede ise her parselden farkl
oranlarda diizenleme ortaklik payr alindigi, bu-
nun nedeninin de ne davall idarenin savunma-
sinda ne de diizenlemeye iligkin belgelerde agik-
landigin1” belirterek, yerel mahkeme kararinin
bozulmasina karar vermistir.

Bir diizenleme isleminde esit oranda diizenleme
ortaklik pay1 alinmamasi islemin iptali sebebi
say1lmistir.% Bir kararda®, “parselasyon islemi
sirasinda DOP’nin parsel sahiplerinden farkh
bicimde alindigu, fiili kullanimin gézetilmedi-
gi belirtildiginden, amilan diizenleme isleminin
mahkemece iptaline karar verilmesinde isabet-
sizlik goriilmedigi,” karar1 verilmistir.

Yiiksek Mahkemenin bir kararinda’, diizenle-
meye giren parsellerin tam ve eksiksiz olmasinda
maliklerin korunmasi gereken menfaat iligkisinin
bulundugu kabul edilmistir.

Benzer yonde bir Yiiksek Mahkeme kararin-
da’', so6z konusu kararlarin stireklilik ve istikrar
kazandigi goriilmektedir.

Diizenleme islemi sirasinda ayni diizenleme
alaninda bulunan bir malike ait parsellerin
birlikte degerlendirilmesinde ve parsellerin
toplam yiizol¢limleri iizerinden diizenleme
ortaklik pay1 diisiilerek imara uygun parseller
olusturulup eski yerlerinden tahsis yapilma-
sinda mevzuata aykirilik bulunmamaktadir.”

6

~

Danistay 6. Daire, 05.03.1993 tarihli ve E. 1992/1169, K.
1993/825 sayili karar

Danigtay 6. Daire, 16.12.2002 tarihli ve E. 2001/6013, K.
2002/6006 say1il1 karar; Danistay 6. Daire, 19.12.2002 tarihli
ve E. 2001/6392, K. 2002/6191 sayili karar

Danistay 6. Daire, 25.10.1993 tarihli ve E. 1992/3949, K.
1993/4461 sayili karar (Danistay Dergisi, Sayr: 89, Sayfa:
320-321)

70 Danistay 6. Daire, 11.04.1991 tarihli ve E. 1990/3016, K.
1991/781 sayili karar (Danistay Dergisi, Say1: 90, Sayfa: 647-
650)

Danistay 6. Daire, 18.02.2013 tarihli ve E. 2011/7373, K.
2013/956 sayil1 karar (Danistay Dergisi, Yil: 2013, Say1: 133,
Sayfa: 169-172)

Danistay 6. Daire, 18.05.1999 tarihli ve E. 1998/2676, K.
1999/2714 sayil karar (Danigtay Dergisi, Say1: 102, Sayfa:
346-347)
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12. Bazi Parsellerden DUzgnleme .
Ortaklik Payr Ahinmamasi Islemin Iptal
Nedenidir

Arsa diizenlemesi yapilmayan bir alanda, dii-
zenleme ortaklik pay1 adi altinda, yasada be-
lirtilen oran kadar miktarin bedelsiz terk edil-
mesi istenemez.”?

Diizenleme yapilmasi1 durumunda ise, diizenle-
meye giren tiim parsellerden, hesaplanan DOP
orani kadar kesinti yapilmalidir.

Bir parselin, gercek kisiler veya 6zel hukuk tii-
zel kisilerinin ya da devletin veya kamu tiizel
kisilerinin miilkiyetinde olup olmamasina ba-
kilmaksizin, bu kural diizenlemeye giren tiim
tasinmazlar1 kapsamaktadir.

Ornegin, belediye miilkiyetinde diizenlemeye
giren ve kamu hizmetlerine de tahsis edilme-
yen kadastro parsellerinden diizenleme ortaklik
pay1 kesilmeksizin belediye adina imar parsel-
leri olusturulmasinda 3194 sayili Yasa’nin 18.
maddesine ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yonetmelik kurallarina uyarlik bu-
lunmamaktadir.”

Bir kararda’®, “Yénetmeligin diizenleme ortaklik
payl oraninin saptanmasina ve uygulanmasina
iliskin hiiktimlerine karsin, dava konusu edilen
diizenleme isleminin tesisinde bazi tasinmazla-
rin diizenleme ortaklik pay1 disinda tutulmasinin
gerekgeleri idarece ortaya konulmamis olup, bu
husus dikkate alinmaksizin verilen kararda isa-
bet goriilmemistir.” denilerek, baz1 taginmazla-
rin DOP disinda tutulmasi hukuka uyarhi bu-
lunmamustir.

Kisilerin miilkiyet haklarindan, istemleri olsun
veya olmasin, farkli oranlarda yapilan kesinti-
lerin yarattif1 esitsizlikler bir yana, 6zellikle
istemleri gerekce gosterilerek yasada 6ngoriilen
oranin tizerinde yapilan kesintiler de miilkiyet
hakkina bedelsiz el koyma sekline doniismek-
tedir. Bu uygulamalar, imar planlarinin etaplar
biciminde uygulanmasi yetenegini (kabiliyeti-
ni) yitirmelerine ve kamu hizmetlerine ayrilan

73 Danistay 6. Daire, 11.10.1990 tarihli ve E. 1989/1790, K.
1990/1697 sayil1 karar

74 Danistay 6. Daire, 12.10.1993 tarihli ve E. 1992/5026, K.
1993/4077 sayil1 karar

75 Danistay 6. Daire, 30.05.1991 tarihli ve E. 1989/1949, K.
1991/1307 sayil1 karar

@\\\ HKMO iISTANBUL SUBESI ALAN 2022 OCAK
v

\ 65



yerlerin edinilmesinin giiclesmesine yol ac-
maktadir. Boylelikle, kisilerin miilkiyet hakki-
na kismen el konulmakta ve bu hakkin 6ziine
miidahale edilmektedir.

Anayasa Mahkemesi’ne gore’®, “yasa koyu-
cu, miilkiyet hakki ile ilgili hiikiimleri, Ana-
yasa’nin, Cumhuriyetin niteliklerini belirten
2. maddesinde yer alan ilkelerle ve é6zellikle
insan haklariyla ve demokratik, laik ve sos-
yal hukuk devleti ilkeleriyle bagdasir bigimde
diizenlemek durumundadir. Ozellikle, Imar
Kanunu uygulamalarinda, kimi kisilere ve
topluluklara ayricalikli bir durumun yaratil-
mamasi gerekmektedir. Bir baska anlatimla,
birbirinin ayni durumda olanlara ayni kural-
lar uygulanarak, ayricalikli kigilerin ve top-
luluklarin yaratilmasina meydan verilmemesi
gerekmektedir.”

Anayasa Mahkemesi’nin istikrar kazanmis
sayisiz kararinda da belirtildigi tizere, “Yasa
ontinde esitlik, herkesin her yénden ayni kuralla-
ra bagh olacagi anlamina gelmemektedir. Kimi
yurttaglarin, hakli bir nedene dayanarak degisik
kurallara bagh tutulmalari esitlik ilkesine aykiri-
lik olusturmaz. Durum ve konumlarindaki ézel-
likler, kimi kisiler ya da topluluklar igin, degisik
kurallar1 ve degisik uygulamalar: gerekli kilabi-
lir. Ozelliklere, ayriliklara dayandigi icin hakh
olan nedenler, ayr1 diizenlemeyi aykir1 dedil,
gecerli kilar. Ayni durumda olanlar igin ayri dii-
zenleme aykirilik olugturur. Anayasa’nin amag-
ladigi esitlik, eylemli degil, hukuksal esitliktir.
Ayni hukuksal durumlar aymi, ayri hukuksal
durumlar ayri kurallara bagh tutulursa, Anaya-
sa’nin éngordiigii esitlik cignenmis olmaz.”””

Arsa diizenlemesinde, bir diizenleme alaninda,
malikin kim olduguna bakilmaksizin, diizenle-
meye giren parsellerden bu alanda hesaplanan
DOP oram kadar kesinti yapilmalidir. Yukari-
daki Anayasa Mahkemesi kararinda belirtil-
mek istenen esitlik ilkesi budur. Burada tiim
parsel malikleri ayn: hukuki kurallara tabi ol-
dugundan, esitlik ilkesi geregi, herkesten esit
oranli DOP Kkesintisi yapilmasi Anayasa’nin

76 Anayasa Mahkemesi, 19.06.1968 tarihli ve E. 1966/21, K.
1968/26 sayili karar

77 Anayasa Mahkemesi, 21.10.1986 tarihli ve E. 1986/16, K.
1986/25 sayili karar; Anayasa Mahkemesi, 18.01.1989 tarih-
li ve E. 1988/3, K. 1989/4 sayil1 karar; Anayasa Mahkemesi,
02.06.1989 tarihli ve E. 1988/36, K. 1989/24 sayil karar

2. maddesindeki “Cumhuriyetimizin bir hukuk
devleti olmasi”nin geregidir.

Dolayisiyla, uygulama imar planinin mekana
uygulanmasinda ve kamu hizmetlerine ayri-
lan yerlerin karsilanmasinda, bireyler arasinda
farkliliklara ve ayrimlara yol agilmamasi ge-
rekmektedir. Yani, arsa diizenlemesinde, ayni
diizenleme sinir1 igindeki tapuda kayitlh parsel-
lerden farkli diizenleme ortaklik paylar kesil-
mesine yol agilmamasi gerekmektedir. Tersi bir
durum, 2709 sayili Anayasa’nin 10. maddesin-
deki, “Devlet organlari ve idare makamlari bii-
tiin islemlerinde (...) kanun éniinde esitlik ilkesi-
ne uygun olarak hareket etmek zorundadirlar.”
hiikmiine aykirilik olusturur.

13. Arsa Dizenlemelerinde Dizenleme
Ortaklik Payi ile ilgili Diger Konular

Arsa diizenlemesinin hukuksal dayanaklarini
aciklayan basta Anayasa, Imar Yasasi ve diger
0zel yasalar, yonetmelikler, tiiziikler, yonerge-
ler ve genelgeler ile bunlarin icinde agiklanan
kurallar birlikte degerlendirildiginde konunun
ne kadar kapsamli oldugu goriilecektir.

Arsa diizenlemesinin hukuksal dayanagi olan
3194 say1li Imar Yasasi’nin “Parselasyon Plan-
larinin Hazirlanmasi” baslikli 18. maddesinde-
ki 21 ayn fikrada agiklanan hiikiimler styledir:

Fikra 1. Arsa diizenlemesinin amaci; 2. Dii-
zenleme ortaklik payir (DOP) orani ve diisiilme
nedeni; 3. Genel (umumi) hizmet alanlari; 4.
Genel (umumi) hizmet alanlarinin tapuya tes-
cili, 5. Genel (umumi) hizmet alanlarinin DOP
oranindan fazla olmasi, 6. Diizenleme ortaklik
payinin kamulastirmadan arta kalan yerlerden
diisiilmesi, 7. Ikinci DOP kesintisi, 8. 2981 sa-
yili Yasa’nin 10/c maddesi uyarinca yapilacak
diizenlemelerde, parselasyon planindaki diizen-
leme ortaklik payr oranina tamamlayan fark ka-
dar diizenleme ortaklik pay kesintisi yapilmasi,
9. Ayirma ve birlestirme (ifraz ve tevhit) goren
parsellerde kesintinin diizenleme ortaklik payi-
na tamamlanmasi, 10. Parselasyon planlarinin,
imar planlarinin kesinlesme tarihinden itibaren
bes yil icinde yapilmasi ve onaylanmasi, 11.
Mevcut yapilar nedeniyle diizenleme ortaklik
paymnin bedele doniistiiriilmesi, 12. Diizenleme
ortaklik payinin bedele déniistiirtilmesinde yon-
temler, 13. Imar parsellerinin dagitimi, 14. Imar
parsellerinin biiyiikliigii ve payl parsellerde ba-
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gimsiz miilkiyet olugturulmasi, 15. Asgari parsel
biiyiikliiklerinin altinda parsel olusturulamaya-
cagi, 16. Kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rast-
layan alanlardaki agaglar/yapilara enkaz bedeli,
17. Arsa diizenlemesi yapilamayacak kadastro
parsellerine, uygulama imar planina gére insaat
ruhsati verilmesi, 18. Kamulastirma bedeli yeri-
ne belediye veya valilige ait sahalardan yer ve-
rilmesi, 19. Arsa ve parselleri paylara ayiracak
ozel parselasyon planlari, satis vaadi sdzlesme-
leri yapilamayacagi, 20. Imar uygulamalarinin
kesinlesmis mahkeme kararlariyla iptal edilmesi,
21. Yénetmelik

Imar Yasasmin 18. maddesinin 21 ayr fik-
rasinda; 10’unun Diizenleme Ortaklik Pay1
(DOP), 6’sitmin diizenlemeye giren parsellerin
diizenleme sonrasi olugsan imar parsellerine da-
gitilmas: diizenlenmistir. Bir diger deyisle, 21
fikranin %76’sinin “DOP” ve “Dagitim” ile il-
gili oldugu goriilmektedir.

Yasa maddesindeki fikralardan gerek DOP ve
gerekse DAGITIM konusunun arsa diizenleme-
sinde ne kadar 6nemli oldugu ortaya ¢ikmak-
tadir.

Yargitay’in bir ictihadinda, “3194 sayili imar
Kanununda yapilan diizenlemeler kamu diize-
nine iliskin oldugundan, emredici niteliktedir.
Taraflar1 baglayacagi gibi mahkemece de ken-
diliginden gézoniinde tutulur.” denilmektedir.”

Yargitay tarafindan, “Imar Yasas: geregi islem
yapan tiim kisi ve kurumlarin ayni kurallara tabi
olmasi gerektigi” belirtilmektedir. Imar Yasa-
sr’nin Kapsam baglikli 2. maddesinde, “Madde
2- Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde ve
disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile insa
edilecek resmi ve dzel biitiin yapilar bu Kanun
hiikiimlerine tabidir.” denilerek, imar Yasas1 uy-
gulamalarinda, gercek kisilerle 6zel hukuk tii-
zel kisileri karsisinda devlete bir dncelik veya
bir istisna getirilmemistir.

Anayasa Mahkemesi de”; “Anayasa’nin 5. ve
56. maddeleriyle deviete verilen ddevlerin somut

78 Yargitay 15. Hukuk Dairesi, 02.05.2012 tarihli ve E.
2011/2215, K. 2012/2940 sayili karar (Yargitay Kararlar:
Dergisi, Cilt: 38, Say1: 12, Aralik 2012, Sayfa: 2408)

79 Anayasa Mahkemesi, 20.01.2011 tarihli ve E. 2009/13, K.
2011/23 sayil1 karar (Resmi Gazete, Tarihi: 02.04.2011, Sa-
yist: 27893); Anayasa Mahkemesi, 12.05.2011 tarihli ve E.
2009/24, K. 2011/75 sayil karar

tedbirlerle nasil yerine getirilecegi yasa koyucu-
nun takdirinde ise de, s6z konusu édevler yerine
getirilirken hazineye ait tasinmazlarin ifraz ve
tevhit islemleri yoniinden ayricalik taninarak
bu iglemlerin imar mevzuatindaki kisitlamalar
disinda tutulmasi, Anayasa’nin anilan madde-
leriyle bagdasmamaktadir.” karariyla, devlete
bile ayricalik taninamayacagini, tersi bir uygu-
lamanin Anayasa’nin 10. maddesinde belirtilen
esitlik ilkesine aykiri oldugunu belirtmistir.

Dolayisiyla, arsa diizenlemesinin temel un-
surlarini agiklayan Anayasanin 35. maddesi
ve 3194 sayili Imar Yasasr’'nin 18. maddesinin
paragraf paragraf incelenmesi gerekmektedir.
Makalenin basindan bu asamaya kadar verilen
bilgilerden, tanim, kapsam, hukuki dayanak ve
diger ilkeler ve esaslar birlikte degerlendirildi-
ginde Diizenleme Ortaklik Payinin ve Oraninin
bilinmesi ve hesaplanmasinin olduk¢a kapsam-
11 oldugu hemen goéze carpmaktadir.

Bu makalede incelemeye calistigimiz, “ARSA
DUZENLEMESINDE DUZENLEME OR-
TAKLIK PAYT” ile ilgili ayrica;

1-Diizenleme Ortaklik Payinin (DOP) ve Ora-
ninin (DOPO) hesaplanmasinda, asagidaki du-
rumlarin,

-Kapanan Yollar ve Yol Fazlalarinin Bulunmasi
Durumunda DOP ve DOPO Hesabi

-Ayirma ve Birlestirme ile Olusan Parsellerin
Bulunmasit Durumunda DOP ve DOPO Hesabi

-Bagislanan Arazi Pargalarinin Bulunmast Ha-
linde DOP ve DOPO Hesab1

-Kamulastirilan Alanlarin Bulunmasi Durumun-
da DOP ve DOPO Hesabi

gibi her birinin dikkate alinmas,

2-Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) konusunun
asagidaki 6zel durumlarinin da,

Genel Hizmet Alanlarinin DOP Oranindan Faz-
la Olmasi

Ikinci DOP: Daha Once Arsa Diizenlemesi
Gormiis Parsellerde DOP ve DOPO Hesabi

Diizenleme Ortaklik Payinin Bedele Doniistii-
riilmesi
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-Genel (Umumi) Hizmet Alanlarimin Tapuya
Tescili

-Yapilarin ve Adaglarin Bagkasina Ait Parseller-
de ve Genel Hizmet Alanlarinda Kalmasi

gibi her birinin tek tek aciklanmasi gerektigini
de ayrica belirtmemiz gerekmektedir.

Yukarida belirtilen durumlarin her birine ilis-
kin ayrintili bilgiye gereksinme duyuldugunda,
bu Makalenin yazarlari tarafindan kaleme ali-
nan ve Seckin Yayincilik tarafindan yayimla-
nan “ARSA DUZENLEMELERI” baslikl1 kita-
ba bagvurulmasi 6nerilmektedir.®
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MAKALE

Orman Yangilarinin Ardindan

Prof. Dr. Unal Akkemik*

Mn ] w-. i _-._ - ;F.b_&F -1,-...1'.,-':

Marmaris’te yangin sonrasi yanmis ¢al1 ve agaclarin dibinden yeni siirgiinlerin olusmasi (Foto: Prof. Dr. Doganay Tolunay).

elismis toplumlarda karar verme meka-
Gnizmasmdaki yoneticiler; onlerine gelen
sorunlari, uzmanlar esliginde her yoniiyle ele
alip ¢oziimler iirettikten sonra uygulamaya ge-
cirirler. Bu agamalarda en 6nemli gérev, konu-
nun uzmani ve liyakat sahibi teknik personele
diiger. Ornegin bir hastane binasi yapilacag
zaman yeri, ulasim olanaklari, biiytikligii, ni-
teligi ve cevresel etkileri ayrintili bir sekilde
ele alinip raporlar yapildiktan ve en uygun ola-
n1 secildikten sonra karar vericiler tarafindan
uygulamaya konur. Tam da bu noktada miihen-
dislerin en 6nemli temsilcisi olan meslek oda-
larina biiyiik gorevler diiser ve tiim planlarin
en dogru sekilde yapilmasi ve uygulanmasi icin
denetleyici gorev {stlenirler.

Gectigimiz yaz mevsiminin en sicak giinlerin-
den, 28 Temmuz-8 Agustos 2021 tarihleri ara-
sinda tarihimizin en biiyiik orman yanginlari
meydana gelmis ve resmi rakamlara gore top-

lamda 160 bin hektar (131 bin hektar1 orman)
*IUC. Orman Fakiiltesi

alan yanmustir. Yangin bagladiktan sonra tartis-
malar da beraberinde baslamis ve yangin 6n-
cesi, yangin sondiirme calismalar1 ve yangin
sonrasinda neler yapilmasi gerektigi tiim medya
organlar1 ve ozellikle sosyal medyada giinlerce
tartistlmis ve gectigimiz gilinlerde de konuyla
ilgili bilimsel caligtaylar diizenlenerek ¢6ziim
oOnerileri ele alinmistr.

Bu siirecteen dogru bilgileri vermesi beklenen
kurumlar, sorunun dogrudan muhatabi olan Or-
man Genel Miidirligii, orman yanginlarinin
sondiiriilmesinde temel rol {istlenen orman mii-
hendislerinin meslek o6rgiitii olan Orman Mii-
hendisleri Odas1 ve Tiirkiye Ormancilar Dernegi
gibi ormancilikla ilgili sivil toplum orgtitleridir.
Tarihin en biiyiik yanginlarindan birinin yagan-
diga siire boyunca Orman Genel Miidiirliigiiniin
teknik ve yanginin seyri ile ilgili aciklamalar-
da geri planda kalmasi, yangimin sadece ucak
ve helikopter noksanlig1 boyutunun giindemde
kalmasi ve Tarim ve Orman Bakan: Sayin Bekir
Pakdemirli’nin ucak ve helikopter sayilariyla il
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gili farkh giinlerdeki farkl aciklamalari ve 6zel-
likle Orman Miihendisleri Odasiin bu siiregte
cok geri planda kalmas1 kafalar karigtirmigtir.
Bu baglamda;

1.Gectigimiz yaz, 28 Temmuz- 8 Agustos 2021
tarihleri arasindaki orman yanginlarina ne ku-
rum ne de toplum olarak yeterli bir sekilde ha-
zirhikh olmadigimiz ortaya ¢ikmistir. Medyada
fazlasiyla yer aldig1 gibi yangin séndiirmede ilk
miidahalenin en 6nemli araglarindan o6zellikle
ucaklarin yetersiz oldugu ortaya cikmistir. Bu
konu siyasi bir polemige doniismiis ve kurum-
sal hafiza ve tecriibe koreltilmeye calisilmistir.
Olmasi gereken Tiirk Hava Kurumu biinyesinde
bu filonun olusturulmasi ve her yil 1 Nisan ta-
rihi itibariyle ucusa ve olas1 yangin séndiirme
calismalaria hazir hale getirilmelidir. Bilindi-
gi gibi, Akdeniz havzasinda insanlarin orman
tizerindeki baskisi ve orman yanginlar1 giderek
artmaktadir. Ucak, helikopter ve dron gibi hava
araglarimin bir Akdeniz Havzasi tilkesi olan Ttir-
kiye’de tartisma konusu olmaktan ¢ikmasi ge-
reklidir. Bu acidan son yanginlar bu konuda ha-
zirhiklhi olunmasinin ne kadar énemli oldugunu
gostermisgtir.

2.icinde bulundugumuz 2021 yili, afetlerin bo-
yut degistirmeye basladig1 bir yil olmus, hem
orman yanginlar1 hem de sel gibi diger felaketler
mega afetler sekline doniismiis, insanlar ve doga
daha fazla zarar gérmeye baglamistir. Orman
yanginlarinin ¢ok sayida nedeni olmasina karsin
10 yangindan 9’unun nedeninin insan oldugu
resmi kayitlarda ge¢gmektedir. Ormana miidaha-
le eden insan sayisindaki artis yangin sayisinin
da artmasima neden olmusg, ormanhk alanlara
yapilan yazlik seklindeki evler, kamu yatirim-
lar1, tas-maden ocaklan gibi etkilerle orman ve
kent i¢ ice gegcmeye baslamis ve orman yangin-
larindan kentler daha fazla etkilenmeye bagla-
mustir. Onceki yillarda daha ¢ok ormanlik alan-
larda baglayip ormanlik alanlarda sondiiriilen
yanginlar sadece orman isletmelerinin sorunu
iken giiniimiizde ormancilik camiasi ilebirlikte
kent ve kirsalda yasayan halkin da sorunu ha-
line gelmistir. Artik orman yanginlarini sondir-
me calismalan farkli kurumlarin koordinasyon
icinde olmasini gerektirmistir. Kent ¢eperleri ve
icini etkileyen orman yanginlarimin sondiiriil-
mesinde, ilgili Orman isletme Miidiirliiklerinin
koordinasyonuyla ilgili kaymakamlik, belediye
baskanligi, askeri birlikler, muhtarlar ve ilgili
sivil toplum orgiitlerinin katihmc1 yaklagimiyla
hareket edilmelidir.

izmir-Foga’dan bir yanan orman alani
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Ormanlar Neden Yaniyor?

Ormanlarimizin basta Akdeniz havzasi olmak
tizere %65’i yangin tehlikesiyle karsi karsi-
yadir. Sicakligin 30-40 derecelerde ve nispi
nemin de %30’larin altina diist{ii donemler-
de yam1 madde yiikii olan fazla olan ormanlik
alanlarda yangin riski katlanarak artmaktadir.
Ufak bir kivilcimla baslayan yangin on binler-
ce hektar alanin yanmasina neden olmaktadir.
Yangn riskinin artti1g1 yaz déneminde, yangina
birinci derecede hassas olan kizilcam orman-
lar1 ve maki topluluklar1 daha fazla insan mi-
dahalesine maruz kaldigindan insan kaynakli
yanginlar daha artmaktadir. Resmi rakamlar
ihmal, kasit, tarla agma, kacakcilik gibi neden-
lerle ormanlarin insanlar tarafindan yakildigini
ve bu nedenlerle yanginlarin %89’unun insan
kaynakli oldugunu gostermistir. Kiiresel iklim
degisikligi, Akdeniz havzasinda kurakligin
daha da artmasiyla birlikte yangin riskinin de
artmasina neden olmaktadir. Gelecek dénemle-
re iliskin projeksiyonlar bu artisin giderek daha
da siddetlenecegini gostermektedir.

Tarim ve Orman Bakanligi Ne Yapiyor?
Ne Yapmali?

Tarim ve Orman Bakanligi, orman yangini
riskinin giderek arttig1 iilkemizde, tartismasiz
bir sekilde yanginlara hazir oldugunu toplumla
paylagmalidir. Yangina ilk miidahale basta ol-
mak iizere yangin siiresince kullanmak {izere
uzmanlarin énerdigi say1 ve kapasitede hava
aracini (ucak, helikopter ve dron vb.) nisan
ayl basi itibariyle hazir hale getirmelidir. Bu
konuda Orman Genel Miidiirliigii tarafindan
yapilan yangin sonrasi calistaylarda sorunlar
tartisilmis ve bir ihtiya¢ oldugu ve hava arag-
larinin giiglendirilmesi gerektigi onerilmistir;
yapilmas1 gereken, etkin bir sekilde sorunun
¢oziilmesidir.

Orman Genel Miidiirliigii’nde yillardir uygu-
lanan rotasyon, personel {izerinde biiyiik bir
moral-motivasyon c¢okiintiisiine yol acmistir.
Rotasyon, adil bir sekilde uygulanmadigindan
personel {izerinde biiyiik bir bask1 unsuruna d6-
niismiis ve aidiyet duygusunu zedelemistir. Bu-
nunla birlikte is yiikii ve liyakatsiz atamalarla
calisanlarin motivasyonuve alinan kararlardan
yapilan iglere kadar sorunlu alanlar artmistir.
Orman yanginlarinin ¢ok genis alanlara yayil-
masl, sellerin daha fazla tahribata yol agmasi,

HES ve RES gibi enerji santrallerinin verimli
orman alanlarinda dahi agilmasina izin veril-
mesi, 6zel agaclandirma yonetmeligi gibi 6zen-
siz hazirlanmig yénetmelikler sorunlu alanlara
ornek olarak verilebilir.

Orman yangin isgilerinin alimi ve egitimle-
ri, normal kosullarda mayis ay1 bagi itibariy-
le tamamlanmakta iken 2021 yilinda temmuz
ayinda iki binden fazla yangin iscisi alimi igin
miilakatlarin yapilmas1 devam etmekteydi.
Yangin mevsiminin ortasinda yeterli sayida
yangin sondiirme iscisinin olmamasi da son de-
rece 6nemli bir eksikliktir. Bu durum da, biiyiik
yanginlar esnasinda bir zafiyete neden olabilir.

Agag kesmeye odaklanmig bir genel
mUdUrlUk gérintiso var.

2020 ve 2021 yillarindaki en 6nemli tartisma-
lardan biri de Orman Genel Miidiirligi’niin
odun {iretiminde neredeyse iki katini gecen
odun iretimidir. Bu durum ormanlarin daha
fazla tahrip edilmesi, hatta milli parklarda dahi
odun iiretimi planlanmasina neden olmustur.
Mutlak korunmasi gereken milli parklarda do-
gal siireclerin devam etmesi gerekirken, odun
tiretimine konu edilmesi, milli park anlayisinin
tam zitt1 bir tutumdur.

Ormani Agag Sayisina indirgemis Bir
Bakanhgimiz Var.

Orman bir ekosistem (canli ve cansiz varlikla-
rin birlikte yasadig1 dinamik bir yasam birligi)
iken HES, RES, mega projelerle tahrip edilen
alanlarin karsiliginda milyonlarla ifade edilen
sayilarla “agac dikimi” giindeme getirilmistir.
Oncelikle belirtmek gerekir ki, ormancilikta
fidan dikilmekte ve bakimlarla birlikte agac
haline getirilmektedir. Bu da uzun yillar alan
bir siirectir. Orman sadece agag sayisi ile 6l¢ii-
lecek bir yer olmayip sayilamayacak kadar ¢ok
bocekler, kuslar, siirtingenler, yaban hayvanlari
ve diger cali ve otsu bitkiler bulunmaktadir. O
nedenle, orman kelimesi gectiginde, birbirine
baglh cok sayida canlinin bir arada yasadig1
bir ekosistem anlasilmali ve agac sayisina in-
dirgenmemelidir. Bu konuda en 6nemli sorum-
luluk Tarim ve Orman Bakanligina diismekte
olup terimlerin dogru kullanilmasi ve buna
gore de anlayisin degistirilmesi gereklidir.
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Orman Mihendisleri Odasi nerede?

Orman Miihendisleri Odasr’nin, orman ve or-
mancilikla ilgili sorunlarin dogru bir zeminde
¢oziilmesi igin ¢aba harcayan bir meslek orgiitii
olmasi gereklidir. Ne yazik ki, orman yangin-
lariyla ilgili yapilan aciklamalarinda, sorunlari
yeterli derinlikte ele almadiklarini gostermis-
lerdir. Orman Miihendisleri Odas1 meslektas-
lara gecici siireli igler bulmak ve hayatlarinin
onemli bir boliimiini 5-6 aylik gecici islerle
gecirmeleri yerine kalici ve gilivenceli isler icin
caba harcamalidir.

Kazdagilarindaki, tizerindeki dogal ortiiniin
otsu, odunsu, c¢ali ya da agag tiirleri olmasina
bakilmaksizin dogal bir ekosistem barindiran
bu alanlarda orman tahribatinin, ormanlara
zarar vermedigini soyleyecek kadar meslek
etigi ve bilim dis1 aciklamalar1 da yapmama-
lidir. Marmaris’ten bir orman yangin alani
(Foto: Prof. Dr. Erdogan Atmis).

Maki Toplulugu ve Kizilggm Ormanlarn

Orman yanginlarinin meydana geldigi orman
alanlari, saf ya da maki topluluklariyla karisik
kizilgam ormanlarindan meydana gelmekte-
dir. Ulkemiz ormanlarinin yaklagik dortte biri
(yaklasik 5,2 milyon hektar) kizilgam agac-

= T

Toprak muhafaza karakteri ¢ok yiiksek bir makilik alan ve kizilcamlar

lariyla kaphidir. Kizilgamin yanici olmasi ve
maki topluluklarinin da yasada “toprak ve suyu
muhafaza karakteri tasiyan yerler disindaki
makilik ve fundaliklar orman sayilmaz (6831
sayil1 yasa 1/J maddesi)” ifade nedeniyle, sos-
yal medya paylagimlarinda bunlar yerine mey-
ve agaclarinin dikilmesi giindeme getirilmistir.

Orman alanlari, tizerinde aga¢ olsun ya da ol-
masin, dogal ekosistemlerdir ve bir biitiinciil
olarak flora ve faunanin gecmisten gelecege ta-
sind18 yerlerdir. Meyve agaglarinin tercih edil-
mesi 1) orman alanlarinin orman disina gikaril-
masina, 2) flora ve faunanin tahrip olmasina ve
ekosistemin tahrip edilmesine neden olacaktir.

O nedenlerle maki topluluklar1 orman disina
cikarilabilecek alanlar olarak goériilmemelidir.
Akdeniz iklim kosullarina uyum saglamais,
ayni bitki tiirlerin; bolgedeki kayalik alanlarda
cali, derin toprakli ve verimli alanlarda agag
formundaki bireylerle temsil edilerek uyum
sagladig1 makilikler yasada, “Akdeniz sert yap-
rakli orman” olarak tanimlanmalidur.

Kizilgamlar da milyonlarca yildir bu toprakla-
rin en onemli orman agaclarindan biri oldugun-
dan, kolay yaniyor gerekcesiyle kaldirilmasi ve
yerine meyve agaglarinin dikilmesinin oneril-
mesi de dogru bir yaklasim degildir.
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Kizilgam-maki toplulugu karisik ormani

Sonug

Son yillarda yasanan ormancilik sorunlarinin
sonucu olarak afetler de boyut degistirmeye
baslamis, 2021 yilinin yaz déneminde yasa-
nan yangin ve seller mega afetlere doniismiis-
tiir. Biiyilik oranda insan etkisinin de oldugu bu
afetlerin gelecekte de artarak devam edecegi
ongoriilmektedir. Basta Tarim ve Orman Ba-
kanlig1 olmak iizere, her damla suyun ve her
bir agacin énem tasimaya basladig: topraklari-
mizin mutlak koruma bilinciyle korunmasi ve
stirdiiriilebilirlik ilkesi cercevesinde yararlanil-
masi kacinilmazdir. O nedenle, 6ncelikli olarak
liyakatli kadrolarla ve rant odakli olmayan bir
yaklasimla ormanlarin yonetilmesi gereklidir.
Orman Miihendisleri Odas1 da, sorunlar dile
getirmek i¢in bilim insanlarindan olugan bilim-

sel raporlarla goriis olusturmali ve denetleme
gorevini bagimsiz bir sekilde yapmalidir.

2021 yilinda yasanan orman yanginlariyla bir-
likte ormanlarimizda iklim degisikligine bag-
I1 kurumalar, artan bocek ve mantar zararlari
ile mevzuattan kaynakh tahribatlarla ¢cok daha
dikkate alinmas1 gereken bir “dumansiz yan-
gin” devam etmektedir. Bakanlik ve bagh tiim
birimleri dumansiz yangimi séndiirme konu-
sunda da ¢ok daha etkin adim atmalidir.

Bagsta orman yanginlari olmak {izere yaganan
tiim sorunlara iligkin Tiirkiye Ormancilar Der-
negi tarafindan, tiyeleri olan “konunun uzmani
bilim insanlarinin” emekleriyle hazirlanan bi-
limsel raporlara https://www.ormancilarderne-
gi.org/icerik. ASP?ID=68 adresinden ulasilma-
st miimkiindiir.

@ HKMO iSTANBUL SUBESi ALAN 2022 OCAK
el |

\73



HIKAYE

ki Kapiya Dolanan It!

Mustafa Girsoy

Ortaokuldan mezun olmak giizel, giizel de
sonrasl ne olacak... Tahsil hayatinin daha
iclincli basamagina gelinmisti; lise, tiniversite,
hayat okulu... Bu yol yiiri ytrii bitmez...

Arkadaglari her lisenin sinavina giriyor, acikta
kalmak istemiyorlardi. Yatili okulu kazanmak
o yastaki cocuklarin en dénemli hayaliydi; ¢iin-
kii pansiyonda yemek, yatak, camasir, defter,
kitap, takim elbise, ayakkab: hazur. ..

Mehmet, bir tiirlii karar verememis ama giinler
de hizla ilerliyordu. Ya kazandigi okullardan
birisine kayit yaptiracak ya da giindiizlii oku-
la devam edecekti. Giindiizli okulda okumak
koyli cocuklar igin felaket sayilirdi. Hayatin-
da yumurta pisirmesini dahi bilmeyen o yasta-
ki 6grenci, ev islerinin hepsini de 6grenmek ve
yapmak zorunda kalacakti.

Ogretmenlik en kiymetli meslekti o zamanlar,
zaten baska meslekten kisileri de tanimamuisti.
Belki koyde biiytimiis olmanmin verdigi duy-
guyla tarima ve hayvancilifa ilgisiz kalmamisg
sinavina girdigi okulu da dordiincii siradan ka-
zanmust1. Birincilik sansim Istiklal Mars’nin
satir sayisini bilemediginden kaybetti. Sinavda
Sivashh Hamza birinci olmustu, o zaten uzun
boyluydu.

Ogretmen Okulu Sinavina giren arkadaslarinin
cogu yatili kismi1 kazanmislardi. Sevinglerin-
den yerlerinde duramiyorlar, birbirlerine sarilip
oOptistiyorlardi. Dargin olanlar bile... Mehmet
ise giindiizlii kisminin sinavina girmisti. Miij-

deyi aym koyden arkadasi verdi, sinavi kazan-
mist1. Ertesi giin erkenden kalkip sehrin yolunu
tuttu. i1k minibiise yetisti. Bir saatlik yolculuk-
kapisina vardi. Gorkemli cok katli binanin yiik-
sek ve camli kapisina asilmisti kazananlarin
listesi. Kisa boyu ile ayaklarinin ucuna basarak
ylikselse de iistteki listeleri géremedi. Tekrar
koyline dondiigiinde miijdeyi veren arkadasini
buldu ve listede ismini géremedigini soyledi.
Arkadas1 Ahmet anlamisti neden ismini gore-
medigini. Déndii Mehmet’e:

“Ilk sayfanin ilk sirasina bakacaktin” dedi.

Mehmet kendisiyle gurur duydu. Kolay degil-
di bes bin 6grenci arasindan birinci olmak!
Mehmet’in ilkokul ve ortaokulda gururlandigi
olmustu ama daha liseli déneminin baslangi-
cinda boyle farkli bir heyecan yasamamuisti.
Birincilik, sorumlulugu da artiran 6énemli bir
fonksiyondu.

Havalar giizel, isler azalmis. Hasat-harman
derken okul kayitlar1 baslamis. Zaman ilerle-
mis, kayitlar kapanmak iizere; ama Mehmet
bir tiirlii kararin1 verememis. “Ogretmen olup
insan mi1 yetistirsem, mahsul yetistirip insan-
lart m1 beslesem” ikileminde gidip gelirken;
Mehmet’in durumu okuma-yazmasi dahi ol-
mayan yengesinin dikkatini ¢ekmis olacak ki;
Mehmet’e donerek soyle dedi:

“Oglum git birisine kaydim yaptir, iki kapiya

dolanan it a¢ kalir™”.
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HIKAYE

Annemin Bes Sisle Ormeye Basladigi Yiin Corap

Orhan Tercan

u yaz baba evinin bulundugu Cerkes’ git-

tigimde annemden kalan ceyiz sandigini
actim. Sandikta annemden kalan cesitli esyalar
vardi. Beni en ¢ok duygulandiran sey de bes
sise takili yarim kalmis ve devam edilmek tize-
re birakilmig ¢orap oldu. Yaninda her biri bas-
ka yerden toplanmis sonradan degerlendirmeyi
diisiindiigti kumas parcalar1 duruyordu. Her
ikisine de duygulanarak dokundum ve uzun
siire elim tizerlerinde kaldi.

Bes sis takilmis ve sonradan tamamlamak iize-
re sandiga konulmus ¢orab1 annem tamamlama-
ya firsat1 bulamadan am bir sekilde aramizdan
ayrilmisti. Yarim kalmis corabi elime alarak
uzun siire eskiden oldugu gibi annemle birlikte
yasadim. Annem evdeki yiinlerin rengine gore
beyaz, alacali coraplar 6rerdi. Sandiginda sak-
ladi1g1 6rmeye baglay1p tamamlayamadig corap;
beyaz ter temiz bir koyun yiiniinden yapilacakt:.

Bolgede agirlikhi olarak beyaz yiinden yapilan
baklava dilimli ¢oraplar giyilirdi. Muhtemelen
bu corapta baklava dilimli bir corap olacakti.
Hentiz sekli ortaya ¢ikmadig icin nasil bir ¢o-
rap olacagi anlasilmiyordu.

Bizim evde 6rgiiye baslandiginda <’ Uzerine gel-
me”” diye bir tabir sik¢a kullanilirdi. Bazen tam
orgiiye baslandiginda isi agirdan alan bir misa-
fir oturmaya geldiginde 6rgii agirlasinca, biti-
rilmesi uzun siirecegine inanilirdi. Bu yiizden
annem Orgliye basladig1 zaman kapidan girenin
durumuna ¢ok dikkat edilirdi. Ormeye bagla-
diginda yavas hareket eden birisi geldiginde o
orgiiniin bitirilemeyecegine ¢ok inanirdi.

Benim sahit oldugum bir olayda annem orgii or-
meye basladig1 bir giinde bize uzaktan i komsu-
muz Sare Teyze gelmisti. Sare Teyzenin geldi-
ginde 6rmeye baglanilan corap bir seneye yakin
bir siire bitirilmeden beklemisti.

Annem orgiide kullandig1 yiiniin kalitesi ¢ok
onem verdiginden istedigi kalitede koyun yiinii
bulmak i¢in giinlerce beklerdi. Alacali yiinden
yapilan orgiiler pek makbul saymazdi.

Orgii ipini mutlaka kendisi egirir kalinligina
ona gore ayarlardi. Coraba basladiginda kac il-

mek atacagini hig¢ diisiinmez 6teden beri nasil
yapiyorsa 0yle devam ederdi. Yapa yapa bir el
aliskanligi, bir beceri kazanmisti. Bazen orgii-
den kazara sigler ¢ikardi. Bu duruma ¢ok iziiliir
tekrar takmak icin epeyi zaman harcardi. Eger
yeni baglamigsa dert etmeden, tekrar sisleri
takardi. Corap orerken kendi kendine konusur
gecmisin muhasebesine yapar sikintisini atar,
ferahlardi. Corap 6rmenin kendisini dinlendir-
digini sikca soylerdi. Corabi bitirdiginde diiz-
giin olmasi i¢in uzun siire yatagin altida bekle-
tir sonra ortaya ¢ikarirdi. Giindiiz ev islerinden
yemek yapmaktan hayvanlara bakmaktan firsat
bulup orgii yapmadig: icin daha ziyade corap
Ormeye gece gaz lambasi 15181nda siirdiiriirdii.
Corap 6rmege basladiginda sisleri itinayla il-
meklere gecirdi. Bu sekilde istten topuga kadar
orglyt ilerletirdi.

Yiin coraplar kisin ayaklarimi sicak tuttugu
icin evin igerisinde terlik giymeden yiin ¢orap
giyilerek evde rahatca gezilirdi. Cong uzunlugu
bilege kadar olan ¢oraplar makbule olurdu. Bil-
hassa ev hanimlari kis uzun siire stirdigiinden
ve siddetli ayaz oldugundan bilege kadar uzun
olan coraplari tercih ederlerdi.

Evin bir boliimii soba ile 1sit1ld181 igin diger bo-
liimiinde soba olmadig1 i¢in i¢ mekanlarda giyi-
me dikkat edilirdi.

Annem islerden firsat bulup ailenin ihtiya-
cindan fazla gorap ordiigiinde carsamba giinii
kurulan hafta pazarinda babamin diikkanina
satmak icin coraplari asardi. Boylece bir kisim
harchigini ¢ikarirdi. Bazi defa “’bu ¢orap bugiin
kesinlikle bitecek’ diye inat eder corab: hafta
pazarina yetistirmek icin gece yarisina kadar
calisirdi. Goz kapaginda bir sorun oldugu icin
gec vakitte kadar calisirsa gorme konusunda o
giin sorun yasardi. Annemin sandiginda ¢ika-
r1p elime aldigim heniiz bes sis takilarak érme-
ye baslanmis ve fakat firsat olmadig i¢in yarim
kalmis ¢orabi uzun siire elimde tuttum. Hati-
ralarimi goziimiin 6niinde canlandirdim. Yeni
neslin ise yaramaz diye cope atilma ihtimali
olan bu ¢orab1 annemi sandigindaki, az ihtimal
olsa da geride kalanlara bir 6rnek veya bir hati-
ra olabilir diye yerine koydum...”
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1 FOTOGRAF 1 HIKAYE

Kéksal Sahin

Fotografin cekildigi sahil, Benin’de yore halki-
nin “Doniigii Olmayan Yol” diye tanimladiklar:
Ouidah limani. Gemilere doldurularak Amerika ve
Avrupa’ya en fazla insanin gotiiriildiigti liman. Ar-
kasinda en az 5 milyon insanin katledildigi tarifsiz
acilar birakmig bu liman da her sene gergeklestirilen
anma torenleri sirasinda kadraja takilan bu ¢ocugun
yiiziindeki 6fke, hiiziin ve direng bize insanlik olarak
gecmisimizdeki utanci anlatirken bugiline de umut
oluyor.

Antik caglardan giiniimiize kadar sinifli toplumlarin
olusumundan beri kolelik cesitli bicimleri ile siirekli
var. Sinifsiz ve sinirsiz bir diinya yaratilana dek te
var olmaya devam edecek. Oziinde ucuz ya da beda-
va isgiicti anlami tagiyan kolelik, kah savas ganimeti,
kah fethedilen yorenin insanlarinin kélelestirilmesi
olarak ama her daim vardi. Giiniimiizde de devam
ediyor. Bicimsel degisiklikler icinse birkag tane esik
yasandl.

1) Roma imparatorlugunun ¢okiisii ile birlikte topraga
bag kolelik ortaya ¢ikti,

2) Istanbul’un fethi ile dogu-bati gecis yollarinin Os-
manlinin kontroliine ge¢cmesi.

3) Ipek yolunu kaybeden Avrupalilarin yenigiizer-
gahlar aramaya baslamalari.

4) Ve tabi koleligin yasal olarak yasaklanmasi.

Afrika’da ise batililardan 6nce Araplar yiizyillardir
insanlar: kole ticaretinde kullaniyorlardi. Avrupali-
lar, Amerika kitasinin kesfi ile yeterince dayanikl
olmayan kizilderililere alternatif olarak Afrika’ya
yoneldiler. Portekiz, Hollanda, Danimarka, Ingil-

tere, Fransa ve Ispanya menseili kéle ticareti yapan
“tumberio” yani “6lii tasiyicilar1” ismini taktiklari-
gemilerle ile milyonlarca insami gotiirdiiler. Kimi
kaynaklara gore 12.500.000, kimi kaynaklara gore
ise 20.000.000°dan fazla insan zincirlere vurula-
rak, gemilere bindirilmeden 6nce karmi doyurulup
ac susuz istif edilerek yolculuk yaptirdilar. Ticareti
yapan sirket, kendi damgasini insanlarin viicuduna
dagliyor, zincirlerle birbirlerine baglayarak ve ki-
lometrelerce ag susuz doéniisii olmayan yola gitmek
tizere yiiriitiiliiyorlardi. Gemilere bindirilen insanlar
cirilgiplak soyuluyor ve giinde bir 6giin somunla yol-
culuk yapiliyordu. 300 yillik yolculuk boyunca en az
5 milyon insan, gemilere yiiriinen uzun yollarda ve
gemilerdehayatinmi kaybetti.

Afrikah siyahlarin kole olarak Amerika ve Avru-
pa’ya gotiirtiliisti, bugiinkii Avrupa ve ABDnin
diinya tizerinde kurdugu hiikiimdarligin temelleri-
ni attig bir kirli ticaret ticgeninin pargas idi. Ku-
mas, silah ve metal esya tasiyan Avrupa gemileri
Afrika’ya gidiyor, bu triinler koleler karsiliginda
satiliyor ya da takas ediliyordu. Afrika’nin bati kiyi-
larindan toplanan kéleler, Karayipler ve Amerika’ya
getirilip seker, piring, pamuk ve tiitiin tarlalarinda
calistirthiyordu. Yetistirilen bu hammaddelerin Av-
rupa’ya gemilerle gonderilmesi, bu kirli ticaret iic-
genini tamamlarken Avrupa ve Amerika zenginlegi-
yor, Afrikali siyahlar insan yerine dahi konulmuyor,
sadece bir maliyet unsuru sayiliyordu. Kar hirs1 6yle
noktalara gelmisti ki kéle siyahlarin dogan gocuk-
lar1 bitytime maliyetlerinden dolay1 dogar dogmaz
oldiriiliyordu. Ciinkii Afrika’dan hazir biiyiimiigle-
rini getirmek daha ucuza maloluyordu. Amerika’nin
ve Avrupa’nin bugiin diinyanin siiper giicii olmasi-
nin altinda 300 y1l boyunca kéle olarak ¢alistirilan
bu milyonlarca insan var. Yine bugiin ulasilan bat1
medeniyeti de bu milyonlarin kani ve emegi iizerine
kuruldu. Afrika ve Benin’e biraktig1 miras ise bura-
da koleligin devami oldu. Afrika’da bugiin 5-14 yas
araligindaki gocuklar seker kamis: ve kakao tarlala-
rinin sahiplerine satilarak kole olarak calistirilmaya
devam etmektedirler. Bu konuda sicili en kotii Afri-
ka iilkesi olan Beninli onbinlerce ¢ocuk kole olarak
Kamerun, Gabon, Nijerya ve Fildisi Sahilleri gibi
iilkelerde calistirilmaya devam ediyor.

Kolelik, nasil Afrikalilarin gemilerle toplu halde
Amerika’ya gotiiriildiigii donemden 6nce varsa, son-
rasinda da devam etti. Afrika da ve burjuva demok-
rasisinin gelismedigi az gelismis tilkelerde dogrudan
insanlar1 satin alip calistirirken, gelismis tilkelerde
de bagka bicimlerde devam ediyor:

Onceligi kar olan simfli toplumlar, yani kapitalizm
varligini siirdiirdiigii stirece de hem somiirii, hem de
buna bagh doga talan1 devam ederek!
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KITAP TANITIM

Imar Planlari ve Arsa Diizenlemeleri

Deniz Bag

ARSA

DUZENLEMELERI

IMAR
PLANLARI

ani bir ilkeyi o tilkedeki bir sehri o se-

hirdeki bir kisiyi ¢ok seversiniz, onunla
alakali tam bir derya dersiniz ya... Mese-
la Anadolu tam bir derya. Ornegin Istanbul
derya deniz. Ya da faraza Can Yiicel nasil bir
derya iistadim ...

Iste biz de adina ne dersek diyelim, ister Ha-
rita Miihendisligi ister Geomatik Miihendis-
ligi isterseniz Jeodezi ve Fotogrametri Mii-
hendisligi... Ha bir de odamizin ismi Harita
ve Kadastro Miihendisleri Odasi ya... Fark
etmiyor. Bizim meslegimiz de tam bir derya
deniz iste isin gercegi.

Hepimizin elinde diploma. Hangi alanda uz-
manlastiysak o alanda calismalar yiiriitiiyo-
ruz. Kimimiz fotogrametri alaninda. Kimi-
miz jeodezik calismalar yiiriitiiyor. Kimimiz
akademisyen. Kadastrocu, degerleme uzma-
ni, ciayes cipies lizerine caliganlar falan...

Her giin yeni bilgiler 6grendigimiz bu mes-
legimizin en biiyiik eksigi, ders kitaplarimiz
haricinde kaynaklarimizin yetersiz olmasi
biraz da.

Bu yetersizligi asmak icin bizim gosterecegi-
miz ¢aba ise, dort yilda elimize tutusturulan
tiniversite diplomamizdaki unvan mertebesi-
ne yaklasmamizi sagliyor muhtemelen. Yani
demem o ki, tiniversiteyi bitirince miihendis
olmuyoruz aslinda. Caba ile calismak ile il-
keli ve etik davranarak... Zamanla miihendis
oluyoruz belki de.

Yani aslinda calisma hayati bizi zorla miihen-
dis yapiyor anlayacaginiz. Belki de hala birer
miihendis olamadik diyen cikarsa, onunla da

ayni saftayizdir kim bilebilir.

Sizlere bu girizgah1 yapmaktaki amacim, as-
Iinda iki kitabin haberini vermek icindi. Bu
iki kitap sayesinde biraz daha miihendis ol-
dum demek istememdi. Ama konu gordiigii-
niiz gibi nerden nereye geldi.

Sevgili Erol ve Erdal Koktiirk kardeglerin,
Alan’in her sayisinda bizlere yaptiklar: katki-
larin 6neminin farkindayiz. Bunlarin yaninda
2021 yilinda Seckin Yayincilik tarafindan ba-
silan iki kitap bizler i¢in mevzuat konusun-
da tam anlamiyla besin kaynagi oldu. Besin
kaynag1 dediysem Anadolu Mutfagimiz ka-
dar zenginlikte bir mesleki basucu kitabimiz
oldugu icindir... ( Ama bu iki kitaba neden
ANSIKLOPEDI denmesin, bu da burada not
olarak durabilir bence.)

S6z konusu kitaplar: icin gosterdikleri gay-
retlerin HKMO Istanbul Subesi olarak ta-
niklariyiz. Bu iki kitaptan ilki Imar Planlari.
Ikincisi ise Arsa Diizenlemeleri. Ikisini de
tarttim, beg yiizer gramdan en az bir kilo var-
dir inanin. O kadar bilgi yiiklii yani. Bir kiil-
liyat tam anlamuiyla.

Her iki kitabin da gerek meslegimiz gerekse
mevzuat agisindan biiyiik bir boslugu doldu-
racagindan siiphemiz yok. imar hukuku ve 18.
Madde Uygulama konusu, yiizlerce Danistay,
Yargitay, Anayasa Mahkemesi ve ATHM Ka-
rarlar ile ayrintili bir sekilde ele alinmistir.
Meslegimiz icin miikemmel iki basucu kitabi
oldugunu buradan rahatlikla séyleyebilirim.
Soyliiyorum iste. Hatta haykiriyorum.

Bu iki kitabin da pandemi siirecinde yayin-
lanmasi, Koktiirk kardesler tarafindan bu
stirecin nasil verimli hale getirildiginin bir
kaniti. Ama biz iyi ki pandemi olmus diyemi-
yorken, iyi ki bu kitaplara ve sizlere sahibiz
diye sevinebiliyoruz.

Tesekkiirler Eser ve Ekin Koktiirk.
Tesekkiirler Esin ve Fiisun Koktiirk.

Tesekkiirler Erol ve Erdal Koktiirk.
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KITAP TANITIM

Yol _Harita5| - Yersel Lazer Tarama
Olcme Stratejisi Gelistirme

Rahmi Nurhan Celik

HEMO
YAYINLARI

b

YOL HARITASI:

YERSEL LAZER TARAMA
OLCME STRATEJISI GELISTIRME

acmat il Skl el

3, Baak:
Eamum 303y

eomatik/Harita Miihendisligi 6l¢gme uygu-

lamalarinda yerytiziiniin, dogal ya da yapay
objelerin ii¢ boyutlu modellenmesi séz konusu
oldugunda; bu disiplinin tiyesi miihendisler mo-
dellemek icin dlgecekleri objeleri ki; bu yeryii-
zli pargasi ve iizerindeki dogal ve yapay objeler
olabilecegi gibi, tarihi ya da modern bir mimari
yap1 ya da detayi, sanayi tesisi, gemi, ucak vb.
bir obje olabilir, noktasal diizeyde detaylara ay1-
rarak bir 6l¢gme tasarimi yaparlar ve bu tasarima

uygun olarak noktalar tek tek olgerler. Bu nok-
talar objenin 3D geometrisini ortaya gikaracak
olan karakteristik noktalar diger bir deyisle ob-
jenin detay noktalaridir. Bir kiime olusturan bu
detay noktalar1 arasindaki topolojik, geometrik,
mantiksal, semantik ve kavramsal iligkilerin
tanimlanmasiyla iizerinde calisilan objenin be-
lirlenen bir koordinat sisteminde, amaca uygun
dogruluk, detay seviyesi ve islevde 3D modeli
olusturulur. Geomatik/Harita Miihendisliginin
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objelerin 3D modellenmesine yo6nelik bu for-
masyon yaklasimi bir nevi él¢cme aninda genel-
lestirme yaklagimidir. Bu yaklagimla olusturu-
lan nokta kiimesi bir nokta bulutu 6zelligi tasisa
da bu kiimenin iiyesi noktalar objeyi dogrudan
tanimlayan karakteristik noktalardir ve birbir-
leriyle olan iligkileri 6l¢cme aninda tamimlan-
mistir. Bununla beraber nokta bulutu kavrami
meslek literatiiriimiizde lazer tarama teknoloji-
siyle agirlikli olarak kullanilmaya baglanmistir.
Lazer tarama sonrasinda ortaya ¢ikan {iriin bir
nokta bulutudur. Bu bulut zengin bilgi icerme-
sine karsin islenmedigi siirece bu bilgiler bulu-
tun icinde gizlenmis olarak bulunur. Dolayisiyla
lazer tarama teknolojileri detay ol¢me islerine
farkli bir boyut kazandirmis, mesleki formasyo-
nun degisim ve gelisimine 6nemli diizeyde etki
etmistir. Lazer tarama islemi sonrasinda olu-
san nokta bulutu taranan objenin 6lgme yapilan
uzayda daha yiiksek detayda sayisal izinin elde
edilmesine olanak saglamakta ve sonrasinda bu
bulut iizerinde yapilan ileri seviye, matematik-
sel analiz ve modelleme islemleriyle taranan
objenin cok daha yiiksek detay seviyesinde ti¢
boyutlu modeli olusturulmaktadir. Geleneksel
yontemle yapilan detay 6l¢melerinin lazer tara-
ma teknolojileri sonrasinda geldigi nokta asagi-
daki su ciimleyle 6zetlenebilir.

Geomatik/Harita Miihendisleri arazide bir hali
dokur gibi nokta, nokta; 6l¢me aninda verdikleri
genellestirme kararlariyla optimal detay seviye-
sinde 3D modelledikleri objeleri; bugiin lazer
tarama teknolojileri sayesinde en yiiksek detay
seviyesinde ofiste 3D modelleyebiliyorlar.

Bu, mesleki alanda ¢ok 6nemli bir gelisme ve
kazanimdir. Veri optimal detay seviyesinden,
yliksek yogunluk seviyesine ulasirken; Geoma-
tik/Harita Miihendisligi formasyonu da bicim
degistirerek araziden kullanima hazir veri elde
etme ustaligini, araziden nokta bulutu olarak
elde ettigi veriyi etkin isleme ve yonetme ustali-
g1na evirmistir.

Bu kitabin yazari olan Yiik. Miih. Metehan
Asim Aygiin bu degisim siirecini yakindan ta-
kip etmis, bu alanda kendi degisimini gercekles-
tirerek, uygulamada yaptig1 caligsmalar ve lazer
tarama oOl¢cmelerine odakli yiiksek lisans tez
calismasiyla kazandig1 akademik deneyim ve
birikimi bu kitap araciligiyla paylagmay1 amacg-
lamigtir. Danismanhgimda ITU Fen Bilimleri
Enstitiisi Geomatik Miihendisligi Yiiksek Li-

sans Programinda bagladig1 akademik yolculu-
gunu, bu kitaba ismini veren “Yersel Lazer Ta-
rama Ol¢melerinde Olgme Stratejisi Gelistirme”
baslikli tez g¢alismasiyla 2018 yilinda yiiksek
basariyla tamamlamistir.

Sevgili Metehan meslegini seven, kendisini ge-
listirmeyi yasam felsefesi olarak benimsemis,
arastirmaci, sahip oldugu deneyim ve birikimi
paylasan; bu paylasimin sahip oldugu deneyim
ve birikimi artiracaginin bilincinde olan, mes-
lege ve mesleki gelisime katma degeri yiiksek
degerli bir meslektagimizdir.

Bu kitap 2018 y1linda tamamlanan ytiiksek lisans
tezi baz alinarak Mart 2020 itibariyla iilkemizde
etkisini yogun yasamaya basladigimiz Covid-19
pandemisi siirecinde iiretilmistir. Bu tezin ki-
taba doniistiiriilme motivasyonu 2016 yilinda
tez calismasinin basinda hedeflenmis, tezin ta-
mamlanmasindan sonra gegen siirede kazanilan
deneyim ve birikimle gelistirilerek tamamlan-
mustir. Bu kitabin temel amaci 6zellikle Yersel
Lazer Tarama teknolojilerini kullanan ve etkin
kullanmay1 isteyen kullanicilara; bu teknolojiyi
basit bir dille anlatmak ve bu teknolojiyi kul-
lanarak yapacaklari 6lgmelerin tasariminda ve
uygulanmasinda izlemeleri gereken yol ve stra-
tejiler konusunda yol gosterici olmaktir. Bu ne-
denle kitabin genis meslektas kitlesine dogrudan
ve hizli ulagmasi icin HKMO Yayinlar arasina
katilmas1 6nemsenmistir.

Harita ve Kadastro Miihendisleri Odas Istanbul
Subesi 26. Dénem Yonetim Kurulunun ve 47.
Donem Merkez Yonetim Kurulunun destegi ve
kararlariyla HKMO Yayinlar: arasina kazandi-
rilmis olan bu eser hem meslektaslara hem de
halen Harita/Geomatik Miihendisligi 6grenimi-
ne devam eden meslektas adaylarina, 6grenci-
lere giincel teknolojiyi anlama ve etkin kullan-
mada yararhi olacag: diisiiniilen bir eser olarak
degerlendirilmektedir. Bu karar ayn1 zamanda
bu konuda anadilde bir eserin mesleki yayinlar
arasina katilmasina da énemli katki saglamis-
tir. Odamiz Istanbul Subesi 26. Dénem Yénetim
Kuruluna ve 47. Dénem Merkez Yo6netim Kuru-
luna bu caligmanin meslektaslara ve 6grencile-
rimize ulagmasi igin verdikleri destekten dolay1
tesekkiir ediyor, meslek literatiiriimiize anadilde
bu eseri kazandiran karari aldiklar: icin goniil-
den kutluyorum.

Kitabin tiim meslektaslara ve okurlara yararli ve
yol gosterici olmasi dileklerimle.
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HABER

Subeden Haberler

11 Mart 2021

19 Mart 2021

Ev ici Emegin Tarihi ve Kadina Yénelik
Psikolojik Siddet” Baglikli 8 Mart
Soylesimiz Gergeklestirildi.

Etkinligin acilisin1 ve moderatorliiglinii yapan
Kadin Komisyonu iiyemiz Hasret Kitapcioglu
Onur Biitiin’ii tanitmasinin ardindan son bir y1l
icerisinde yasanan siire¢, pandeminin kadinla-
rin ig yiikiinii ve kadina karsi siddeti arttirmasi,
Istanbul s6zlesmesinin yok edilmek istenmesi,
TMMOB istanbul il Koordinasyon Kurulu Ka-
din Komisyonu ve Subemiz Kadin Komisyo-
nunun olugsum siireci ve ¢alismalari hakkinda
bilgilendirmede bulundu.

Etkinligimize konusmaci olarak katilan Femi-
nist/Yazar Onur Biitiin, ev ici emek hakkinda
Diinya ve Tiirkiye deki farkli goriislerden stz
eden, Tiirkiye'de ev ici emegin diinden bugiine
gelisimi, kadinlarin yasadiklan fiziksel ve psi-
kolojik siddet konusunda oldukca bilgilendirici
paylasimlarda bulundu. Ayrica soz ettigi konu-
lar hakkinda bir ¢ok kitap 6nerisini de katilim-
cilarla paylasti.

I tl_',;”""‘h B

Pandeminin Birinci Yilinda Ekonomi
ve Sosyal Hayat Baglikli Etkinligimiz
Yapild.

Covid-19 Pandemisinin ekonomiye ve sosyal
hayata etkilerinin konusuldugu “Pandeminin
Birinci Yilinda Ekonomi ve Sosyal Hayat” bas-
liklh etkinligimiz, Subemiz Sekreteri Mustafa
Giirsoy‘un moderatorliigiinde, Evrensel Ga-

zetesi Ekonomi editorii Biilent Falakaoglu ve
Marmara Universitesi Tktisat Bolimii Ogretim
Uyesi Dr. Ozgiin Biger’in katilimu ile 19 Mart
2021 Cuma giinii saat 20.00°da Zoom platformu
izerinden online olarak gerceklestirildi.

%\\ HKMO iSTANBUL SUBESi ALAN 2022 OCAK
el |

\ 80



21 Mart 2021

1 Nisan 2021

I:iHKAB Kanun Degisikligine Yénelik
Uye Toplantisi Yapildi.

Covid-19 Tirkiye Biiyiik Millet Meclisi Bas-
kanligina 18 Mart 2021 tarihinde iletilen ve 23
Mart 2021 giinii Bayindirlik, imar, Ulastirma
ve Turizm Komisyonunda goriisiilecek Lisansli
Harita Kadastro Miihendisleri ve Biirolar1 Hak-
kinda Kanunda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun Teklifi hakkinda sube {iyelerimizin go-
risiinii almak tizere 21 Mart 2021 Pazar giinii
Zoom {izerinden Online toplant1 diizenlendi.

LIHKAB Yasa Degisikligi Toplantisi

TARIH SAAT
Z00M 21 MART 2021  15:00

>
B
= gy re=——

24 Mart 2021

“Mekénsal Veri Bilimi” Baglikh Mekansal
Zeka Bulustayr Yapildi.

Uyelerimizin de icerisinde bulundugu, Mekan-
sal Bilisim Inisiyatifi ile Subemizin birlikte
diizenledigi Mekansal Zeka Bulustaylar1 kap-
saminda, 24 Mart 2021 tarihinde Mekansal
Bilisim Inisiyatifi YouTube kanali iizerinden
TUBITAK Bilgem Yazilim Teknolojileri Ens-
titiisii'nden Ibrahim Sarigicek’in katilimi ile
“Mekansal Veri Bilimi” baglikli bulustay ger-
ceklestirdik.

“Acik Kaynak Agaci: Nereden
Baslasak?2” Basglikli Etkinligimiz
Gerceklestirildi.

HKMO Istanbul Akademi olarak diizenlen-
mekte oldugumuz egitim ve etkinlikler kapsa-
mindaki 22. etkinligimizi 1 Nisan 2021 tarihin-
de, CBS Uzmani ve Gelistiricisi sayin Murat
Kendir‘in katilimi ile ve “Ac¢ik Kaynak Agaci:
Nereden Baslasak?” bagligiyla zoom tizerinden
online olarak gerceklestirdik.

sTUploMARP
@esa =
BATE BOFTWARE

L]
B
(-]
B
-
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9 Nisan 2021

Mimar Sinan’t Anma Haftasi Etkinligine
Katildik.

9 Nisan 2021 Cuma giinii Edirne Mimarlar
Odas! ve Edirne Insaat Miihendisleri Odasi
tarafindan diizenlenen Mimar Sinan’t anma
haftasi etkinligine Edirne Temsilciligi olarak
katildik. Edirne Temsilcimiz Egemen Kurtde-
re, Temsilci Yardimcimiz Niliifer Kaplaner ve
Temsilcilik ¢alisanimiz Kadriye Engin'in katil-
dig1 etkinlikte Insaat Miihendisleri Odas1 Edir-
ne Temsilcisi Kadir Aydogdu tarafindan basin
acilamasi okundu.
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9 Nisan 2021

“Kentlerin Ve Hazine Taginmazlarinin
Yénetiminde Ulusal Mekénsal Biligim
Stratejileri ve Uygulamalari” Baglhkli
Etkinligimiz Gegeklestirildi.

HKMO istanbul Akademi olarak diizenlen-
mekte oldugumuz egitim ve etkinlikler kapsa-
mindaki 23. etkinligimizi 9 Nisan 2021 tarihin-
de, YTU Harita Miihendisligi Boliimii Ogretim
Uyesi Prof. Dr. Ali Melih Bagaraner’in mode-
ratorliigiinde, CBS Genel Midirligii Akilh
Sehirler ve Cografi Teknolojiler Daire Baskani
Dursun Yildirim Bayar ve CBS Genel Miidiir-
liigii Cografi Bilgi Sistemleri Daire Bagkani
Biilent Uzunay’in katilimi ile ve “Kentlerin ve
Hazine Taginmazlarinin Yonetiminde Ulusal
Mekansal Biligsim Stratejileri ve Uygulamalari”
baghgiyla Zoom {iizerinden online olarak ger-

11 Nisan 2021

“Covid-19 Pandemisi Calistayi: Bu
Boyle Gitmez” Istanbul IKK Calistay!
Yapild

Istanbul il koordinasyon Kurulu tarafindan Su-
bemiz sekreterliginde diizenlenen “Covid-19
Pandemisi Caligtay1: Bu Boyle Gitmez” Calis-
tay1 11 Nisan 2021 Pazar giinii YouTube iizerin-
den gerceklestirildi.

iki bélim olarak gerceklestirilen etkinligin
birinci boliimiiniin moderatorliigiini de ya-
pan Istanbul il koordinasyon Kurulu Sekrete-
ri Cevahir Efe Akgelik'in agilis konusmasinin
ardindan Istanbul Tabip Odas1 Yénetim Ku-
rulu Uyesi Giiray Kilig, “Pandemiler Caginda
Mekansal Bilisim” baslig1 ile Subemiz adina
ITU Ogretim Uyesi Dr. Ogretim Uyesi Caner

Giiney, “Ev-Isyeri-Ev Kiskacinda Teknik Ele-
manlar” baghig ile ingaat Miihendisleri Odasi
istanbul Subesinden ITU Ogretim Uyesi Dog.
Dr. Giirkan Emre Giircanli, “Salgin Kosularin-
da Santiyeler” baghig1 ile Insaat Miihendisleri
Odas! Istanbul Subesi Yonetim Kurulu Uyesi
Ozer Or sunumlarini yaptilar.

18 Nisan 2021

“Mezun Olduk Ya Sonra” Baghkli
Etkinligimiz Gegeklestirildi.

Sube Ogrenci Komisyonumuz, ITU Jeodezi ve
Fotogrametri Kuliibii ve YTU Jeodezi ve Enfor-
masyon Kuliibii tarafindan 18 Nisan 2021 Pazar
giinii “Mezun Olduk Ya Sonra” etkinligi Zoom
tizerinden online olarak gerceklestirildi.

Subemiz Ogrenci Komisyonumuzdan Rukiye
Benli ve Abdulaziz Ak, Yildiz Teknik Univer-
sitesi Jeoenformatik Kuliibii Saymani Dilara
Oz ile Istanbul Teknik Universitesi Jeodezi ve
Fotogrametri Kuliibii Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcisi Ecem Zortuk un sundugu etkinlikte
ISKi CBS Miidiirii Aysegiil Toraman, Lisansh
Harita Kadastro Miihendislik Biirosu Calisani
Harita Yiiksek Miihendisi Can Boz, Istanbul
Gayrimenkul Degerleme Is Gelistirme Miidiirii
Nurbanu Tiirgen, NetCad Kidemli Uriin Y6-
netimi Midiirii Semih Dalgin, Alarko-Cengiz
Ortaklig1 Olcme Sefi Yetkin Baran’in katildig:
etkinlikte konusmacilar, calisma alanlari, ya-
sadiklar1 deneyimler ve gelecege yo6nelik 6ne-
rilerini anlattiktan sonra katilimcilardan gelen
sorular: cevapladilar.

MEZUN OLDUK, YA SONRA?

18 NISAN 2021 Y-
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24-25 Nisan 2021

20 Mayis 2021

“Ozgir ve Acik Kaynakli Cografi Bilgi
Sistemleri-Temel Uygulamalar” Baglikli
Egitimimiz Gergeklestirildi.

HKMO istanbul Akademi olarak diizenlemekte
oldugumuz egitim ve etkinlikler kapsamindaki
24. etkinligimizi 24-25 Nisan 2021 Cumartesi-
Pazar tarihlerinde online olarak, iTU Geomatik
Miihendisligi Boliimii Ogretim Uyesi ve Me-
kansal Bilisim Inisiyatifi Dernegi Baskan1 Doc.
Dr. Ahmet Ozgiir Dogru ve Geomatik Miihen-
disi Batuhan Karaman’in katilimi ile, “Ozgiir
ve Acgik Kaynakli Cografi Bilgi Sistemleri-Te-
mel Uygulamalar” baghgiyla gerceklestirdik.

18 Mayis 2021

“Dijital Déntusimde Akilli Ulagim Ve
Kentsel Hareketlilik” Baglikli Etkinligimiz
Gergeklestirildi.

HKMO Istanbul Akademi olarak diizenlemekte
oldugumuz egitim ve etkinlikler kapsamindaki
25. etkinligimizi 18 Mayis 2021 tarihinde on-
line olarak, YTU Harita Miihendisligi Boliimii
Ogretim Uyesi Dog. Dr. Taylan Ocalan’in mo-
deratorliigiinde ve IBB ISBAK (istanbul Bili-
sim ve Akillh Kent Teknolojileri A.S.) Teknik
ve Operasyon Genel Miidiir Yardimcis1 Cagdas
Mersinlioglu’nun katilimi ile, “Dijital Donii-
simde Akilli Ulagim ve Kentsel Hareketlilik”
basligiyla gerceklestirdik.

“ISKi Altyapi Bilgi Sistemi Cézumleri”
Bashkli Etkinligimiz Gegeklestirildi.

HKMO istanbul Akademi olarak diizenlenmek-
te oldugumuz egitim ve etkinlikler kapsamin-
daki 26. etkinligimizi 20 Mayis 2021 tarihinde
online olarak, ITU Geomatik Miihendisligi Bo-
limii Ogretim Uyesi Dog. Dr. Tevfik Ozliide-
mir’in moderatérliigiinde ve ISKi Cografi Bilgi
Sistemleri Sube Miidiirti Aysegiil Toraman’nin
katithmu ile, “ISKi Altyap1 Bilgi Sistemi Co-
ziimleri” baghgiyla gerceklestirdik.

10 Haziran 2021

Havacilikta Dusey Engel Verilerinin
Toplanmasi ve Haritalanmasi Etkinligi
Yapild.

HKMO Istanbul Akademi olarak diizenlen-
mekte oldugumuz egitim ve etkinlikler kap-
samindaki 27. etkinligimizi 10 Haziran 2021
tarihinde online olarak, Geomatik Yiiksek
Miihendisi Mete Ercan Pakdil’in moderatorlii-
giinde ve Haritaevi Havacilik Miih. A.S. Genel
Miidiirii Ozgiir Karatas’in katilimu ile, “Hava-
cilikta Diisey Engel Verilerinin Toplanmasi ve
Haritalanmasi1” bashigiyla gerceklestirdik.
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15 Haziran 2021

Salginla Micadelede Mekansal Veri,
Mekansal Zeka ve Harita MGhendisligi
Etkinligi Yapild:.

HKMO istanbul Akademi olarak diizenlen-
mekte oldugumuz egitim ve etkinlikler kap-
samindaki 28. etkinligimizi 15 Haziran 2021
tarihinde online olarak, iITU Geomatik Miihen-
disligi Dog. Dr. Caner Giiney’in moderatorlii-
giinde ve Tiirk Tabipler Birligi (TTB) Covid-19
izleme Kurulu Uyesi Doc. Dr. Osman Elbek’in
katilimi ile, “Salginla Miicadelede Mekansal
veri, Mekansal Zeka ve Harita Miihendisligi”
basligiyla gerceklestirdik.

20 Haziran 2021

Ozgir ve Agik Kaynakli Cografi Bilgi
Sistemleri- lleri Seviye Uygulamalar
Egitimi Yapild:.

HKMO istanbul Akademi olarak diizenlen-
mekte oldugumuz egitim ve etkinlikler kap-
samindaki 29. etkinligimizi 20 Haziran 2021
tarihinde online olarak Geomatik Miihendisi
Batuhan Karaman ve ITU Geomatik Miihen-
disligi Boliimii / Mekansal Bilisim Inisiyatifi
Dernegi Baskan1 Dog. Dr. Ahmet Ozgiir Dog-
ru'nun katihmu ile, “Ozgiir ve Acik Kaynakli
Cografi Bilgi Sistemleri ileri Seviye Uygula-
malar” bashgiyla gerceklestirdik.

31 Temmuz 2021 - 1 Agustos 2021

TMMOB 46. Olagan Genel Kuruluna
Katildik.

31 Temmuz - 1 Agustos tarihlerinde TMMOB
Teoman Oztirk Ogrenci Evi ve Sosyal
Tesisi'nde gerceklestirilen TMMOB 46. Ola-
gan Genel Kurulu’na katildik.

@\\ HKMO iSTANBUL SUBESIi ALAN 2022 OCAK
el |

\ 84



14 Agustos 2021

27 Eylul 2021

TKGM'nin 2021/2 Sayili Genelgesinin
Uygulamasi Hakkinda Toplanti
Gerceklestirildi.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan
12/07/2021 tarihinde yayinlanan 32381507-
010.06.01.02 /1878539 say1 ve Resen Cins De-
gisikligi konulu 2021/2 nolu Genelge hakkinda
Sube etkinlik sinirlarimiz icinde uygulama bir-
liginin saglanabilmesi i¢in 14 Agustos 2021 ta-
rihinde online olarak {iye toplantisi diizenlendi.

Sube baskanimiz Mehmet Hisir‘in agilis konus-
masini yaptig1 etkinlikte Yoénetim Kurulu Uye-
miz Melih Siikrii Aysezen Yapi aplikasyon Pro-
jesi ve Fenni Mesuliyet islemlerini kapsayan 14
Agustos 2021 tarihinde yayinlanan 2021/2 nolu
Genelgenin uygulanmasina yonelik bir sunum
gerceklestirdi. Yapilan sunumun sonunda et-
kinligimiz soru ve cevap seklinde devam etti.

TKGM
2021/2 Sayilh Genelgesinin
(Yap: Aplikasyon Projesi ve TUS)
Uygulanmasi Hakkinda Toplant

TARIH SAAT
Z0OM- 14 AGUSTOS 2021 15:00
CUMARTES]

ruuca
Harita ve Kadastro Milhandisleri Odas)
Y stmnial Butasi

28-29 Agustos 2021

HKMO 47. Dénem Il. Danisma Kurulu
Toplantisina Katildik.

28-29 Agustos 2021 tarihlerinde, Samsun da
gerceklestirilen HKMO 47. Dénem 2.Danigsma
Kurulu toplantisina katilim sagladik.

Samsun’da diizenlenen toplantiya Subemiz Y6-
netim Kurulu Yazman Uyemiz Mustafa Giir-
soy ve Sube Yénetim Kurulu Uyemiz Aysegiil
Kilicaslan katilim sagladi.

b

Eski Sube MUduromuz Gulseren Yurttag'i
Kabri Basinda Andik.

27 Eyliil 2007 tarihinde bir is cinayeti sonucu
aramizdan ayrilan Sube eski miidiiriimiiz, tiye-
miz, arkadasimiz Giilseren Yurttas’n Bilecik
Golpazarr’nda bulunan kabri baginda andik.

2002-2007 yillar arasinda istanbul Sube Mii-
diirliigli gorevini yiiriiten, odadaki gorevinin
ardindan ISKI Melen Cay1 Bogaz Gegis Proje-
si Sarayburnu Santiyesindeki Miiteahhit firma
Kutay Insaat Taahhiit Tic. Ltd. Sti. firmasinin
taseronu olan DETEK (Deniz Teknolojisi Ltd.
Sti.) adh firmada calismaya baslayan degerli
meslektasimiz ve arkadagsimiz Giilseren Yurt-
tas, 27 Eyliil 2007 tarihinde, gerekli is gliven-
ligi onlemlerinin alinmamasi nedeniyle boru
tastyan vin¢ bomunun kopmasi sonucunda
meydana gelen bir “is cinayeti” ile aramizdan
ayrild.

Aramizdan ayrilisinin 14. yilinda is cinayetle-
rini lanetliyor, meslektagsimiz, yol arkadasimiz,
dostumuz Giilseren Yurttas‘1 sevgi, saygi ve 6z-
lemle aniyoruz...

24 Ekim 2021

TMMOB 7. Kadin Kurultay! Oncesi
Istanbul Yerel Kadin Kurultay:
Gerceklestirildi.

Istanbul il Koordinasyon Kurulu Kadin Komis-
yonu istanbul Yerel Kurultay1 24 Ekim 2021
Pazar giinii yiiz ylize ve Zoom uygulamasi iize-
rinden hibrit olarak gerceklestirildi.
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9 Aralik 2021

“Konut ve Altyapi Santiyelerinde Harita/
Geomatik MUhendisligi Uygulamalan”
Egitimi Yapild:.

HKMO istanbul Akademi olarak 30. etkinligi-
mizi “Konut ve Altyap1 Santiyelerinde Harita/
Geomatik Miihendisligi Uygulamalar1” bash-
giyla 5 Aralik 2021 Pazar giinii Harita Miihen-
disleri Ali Gorgiili ve Akif Yilmazkaya’nin
anlatimlari ile Subemizde yiiz yiize ve {icretsiz
olarak gerceklestirdik.

“Konut ve Altyap: Santiyelerinde Harita/Geo-
matik Miihendisligine” yo6nelik, gerekli izinle-
rin alinmasi, sahanin halihazirinin 6lgiilmesi
ve poligon aginin kurulmasi, sahanin kazi is-
lerine uygun kazi - iksa planlarinin ¢ikarttiril-
masl, mevcut altyapilar, yol ve altyapi projeleri
asbuilt (is bitimi) projeleri, statik ve mimari
projelerinde saha uygulamasi, Peyzaj ve Cev-
re diizenleme projelerinde harita mithendisinin
rolii ve 6nemi gibi konu basliklarinin ele alindi-
g1 etkinligimiz katilimcilardan gelen sorularin
cevaplanmasi ile son buldu.

12 Aralik 2021
Meslekte 30. Yil Plaket Téreni Yapildi.

Subemiz tarafindan her yil diizenlenen ve mes-
lek yasantisinda 30. yilim1 dolduran tiyelerimi-
ze, meslegimize ve Odamiz caligmalarina sag-
ladiklar1 degerli katkilar1 anisina plaketlerinin
sunuldugu “Meslekte 30. Yil Plaket Toreni”
Sisli Belediyesi Nazim Hikmet Kiiltiir ve Sanat
Evi‘nde diizenlendi.

TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisle-
ri Odas1 Yonetim Kurulu Baskami Ali Ipek,
HKMO Orgiitlenme Sekreteri Hiiseyin Arkan,
HKMO Denetleme kurulu Uyesi Selahattin
Avsar, Sube Yonetim Kurulu Uyelerimiz, 1991
yili mezunu meslektaglarimiz ve ailelerinin
katildig1 etkinlikte acilis konusmasinmi Sube
baskanimiz Mehmet Hisir yapti. Harita ve Ka-
dastro Miihendisleri Odasi Yo6netim Kurulu
Bagkan1 Ali Ipek’in konusmasinin ardindan
etkinligimize katilan iiyelerimize Subemiz ta-
rafindan hazirlanan Meslekte 30. Yl plaketi ve
1991 yili mezunlari andaci verildi. Meslekte
30. hizmet y1lin1 dolduran tiyelerimizden Ser-
hat Kiiciik, Sinasi Tek, Sevda Giil Ertiirk, Mus-
tafa Giirsoy, Hakan Bekar, Tekin Kibar ve sa
Bora'nin konugmalarinin ardindan etkinligimiz
toplu fotograf cekimi ve kokteyl ile son buldu.

15 Aralik 2021

Yersel Lazer Tarama, élgme Tasarimi ve
Stratejileri” Etkinligi Yapildi.

HKMO istanbul Akademi olarak 31. etkinligi-
mizi, “Yersel Lazer Tarama, Ol¢me Tasarimi ve
Stratejileri” bashgiyla 15 Aralik 2021 Cargam-
ba giinii Prof. Dr. Rahmi Nurhan Celik’in yii-
riitiictiliigiinde Yiik. Miih. Metehan Asim Ay-
giin’in katilimi ile zoom uygulamasi {izerinden

online gerceklestirdik.

YERSEL LAZER TARAKA,
CACHAE TASARIMI v STRATEJLER|

“Yol Haritas:: Yersel Lazer Tarama Ol¢me Stra-
tejisi Gelistirme” kitabinin bu alanda hazirla-
nan belki de ilk Tiirkce yayin olma 6zelligini ta-
simasiyla bircok eksikligi giderecegi belirtildi.
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18 Aralik 2021

23 Aralik 2021

Emegimize, Meslegimize, Haklarimiza
Sahip Cikiyor, Sorunlarimiza Cézim
Istiyoruz Basin Agiklamasi Yapild:.

TMMOB istanbul i1 Koordinasyon Kurulu
bilesenleri olarak 18 Aralik 2021 Pazar giinii
Kadikdy Iskelesinde “Emegimize, Meslegimi-
ze, Haklarimiza Sahip Cikiyor, Sorunlarimiza
Coziim Istiyoruz!” kampanyasi cercevesinde
yapilan basin agiklamasina katildik.

20 Aralik 2021

Yeni LIHKAB Sirecine Genel Bakis
Etkinligi Yapildi.

HKMO istanbul Akademi olarak 32. etkin-
ligimizi 20 Aralik 2021 Pazartesi giinii saat
20.00’da, “Yeni LIHKAB Siirecine Genel Ba-
kis” bashigiyla Zoom uygulamasi {izerinden on-
line ve {icretsiz olarak gerceklestirdik. Subemiz
Yonetim Kurulu Baskan1 Mehmet Hisir’in yii-
riitiicii, LIHKAB sahibi Harita Miihendisi Se-
lahattin Avsar’in konusmaci oldugu etkinligi-
miz yapilan sunumlarin ardindan soru ve cevap

seklinde devam etti.
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“Mekén Kavrami, Kentlerin Dénisimu
ve Metaverse” Etkinligi Yapildi.

23 Aralik 2021 Persembe giinii Yiik. Miih. Ha-
san Onur Isik, Dogc. Dr. Pelin Giritlioglu, ile-
tisimci Yazar Umit Alan ve Dog. Dr. Caner
Gliney’in kent ve kentli iligkilerini, toplumsal
faaliyet ve iiretim iligkilerini, mekanin temsili
olan dijital haritacilik uygulamalar1 ile mekan
doniisiimiiniin gelecegini Haritacilik, Planla-
ma ve Sosyal Iletisim ekseninde tartigtiklar:
“Mekan Kavrami, Kentlerin Déniisiimii ve Me-
taverse” konulu bir etkinlik diizenlendi.

28 Aralik 2021

“Karayolu Guzergahlarinda Yapilan
MG0lkiyet Edinimleri” Etkinligi Yapildi.

HKMO istanbul Akademi olarak 33. etkinligi-
mizi, 28 Aralik 2021 Sali giinii saat 20.00’da,
“Karayolu Giizergahlarinda Yapilan Miilkiyet
Edinimleri” bashigiyla Zoom uygulamas: iize-
rinden online ve ilicretsiz olarak gerceklestirdik.

Selahattin Avsar’in moderator, Yiik. Miih.
Volkan Ceylan’in konusmaci oldugu etkinligi-
mizde Kamulastirma, Karayolu Giizergahlari
icin Yapilan Miilkiyet Edinimlerine Yasal Da-
yanak Tegkil Eden Kanun ve Yonetmelikler,
Kamulastirma Islemlerine Baglanabilmesi igin
Yapilmas: Gereken Calismalar, Kamulastirma
Islemlerinin Yiiriitiilmesi ve Tamamlanmasi
bagliklari ele alind1.
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BULMACA

Capraz Carpim Bulmaca

Cengiz Yalginlar

[ 5X5/0RNEK | Nasil Cozeriz?

$294=16=144 * Once 5x5 karenin disina yazilan garpim sonuglarmni

“ ¢arpanlarina ayiririz.

2| 48 16=441=422,48=443vel5=53.1
¥ * Sonra ok igaretlerini kargilayan farkli Capraz
2 < Caprimlarin kesistigi Sol Siitunun ortasindaki kare
16 i¢in ortak arpan aranz.

3 Yukaridaki 16 =4.4.1 esitligi ile 15 = 5.3.1 esitliginin

1.35=15

kesistigi karede ortak say1 sadece “1” olabilir.

* Daha sonra 15 =5.3.1 esitliginin 48 = 4.4.3 esitligi kesistigi en alt satirin ortasina
her ikisi i¢in ortak ¢arpan olan “3” sayisim yazariz.

* Artik 15 =5.3.1 esitliginde kalan 5°i yerine ve yukandaki 16 = 4.4.1 esitliginde
kalan iki tane 4 sayisimu yerlerine yazariz. Bu durumda yukandaki 16 = 4.2.2
esitligine bu soruda gerek olmadifim da gormiis olup bu segenegin iizerine gizeriz.
* Geri kalan bosluklar: bir say1 her siitun ve satirda tek bir defa olacak sekilde
doldururuz.
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